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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt 4garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader éar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pd tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrattsféreningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre @n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstdende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Vdarnamo
Org nr 728000-0998

Styrelsen fr harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01—2020-12-31
Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Varnamo

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1971 pd fastigheten Slaggan 3 som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adresser ar Ynglingagatan 2-26 och
Engelbrektsgatan 1-41.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 18 st 1 rok 783,0 m?

74 st 2 rok 4811,0 m?

57 st 3 rok 4560,0 m?

149 st 10 154,0 m?

Lokaler  Hyresratt 8 st 51,0 m?
Garage Hyresratt 72 st
P-platser Hyresratt 54 st

134 st 51,0 m?

Totalt 283 st 10 205,0 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhélisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
o ARtgérder for garantiarbete gallande stambyte, enkét utskickad okt (2019)

e Byte av lekstugeutrustning (2019)
e Stambyte (2015-2016)
e Ldsbyte (2016)
e Byttelilagenheterna (2015-2016)

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall
Under &ret har foreningen genomfért foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar:

e P&borjat uppdatering av utemiljo, asfaltering samt omlaggning av avloppsror
Energideklaration
Renovering av dvernattningsrum
Byte av 2 st tvattmaskiner
Arbete med Skanska efter atgarder frdn utskickad enkat géllande garantiarbete
av stambytet. Den storsta dtgarden har berott pd en gammal golvbrunn som ej
varit plomberad. 40 % av lagenheterna i foreningen har varit pdverkade av den
avloppslukten som uppstatt. Detta arbete har tagit mycket tid for styrelsen att
komma till ratta med. Ca. 170 timmars jobb har lagts ner for att f& Skanska att
dtgarda problemen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-08-31.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmaste dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Byte av fonster

e Renovering av balkongvaggar

e Framover behdver vi se 6ver vdra tak och garage

Atgarderna uppgér enligt underh8lisplanen till ca 43 miljoner kr for den kommande
10-8rs perioden. Planerade 8tgarder ska finansieras med egna medel och Ian.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 602 kr/m? bostadslégenhetsyta. Sedan
styrelsen har behandlat budgeten for &r 2021 har man beslutat att hdja drsavgifterna
from 2021-01-01 med 4 %. Avgiften for garage och p-platser hojdes med 50 kr/mdnad
fran 2021-01-01.

Foreningens bankldn uppgdr pé& bokslutsdagen till 38 490 000 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 885 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd ca 44 ar.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya l&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit Idnen pd olika bindningstider och ett har lamnats rorligt. 5
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Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal inklusive vicevardstjanst, HSB Forvaltning
Tekniskt avtal, HSB Férvaltning
Matning av individuell forbrukning (el, vatten och vdarme), Brunata
Kabel-TV, Com Hem
El, fjarrvarme, Varnamo Energi
Trappstadning, Stad da’X AB

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16. Pa stdmman deltog 42 (27) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 183 (186) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsréatter i foreningen ar att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar @ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllit bonus frdn HSB Géta.
Under &ret har 16 (25) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Leif Good ordférande

Monika Bringander sekreterare

Thomas Rutberg vice ordférande

Caroline Nilsson ledamot

Richard Hiltunen ledamot

Stefan Svensson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Caroline Nilsson
och Richard Hiltunen.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden och har antagit och arbetar efter HSB-
kod.

Firmatecknare har varit Monika Bringander, Leif Good, Thomas Rutberg och Caroline
Nilsson, tva i forening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning genom Christian Aldernas-Ehlin.

Revisor har varit Christina Fransson med Yvonne Ohrbom som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant p& HSB Gétas drsstdémma har varit Monika Bringander med
Leif Good som suppleant.

Valberedning har varit Ingrid Nilsson, sammankallande och Laila Danielsson. &5
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 7 439 7 201 6 907 6 848 6 881
Res. efter finansiella poster, tkr 1199 876 875 i 315 179
Soliditet, % 30 33 32 30 28
Balansomslutning, tkr 62 950 51 549 51 831 51720 51 215
Eget kapital, tkr 18 446 17 247 16 371 15 496 14 181
Taxeringsvarde, tkr 79 200 79 200 68 462 68 462 68 462
- varav byggnad, tkr 59 000 59 000 52 017 52 017 52 017
Underhallsfond, tkr 13 695 13 850 14 089 14 083 13 567
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 602 563 531 531 531
Bankskuld kr/m? 3791 3139 3216 3319 3411
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 49 40 48 49 51
Rantekostnader, kr/m? 68 65 68 72 74

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 812 000 13849877 1709 333 875 831
Resultatdisp enl stammobeslut -19 875 831 -875 831
2 585 164

Avsittn enl plan yttre underhall -20 0 0

Iansprékt frén yttre underhall -20 -154 793 154 793

Arets resultat 1199 348
Belopp vid drets slut 812 000 13695084 2739957 1199 348
Resultatdisposition

Foreningsstamman har foljande att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 739 957
Arets resultat 1199 348
Till stammans forfogande 3939 305

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resultat 3939 305

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 13 695 084 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. e
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HSB Bostadsréttsforening Sléaggan i Vdarnamo, 728000-0998

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 438 772 7 200 520
Summa rorelsens intakter 7 438 772 7 200 520
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 916 741 -3 922 664
Periodiskt underhéil -154 793 -239 312
Ovriga externa kostnader Not 3 -63 075 -62 663
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 241 -93 021
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -1 292 501 -1 355 406
Summa rorelsens kostnader -5 553 351 -5 673 066

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

1885421 1527 454

3572 7 642

-689 644 -659 265
-686 072 -651 623
1199 348 875 831

6)
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HSB Bostadsréttsforening Sldggan i Varnamo, 728000-0998

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 42 882 132 44 174 633
Mark 540 000 540 000
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 7 7 831 519 216 570
51 253 651 44 931 203
Finansiella anldggningstillgangar
1 andel i HSB Gota ek. for. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 51 254 151 44 931 703
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1763 9133
Avrakningskonto HSB Gota 10 392 789 5452 772
Ovriga fordringar Not 8 18 440 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 3770 8 809
10 416 762 5471 138
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 145 000 1 145 000
Kassa och bank
Swedbank 134 391 1223
134 391 1223
Summa omsattningstillgdngar 11 696 153 6 617 360
Summa tillgédngar 62 950 304 51 549 064

&
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HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Varnamo, 728000-0998

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 812 000 812 000

Fond for yttre underhall 13 695 084 13 849 877
14 507 084 14 661 877

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 739 957 1709 333

Arets resultat 1199 348 875 831

3939 305 2 585 164

Summa eget kapital 18 446 389 17 247 040

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 37 440 000 30 935 000
37 440 000 30 935 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 050 000 940 000

Leverantdrsskulder 3964 875 538 934

Skatteskulder 14 734 6 986

Fond fér inre underhdll 1342 279 1 286 850

Ovriga skulder Not 12 74 740 4 995

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 617 287 589 259

7 063 915 3367 023
Summa skulder 44 503 915 34 302 023
Summa eget kapital och skulder 62 950 304 51 549 064

&
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Varnamo, 728000-0998

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pé& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,6
Ombyggnader 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr dd fastighetens
I&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till

2 567 600 kr (2 567 600 kr).

>
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HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Varnamo, 728000-0998

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till félid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststalla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens véarde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s4 att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter, bostader 6115920 5715 672
Hyror 286 280 287 840
Elintakter 322 012 397 173
Vattenintakter 214 698 236 718
Varmeintakter 577 451 753 516
Ovriga intakter 176 863 61 319
Bruttoomsattning 7 693 224 7 452 238
Hyresbortfall -9 450 -6 716
Avsatt till inre fond -245 002 -245 002
7 438 772 7 200 520
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 953 762 957 988
Reparationer 89 451 45 885
El 436 038 514 826
Uppvarmning 878 588 1021 747
Vatten 438 467 477 975
Sophdmtning 236 555 132 644
Kabel-TV, internet 53 569 53 546
Ovriga avgifter 97 598 78 563
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 212 921 205 173
Forvaltningsarvoden 386 336 362 357
Ovriga driftskostnader 133 456 71 961
— 3916741 3922664
Not 3 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 12 875 12 463
Medlemsavgifter 50 200 50 200
63 075 62 663
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HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Varnamo, 728000-0998

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 101 500 71 500
Revisorsarvode 3000 3 000
Léner och andra ersattningar 1400 0
Sociala kostnader 20 341 18 521
126 241 93 021
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1292 501 1292 501
Inventarier 0 62 905
1292501 1 355 406
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HSB Bostadsrattsforening Slaggan i Varnamo, 728000-0998

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2065
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 54 339 232 54 339 232
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 54 339 232 54 339 232
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 164 599 -8 872 098
Arets avskrivningar -1 292 501 -1 292 501
Utgdende avskrivningar -11 457 100 -10 164 599
Utgdende bokfort varde 42 882132 44 174 633
Taxeringsvarde for Slaggan 3
Byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Mark - bostader 20 200 000 20 200 000
Taxeringsvarde totalt 79 200 000 79 200 000
Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 216 570 0
Krets investering 7 614 949 216 570
Utgdende anskaffningsvarde 7 831 519 216 570
P&gdende nyanlaggning avser utemiljo samt omlaggning av avloppsror.
Bersknad utgift uppgdr till ca 15 Mkr och beréknas fardig 2021.
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 18 440 423
18 440 423
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intakter 3770 8 809
3770 8 809
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2021-03-04 2021-06-04 3 man 0,30% 750 000
HSB Gota ek fér BOLAG 2021-01-04 2021-04-04 3 mén 0,30% 395 000
1 145 000

1"
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HSB Bostadsrattsférening Sldggan i Varnamo, 728000-0998

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Lansforsakringar Hyp 90296627668 2,28% 2025-03-30 8 000 000 0
SBAB 31189098 1,34% 2030-09-30 7 445 000 110 000
SBAB 31189160 1,22% 2030-08-15 6 845 000 220 000
SBAB 31694515 0,92% 2026-01-12 2 700 000 60 000
Swedbank Hypotek 2850580131 2,06% 2026-08-25 3300 000 220 000
Swedbank Hypotek 2850580149 1,76% 2029-12-20 3300 000 220 000
Swedbank Hypotek 2952209126 1,55% 2027-12-22 6 900 000 220 000
38 490 000 1 050 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 440 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 240 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld 1 050 000 940 000
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 43 700 000 36 200 000
Varav obeldnade 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 67 272 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 468 4 995
74 740 4 995
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 44 624 45 361
Ovriga upplupna kostnader 2 380 2 346
Forutbetalda hyror och avgifter 570 283 541 552
617 287 589 259 &
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Revisionsherattelse

Till féreningsstAmman | HSB Brf Slaggan i Vamamo, org.nr. 728000-0998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slaggan i
Vérnamo for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker d&rfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens formaga att fortséita verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
ait upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fdr aft inte upptacka en vésentlig felakighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetstaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilir&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukituren
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Sldggan i Varnamo
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Varnamo den 9 Y 2021

Emil Persson Christina Fransson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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