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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Rérestorpshus nr 1, 728000 1517 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rérestorpshus nr 1 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-04-10,

Féreningens byggnad

Foéreningen 8ger fastigheten Fibblan 3 och Gullméaran 1 och 2 i Varnamo. Pa fastigheten finns 12
byggnader med 276 lagenheter uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1963-1965.

Foreningen har sitt séte i Varnamo kommun.,

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad i Lansforsakringar, Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada,
inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal . rok yta, m?
45 1 37

54 2 60-62,5
162 3 68-85
15 4 92-93
276

Total bostadsarea: 18161 m?
Total lokalarea 1430 m?

Bilplatser
| foreningen finns 91 garage och 60 p-platser.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslégenheter,

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell Fastighetsfrvaltning AB
och den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av AB Jénkdpingsbostéader,

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid érets slut 335 medlemmar,

Overlatelser

276 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 31 tverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1%
av basbeloppet.
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Styrelseledamdter

Styrelsen frén den ordinarie féreningsstdmman den 25 juni 2020 Vald t. 0. m.

Thomas Hakansson Styrelseordférande 2021
Anna Sjogren Sekreterare 2022
Goran Forsblad l.edamot 2021
Hakan Johansson Ledamot 2022
Munira Zahirovic Ledamot 2021
Styrelsensuppleanter

Kristina Nilsson 2021
UIf Lindoff 2022
Krister Elmlund 2022

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av Thomas Hakansson och Anna Sjégren, tva i férening.

Ordinatie revisorer

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Mats Karlsson Féreningsvald revisor

Ake Wetterquist Féreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Styrelsen

Vésentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har féreningen installerat solceller pa Fibblan 3 samt nya takluckor,
sndrasskydd och fallskydd. Husen pa Ringvagen 7-17 har dranerats,

Tidigare utfért underhal! Ar ' Belopp
Stambyte 1995 22723 313
Balkongombyggnad samt inglasning 2001-2002 16 371 000
Ventilationsombyggnad 2004 3 500 000
Lagenhetsdorrar 2008 2723890
Garagelangan 2010 956 250
Renovering fjarrvarmeanlaggning 2012 3 668 854
Lekplats 2013 563 245
Grindar 2013 124 242
Spolning av stammar 2015 198 362
Markarbeten 2015 167 053
Fasadarbeten 2015 144 511
Huskropp utvandigt 2016 27 000
Fénsterbyte 2016 8 841 000
Markytor 2016 30 000
Fonsterbyte 2017 6 827 000
Takbyte del av fastighet 2019 2783 676
Solceller 2019 619 080
Soleeller och taksakerhet 2020 3 199 081

Fbreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Fdreningen redovisar ett resultat fore avséttning till underhalisfond om 3 088 688kr.
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Arsavygifter
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Arsavgifterna hojdes med 1% fréin och med 1 januari 2021 och uppgér efter hdjning i genomsnitt til

706 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Fond for yttre underhall

| enlighet med stammobeslut satts 1 500 tkr av till yttre underhallsfond.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 13 164 927 13 003 296 12 690 426 12 592 000
Resultat efter finansiella poster 3 088 688 1933 462 3 887 949 -3 337 000
Soliditet, % 21,6% 14,4% 8,1% -3%
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 699 688 673 668
Lan, krim? 1361 1375 1606 1626
Genomsnittlig skuldranta, % 1,29 1,41 1,50 1,05
Driftskostnad, kr/m? 271 263 270 247
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets  Totalf eget
kapital underhall restiltat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 1233735 1500000 256587 1933462 4923784
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat 1033462 -1933462
Underhallsfond, avsattning 1500000 -1 500000
Arets resultat 3088688 3088688
Belopp vid arets slut 1233735 3000000 690049 3083688 8012472
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 690 049
arets resultat 3 088 887
Totalt 3778736
Avsattning till fond for ytire underhall 1 500 000
balanseras i ny rékning 2278 736
Summa 3778736

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar,
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Belopp i kr Nof 2020-01-01~ 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Avgifter och hyror 2 13 154 927 13 003 296
Ovriga intakter 1212123 1173 658
Summa rorelseintdkter 14 367 050 14 176 854
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -7 603 742 -8 708 069
Administrationskostnader 4 -429 328 -400 692
Loner och ersattningar 5 -1 026 192 -958 058
Avskrivhingar av byggnader 6 -1 586 380 -1 586 363
Avskrivhing inventarier 7 308 010 ~228 033
Summa rérelsekostnader -10 953 652 -11 881215
Rorelseresultat 3413 398 2 295 639
Finansiella poster
Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3176
Rénteintakter 19 324 15 597
Rantekostnader -344 034 -380 950
- Summa finansiella poster =324 710 -362 177
Resultat efter finansiella poster 3 088 688 1933 462
Arets resultat | 3088 688 1933 462
Arets resultat 3088 688 1933 462
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnader och mark 6 22 956 847 24 542 227
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 3946 618 1085 547
Inventarier 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 902 465 25 697 774
Summa anldggningstillgangar 26 902 465 25 697 774
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 19 007
Ovriga fordringar 43 293 332195
Summa Kkortfristiga fordringar 43 293 351 202
Kassa och bank

Kassa och bank 10 124 131 8126 415
Summa kassa och bank 10 124 131 8 126 415
Summa omsattningstillgadngar 10 167 424 8 477 617
SUMMA TILLGANGAR 37 069 889 34 075 391
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Ingatskapital 1233738 1233735
Fond yttre underhéll 3000 000 1 600 000
Summa bundet eget kapital 4233735 2733735
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 690 049 256 587
Arets resultat 3088 688 1933 462
Summa fritt eget kapital 3778737 2190 049
Summa eget kapital 8012472 4923 784
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 675 865 20 661 465
Summa langfristiga skulder 14 875 865 26 661 465
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 985 600 280108
Leverantdrsskulder 607 748 436 813
Skatteskulder 35 378 29 455
Ovriga skulder 126 509 96 677
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1626 317 1647 089
Summa kortfristiga skulder 14 381 552 2490 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 069 889 34 075 391
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag. v

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade | jamforelse med foregaende ar férutom att den delen av
foreningens langfristiga skulder som férfaller och &r foremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om réantevillkor), klassificeras som korfristig skuld fran och med 2020-12-31.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Byggnader 60
Fastighetsforbattringar 50
Balkongombyggnad 40
Tillbyggnad fastighetsskotarelokal 30
Lagenhetsdorrar 10
Fjarrvérmecentral 10
Garage 20
Solcellsanlaggning 20

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnitllig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

[ driftskostnad ingr el, vérme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 12 690 624 12 503 100
Hyresintakter lokaler 0 36 000
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 464 303 464 196
Summa avgifter och hyror 13 154 927 13 003 296
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 282 863 309 909
Varme 1 850 081 1996 679
Vatten 1127 438 1155 068
Renhélining 518 932 279 551
Forsékring 177 574 157 164
Kabel-TV 397 188 396 768
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 349 669 333 642
Fastighetsskotsel entreprenad 204 039 201 806
Serviceavtal 1519 963
Obligatoriska besiktningar 83 034 -21 250
8noréjning 2 354 22 850
Stéadning 247 500 247 500
Ovriga kostnader fér transport 29 365 41 847
Ovriga fastighetskostnader 44 717 38 143
Summa driftskostnader 5316 273 5160 640
Reparationer och underhall
LLépande reparationer 1861119 313928
Langsiktigt underhall 0 2783676
Reparation och underhall inventarier 4658 42 453
Summa reparationer och underhall 1865777 3 140 057
Fastighetsskatf och kommunal fastighetsavgift 421724 407 372
Skattereduktion el ~32 0

421 692 407 372

Summa fastighetskostnader 7 603 742 8 708 069
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 213 530 207 797
Revision 28750 31250
Tele- och datakommunikation 26 816 24 907
Konsultarvoden 4 000 65 001
Pantséttnings- och overlatelseavgifter 51199 41 070
Ovriga férvaltningskostnader 105 033 30 667
Summa 429 328 400 692
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Not 5 Ldner och erséttningar

Léner och erséttningar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lon fastighetsskotsel 570 148 481 461
Styrelsearvoden 69 095 67 300
Ovriga arvoden projekt 6 636 25 225
Moms pé fastighetsskotsel 181 897 163 155
Arbetsgivaravgifter 163 632 180 867
Ovriga sociala avgifter och arbetsmarknadsférsakringar 30374 18 237
Sarskild loneskatt 4410 4 625
Ovriga personalkostnader 0 17 188
Summa 1026 192 958 058
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 12 861 345 12 861 345
Mark 588 650 588 650
Standardférbéttringar 39 093 312 39 093 312
Tillbyggnad fastighetsskétarlokal 1250 781 1250 781
L.4genhetsddrrar 2723 890 2723 890
Garagelangan 956 250 956 250
Véarmeanlaggning 3 668 854 3 668 854
Summa anskaffningsvéarden 61 143082 61143 082
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -36 600 855 -35 014 492
Arets avskrivning byggnad -1 586 380 -1 586 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 187 235 ~36 600 855
Planenligt restvérde vid arets slut 22 955 847 24 542 227
Taxeringsvérden
Byggnader 104 270 000 139 000 000
Mark 37 462 000 2732000
Summa taxeringsvarden 141732 000 141732 000

Not 7 Inventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 1 889 836 1270756
-Nyanskaffningar 3199 081 619 080
Vid arets slut 5088 917 1889 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ~834 289 -606 256
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -308 010 -228 033
Vid arets slut -1 142 299 -834 289
Redovisat viirde vid arets slut 3946 618 1 055 547

@]

t15jes100-Hkxcj9j1du




Bostadsrattsférening Rorestorpshus nr 1 10(11)
728000-1517

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 1,64% 2022-01-30 3 350 000 3 350 000
Stadshypotek 1,15% 20210901 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 1,28% 2021-01-30 5 937 580 6 169 668
Stadshypotek 1,21% 2023-09-01 4000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,28% 2023-01-30 3723 885 3771905
Stadshypotek 1,28% 2023-01-30 1 650 000 1 650 000
Stadshypotek 1,37% 2022-03-01 2 000 000 2 000 000
26 661 465 26 941 673
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 11 705 492 0
Néasta ars amortering 280 108 280108
11 985 600 280108
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 14 675 865 1120 432
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 0 25541 033
14 675 865 26 661 465

L.an med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld fran och med
2020-12-31.

Lan med forfallodag 2021-01-30 har efter balansdagen bundits om i 3 ar med ny forfallodag
2024-01-30 och till en rénta pa 1,05%.

Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamforiiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 44 179 000 44 179 000
Summa stéllda sdkerheter 44 179 000 44 179 000
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Underskrifter

Varnamo 2021-

Thomas Hakansson Anna Sjégren
Goran Forsblad Héakan Johansson

Munira Zahirovic

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2021~
Grant Thornton Sweden AB

Annha Lexell Mats Karlsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

[ v | 115jes100-Hkxej9tdu




Verification

Transaction ID ri8jes1O0-Hkxcj9jldu
Document AR Rérestorpshus nr 1.pdf
Pages 12

Sent hy Anna ekenberg

Signing parties

Thomas Hakansson 331thomas@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Anna Sjogren luka6778@msn.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Gdran Forsblad goran.forsblad@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Munira Zahirovic muniira.zahirovic@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Hakan Johansson hakan@tangentproduktion.se Action: Sign Method: Swedish BankI
Mats Karlsson mats.carlsson,varnamo@telia,com Action: Sign Method: Swedish BankID
Anna Lexell anna.lexell@se.gt.com Action: Sign Method: Swedish BanklD
Activity log

E-mail invitation sent to 331thomas@gmail.com
2021-05-05 07:21:27 CEST,

Clicked invitation link Thomas Hakansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/b37,36,2021-05-05
08:37:18 CEST,IP address: 194.103.224.14

Dacument viewed by Thomas Hakansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML., like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/s37.36,2021-05-05
08:37:18 CEST,IP address: 194.103.224.14

Document signed by Thomas Axel Ingvar Hakansson
Birth date: 1967/03/11,2021-05-05 08:37:56 CEST,

E-mail invitation sent to lukab778@msn.com
2021-05-05 08:37:57 CEST,

Clicked invitation link Anna Sjogren
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-05 09:36:55 CEST,IP address: 90.235,32.117

Document viewed by Anna Sjégren
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537,36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-05 09:36:56 CEST,IP address; 90,235.32.117

Document signed by ANNA SIOGREN
Birth date: 1967/11/24,2021-05-05 09:37:50 CEST,
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E-mail invitation sent to goran.forsblad@hotmail.com
2021-05-05 09:37:51 CEST,

Clicked invitation link Géran Forsblad
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-05 09:41:45 CEST,IP address: 2.68.23.250

Document viewed by Géran Forshlad
Mozilla/%.0 (iPhone; CPU iPhone 0S 145 like Mac O3S X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-05 09:41:46 CEST,IP address: 2.68,23.250

Document signed by Thor Géran Forshlad
Birth date: 1953/09/1.2,2021-05-05 09:43:16 CEST,

E-mail invitation sent to muniira.zahirovic@gmail.com
2021-05-05 09:43:17 CEST,

Clicked invitation link Munira Zahirovic
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-LX1) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile Safari/537.36,2021-05-
05 09:46:29 CEST,IP address: 83.185,87.248

Document viewed by Munira Zahirovic
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-L.X1) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile Safari/537.36,2021.-05-
05 09:46:30 CESTIP address: 83.185.87.248

E-mail invitation sent to muniira.zahirovic@gmail.com
2021-05-05 10:34:27 CEST,

Document signed by MUNIRA ZAHIROVIC
Birth date: 1959/06/06,2021-05-05 11:34.40 CEST,

E-mail invitation sent to hakan@tangentproduktion.se
2021-05-05 11:34:41 CEST,

Clicked invitation link Hakan Johansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90,0,4430.93 Safari/537.36,2021-05-05
11:44:12 CEST,IP address: 85.230.148.196

Document viewed by Hakan Johansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Winé4; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML., like Gecko) Chromel90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-05
11:44:13 CESTIP address: 85.230.148.196

Document signed by HAKAN JOHANSSON
Birth date: 1961/01/11,2021-05-05 11:53:08 CEST,

E-mail invitation sent to mats.carlsson.varnamo@telia.com
2021-05-05 11:53:00 CEST,

Clicked invitation link Mats Karlsson
Mozilla/5,0 (Windows NT 6,3; Winé4; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML,, like Gecko) Chrome/90.0.4430,93 Safarif537.36,2021-05-05
14:35:59 CEST,IP address: 213.67.227.135

Document viewed by Mats Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Winé4; x64) AppleWebKi/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-05
14:36:06 CEST,IP address: 213.67.227.1.35

Document signed by MATS KARLSSON
Birth date: 1957/04/22,2021-05-05 14:41:51 CEST,

E-mail invitation sent to annalexell@se.gt.com
2021-05-05 14:41:52 CEST,
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Clicked invitation link Anna Lexell
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537,36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.63,2021-05-05 14:50:22 CEST,IP address: £8.131.44.131

Document viewed by Anna Lexell
Mozilla/8.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWehKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edy/89.0.774.63,2021-05-05 14:50:24 CEST,IP address: 88.131.44.131

Document signed by Anna Catarina Lexell
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rorestorpshus nr 1

Org.nr. 728000-1517

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovispingen f6r
Bostadstitsforeningen Rorestorpshus ne 1 e dr 2020,

Tinligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat fr dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr frenlig med drsredovisningens vriga
delat.

Vi tillstyrker diief6r att foreningsstimman faststitler resultanriikningen
och balansritkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskeivs niicmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar” samt "Den fortrocndevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende  fochdllande 6l fdreningen enligt god
revisorssed § Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtar dr lleickliga och
indamilsenliga som grand S viea uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styselsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arstedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr
nddviindig (Sr att uppritta en drsredovisning som inte innebdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formdga att fortsiiita verksamheten. Den
upplyser, nfr s dr tillimpligt, om férhillanden som kan péverka
formagan ate fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal de att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sitkerhet, men dr ingen gavanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en siidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare Fattar med
grund i desredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfr granskningsdtgiirder bland annat wifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund B vira uttalanden. Risken f5e
att inte upptiicka en visentlig felaktighet dll foljd av ocgentligheter i
hogee dn fér en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosfittande av
intern kontroll

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningstgirder som i limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

* drat vi en slutsats om Fmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsate diift vid uppriittandet av ftsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimiade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberdittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttatandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram tll datumet (e revisionsberfittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller férhllanden gra att en fSrening inte lingre kan
forisiitta verksamheten.

¢ utvirderat vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande teansaktionerna och
hiindelserna pd ett sfitt som ger en riitvisande bild,

Vi miaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har ate utftra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar och diirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har uppriiteats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisuingen get en rittvisande bild
av foreningens resultat och stilllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver viir ceviston av drsredovisningen har vi dven utfoet en revision
av styrelsens forvaltning 3¢ BostadsrittsfSreningen Rérestorpshus ne
| for dr 2020 samt av forsaget till dispositioner betrfiffandle
freningens vinse eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt frslaget 1
forvaltingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
ftir ritkenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vet ansvar
enligt denna beskrivs nifvmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi dr
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsholag har 1 dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimeat r tillviickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret [Sr forslaget dll dispositioner
betriffande fbreningens vinse eller forust. Vid fSeslag ull utdelning
innefartar detta bland annat en beddmning av om utdelningen e
forsvarlig med hiinsyn till de keav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stillning i dverigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation fir utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och freningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pi et betryggande site.

Revisorns ansvar

Vire mal bewiiffande revisionen av frvaltningen, och didrmed virt
uttalande om ansvars(rihet, dr att inhdmta revisionshevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

* foretagit ndgon drgiird eller gjort sig skyldig tll ndgon fSrsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlac i strid med bosradsriiteslagen, tillimpligs
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Vet mdl betsiffande revisionen av frslaget 6ill dispositioner av
fisreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
aet med rimlig grad av sitkerhet beddma om forslaget v frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som urfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ect foeslag ll
dispositioner av foreningens vinst eller @rlust inte ir forenligt med
bostadsritslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
det registrerade revisionsbolaget professionelle omdéme och har en
professionellr skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaliningen och férslaget il dispositionet av féreningens vinst
eller forlust geundar sig frimst pa cevisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir ate vi fokuserar granskningen pd sadana Atgirder,
omriden och forhillanden som ér viisendiga fir verksamheten och
diir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r

[Breningens situation. Vi gir igenom och présvar fattade beslut,
beslusunderlag, vidiagna dtgirder och andra férhallanden som e
relevanta [6r vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vire
uttalande om styrelsens fSeslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller Brlust har vi granskat om férslaget ir forenligt
med bostadseittslagen.

Jonkdping den

Grant Thornton Sweden AR

Anna Lexcll

Auktoriserad revisor

Mats Karlsson
Foreningsvald revisor

[ (v | BJMjsGavu-$1XioMpv0

212}



Verification

Transaction 1D BIMjsGavu-S1XioMpvO

Document 11505 RB ISA_Fdreningar_2019.3.pdf
Pages 2

Sent by Anna ekenberg

Signing parties
Mats Karlsson mats.carlsson.varnamo@telia.com Action; Sign Method: Swedish BankiD

Anna Lexell anna.lexell@se.gt.com Action: Sign Method: Swedish BanklD

Activity log

E-mail invitation sent to mats.carlsson.varnamo@telia.com
2021-05-05 14:54:26 CEST,

Clicked invitation link Mats Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Winé4; x64) AppleWebKiy/537.36 (KHTML., like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-05
14:56:49 CEST,IP address: 213.67.227.135

Document viewed by Mats Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML., like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-05
14:56:51 CESTIP address: 213.67.227.135

Document signed by MATS KARLSSON
Birth date: 1957/04/22,2021-05-05 14:59:47 CEST,

E-mail invitation sent to anna.lexell@se.gt.com
2021-05-05 14:59:48 CEST,

Clicked invitation link Anna Lexell
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML., like Gecka) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.63,2021-05-05 15:00:04 CEST,IP address: 88.131.44.131

Document viewed by Anna Lexell
Mozilia/5.0 (Windows NT 10.0; Wint4; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.63,2021-05-05 15:00:05 CEST.IP address: 88.131.44.131

Document signed by Anna Catarina Lexell
Birth date: 1986/12/05,2021-05-05 15:00:29 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. v, s
| Yerified

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

BJMjsGavu-S1XioMpvQ

I




