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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visen tliga hindelser
i évrigt under rikenskapsdret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhillanden som
inte framgdr av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag dll
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fi sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostmader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
f6rdelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom hyggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt siarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller act medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baseras pa markvardet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsdkningar om markpriserna gﬁ[t
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens fc")rmf\ga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l1éner, briansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver?
Uppdaterade underhdllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrattsforening Pilen i Varnamo
Org nr 728000-0964

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret
2018-01-01—2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1956 p8 fastigheten Pilen 18 som
féreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Storgatan 68 A, B och
Verkstadsgatan 4 i Vdrnamo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt fdrsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstilligg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 4 st 1 rok 104,0 m?
5 st 2 rok 267,0 m?
11 st 3 rok 784,5 m?
20 st 11555 m?2
Lokaler Bostadsratt 1 st 66,0 m?
Lokaler  Hyresratt 5 st 369,5 m?
P-platser Hyresratt 21 st
27 st 435,5 m?
Totalt 47 st 1591,0 m?
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
e Tak Over dorrar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 4 april 2018. Styrelsen foljer
ocksd upp foreningens fastigheter kontinuerligt.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De ndrmaste &ren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

e Malning trapphus

e Byte av kulvert

e Asfaltering samt linjemdining o numrering av parkeringsplatserna

Planerade &tgdrder ska finansieras med féreningens likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes senast 2015-01-01 med 2,5%. Arsavgifterna uppgick under &ret till
i genomsnitt 796 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat budgeten
for dr 2019 har man beslutat att Iamna &rsavgifterna oférandrade.

Foreningens bankl&n uppgér pd bokslutsdagen till 3 810 483 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 126 544 kr, vilket ger en amorteringstakt pé& drygt 30 &r.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit |&nen pé olika bindningstider. Det storsta I&net bands om i januari 2019 till
2,05% pa 8 ar.

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal, HSB Férvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Kabel-tv, Com hem och B2 Bredband
¢ El och fjarrvarme, Varnamo Energi

Aktiviteter
Under aret har vi genomfort tva stdddagar, en pd vren och en pd hosten.
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15. P& stamman deltog 13 (14) medlemmar.
Extra foreningsstamma hélls den 2018-09-25 med anledning av nya stadgar.

Foreningen hade vid drets slut 29 (29) réstberattigade medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 1 (2) Idgenhetséverldtelse skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Martin Johansson ordférande

Britta Olsson sekreterare

Margareta Fastén ledamot

Amanda Karlsson ledamot

Marcus Sdderberg ledamot

Sara Green ledamot

Anders Friberg ledamot utsett av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r marcus
Stderberg, Margareta Fastén, Sara Green och Martin Johansson.

Styrelsen har under dret hdllit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Friberg, Rolf Andersson, Amanda Karlsson och Martin
Johansson, tva i férening.

Vicevard har varit Rolf Andersson.

Revisor har varit Magnus Svensson med Ann-Christine Ekelund som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foéreningens representant pa HSB Gotas distriktsstdmma i distrikt GGVV har varit Anders
Friberg med Martin Johansson som suppleant.

Valberedning har varit Marcus Soderberg, sammankallande, och Nusret Sadic.
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HSB Bostadsrattsférening Pilen i Varnamo
Org.nr 728000-0964

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1232 1263 1252 1252 1162
Res. efter finansiella poster, tkr 320 367 353 278 114
Soliditet, % 34 30 25 27 21
Balansomslutning, tkr 6 292 6 057 5 864 3969 3875
Eget kapital, tkr 2126 1 806 1439 1086 808
Taxeringsvarde, tkr 8 843 8 843 8 843 7 934 7934
- varav byggnad, tkr 6 380 6 380 6 380 5982 5982
Underhallsfond, tkr 1321 1199 968 888 786
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 796 796 796 796 777
Bankskuld, kr/m? 3299 3407 3517 2 205 2278
Beléningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 43 45 46 32 33
Rantekostnader, kr/m?2 36 51 45 52 87
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 48 200 1198 615 192 092 367 047
Resultatdisp enl stammobeslut -17 45 879 321168 -367 047
1244 494 513 260
Reservering till yttre underhall -18 118 000 -118 000
TIansprakt frdn yttre underhdll -18 -41 559 41 559
Arets resultat 319 989
Belopp vid &rets slut 48 200 1320936 436 818 319 989
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 513 260
Avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -118 000
TIanspréktagande av underhélisfond motsvarande &rets kostn 41 559
Arets resultat 319 989
Till stdmmans férfogande 756 808
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 756 808

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Pilen i Varnamo, 728000-0964

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1231 855 1262 909
Ovriga rorelseintakter 0 3 894
Summa rérelsens intakter 1231 855 1 266 803
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -597 344 -594 359
Periodiskt underhdll -41 559 -16 121
Ovriga externa kostnader Not 3 -11 825 -18 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 628 -9 463
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 5 -203 024 -203 024
Summa rérelsens kostnader -856 380 -841 867
Rorelseresultat 375 475 424 936
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1528 1100
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 014 -58 989
Summa finansiella poster -55 486 -57 889
Arets resultat 319 989 367 047
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HSB Brf Pilen i Varnamo, 728000-0964

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 4 400 142 4603 166
Mark 45 000 45 000
4445 142 4 648 166
Finansiella antdggningstiligdngar
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 4 445 642 4 648 666
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1120
evrékningskonto HSB Géta 1774 079 1337 426
Ovriga fordringar Not 7 325 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 50 707 48 543
1825 111 1387 113
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Swedbank 21 071 21 071
21 071 21071
Summa omsattningstillgéngar 1 846 182 1408 184
Summa tillgdngar 6 291 824 6 056 850

@
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HSB Brf Pilen i Vdrnamo, 728000-0964

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 200 48 200

Fond for yttre underhall 1320 936 1198 615
1369 136 1246 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 436 818 192 092

Arets resultat 319 989 367 047

756 808 559 139

Summa eget kapital 2 125943 1 805 954

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 3 683 939 3 810 483
3683939 3810483

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 126 544 126 544

Leverantérsskulder 126 477 67 244

Skatteskulder 632 4478

Fond for inre underhall 134 249 104 609

Ovriga skulder Not 10 0 2 571

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 94 040 134 967

481 942 440 413
Summa skulder 4 165 881 4 250 896
Summa eget kapital och skulder 6 291 824 6 056 850
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Noter

HSB Brf Pilen i Varnamo, 728000-0964

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beridknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska frdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s& att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
éver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,9
Ombyggnader 2,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att férvantad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som |8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig ach fireningen inte har fér avsikt att avsluta [3nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underh8llsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hagst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per ligenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fdr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.
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HSB Brf Pilen i Varnamo, 728000-0964

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mdjlig férpliktelse till folid av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens starlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedéomningar
Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar fareningen de redovisade vdrdena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg8ngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 920 148 920 148
Arsavgifter, lokaler 67 740 67 740
Hyror 257 232 255 948
Ovriga intakter 16 375 19 073
Bruttoomséttning 1261 495 1262909
Avsatt till inre fond -29 640 0
1231855 1 262 909
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 91 071 93 877
Reparationer 3182 12772
El 31741 25 688
Uppvarmning 195 041 194 987
Vatten 70 877 73 228
Sophamtning 32 533 31 586
Kabel-TV, internet 56 514 56 131
Ovriga avgifter 11 080 10223
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39 290 39 290
Fdrvaltningsarvoden 48 552 47 503
Ovriga driftskostnader 17 463 9 074
597 344 594 359
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 25 7 100
Medlemsavgifter 11 800 11 800
11 825 18 900
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Revisorsarvode 2 000 0
Léner och andra ersattningar 0 7 200
Sociala kostnader 628 2 263
2628 9 463
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 203 024 203 024
203 024 203 024
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HSB Brf Pilen i Varnamo, 728000-0964

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byaggnader
Vdrdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2065
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1956
Ingdende och utg&ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 7 576 549 7 576 549
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 973 383 -2 770 359
Krets avskrivningar -203 024 -203 024
Utgdende avskrivningar -3 176 407 -2 973 383
Utgdende bokfort virde 4 400 142 4 603 166
Taxeringsvarde for Pilen 18
Byggnad - bostader 5 000 000 5 000 000
Byggnad - lokaler 1 380 000 1 380 000
6 380 000 6 380 000
Mark - bostader 2 020 000 2 020 000
Mark - lokaler 443 000 443 000
2 463 000 2 463 000
Taxeringsvarde totalt 8 843 000 8 843 000
Not7 Ovriga fordringar
Skattefordran 321 0
Skattekonto 4 24
325 24
Not 8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 50 707 47 647
Upplupna intékter 0 896
50 707 48 543
Not9 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2750995264 2019-01-25 1932781 58 000
Swedbank Hypotek 2857929018 2026-06-17 987 500 50 Q00
Swedbank Hypotek 2858377589 2023-10-25 890 202 18 544
3810483 126 544
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 683939
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 3177763
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 126 544 126 544
Stillda stkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 4 091 000 4 091 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 2571
0 2571
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 4 381 4 527
Ovriga upplupna kostnader 0 39 008
Férutbetalda hyror och avgifter 89 659 91 432
94 040 134 967
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman ! HSB Brf Pilen i Vérnamo, org.nr, 726000-
0964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pilen i
Vérnama for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
mad &rsredovisningslagen ach ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberatte/sen 4r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.,

Vi tillstyrker daror att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fdr féreningen.

Grund for uttalanden

Yi har utfdri ravisionen enligt god revislonssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foraningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrickliga ach
&ndamalsenliga som grund fér vara utialanden,

Upplysning av sirskild hetydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av fireningens skulder il

kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som klassficeras

som langfristiga men farfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed &r kertfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighater eller pa fel.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fiirmaga att forisatta verksamhefen,
De Upplyser, nér s& & tillmpligt, om forhéllanden som kan pverka
férmagan atf fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
sfyrelsen avser att llkvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentiighater eller pa fel, och att IAmna en revisicnsberiltelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att an revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakiighster kan uppsta
pa grund av ocegentligheter eller fel cch anses vara vésentiiga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsradovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander Jag professionellt
omddme ach har en professicnellf skepfisk instalining under hela
revisionen, Dessutom;

s |dentifierar och bedbmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
aegentlighater eller pa fel, uformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att uigéra en grund for mina uttalanden,
Risken for atf inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentilgheter ar hdgre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uitala mig cm effektiviteten
i den interna kontrollen.

e ulvérdasrar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheter: i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

«  drarjagen siuisats om lampligheten | aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsreciovisningen. Jag drar acks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formé&ga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerheisfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofill-ackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden géra att en forening 'nte langre kan fortsétta
varksamhaten,

*  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovigningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satf som ger en
rattvisande hild,

Jag mésts informera sfyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt fidpunkten r den. Jag
méste ocksd informera om betydelssiulla iakitagelser under
revislonen, déribland de eventuella betydande brister | den intera
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftirt en revisfon enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Pilen i V&mameo for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner befraffande
féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s2 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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