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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Awvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill séga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstiligang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dd
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhéll. Fondbehallningen
i &rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIBITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo
Org nr 728000-0832

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31

Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dren 1957-1959 pd fastigheten Hammaren 22
och Malmen 5 som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar
Malmgatan 3-5, Birger Jarlsgatan 12-22, Gjuterigatan 5-11 och Gjuterigatan 4-26 i
Varnamo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 48 st 1 rok 2021,0 m?
98 st 2 rok 5561,0 m?
28 st 3 rok 2 046,0 m?
12 st 4  rok 1086,0 m?
186 st 10 714,0 m?
Lokaler ~ Hyresratt 3 st 165,0 m?
Garage Hyresratt 27 st 384,0 m?
30 st 549,0 m?
Totalt 216 st 11 263,0 m?
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Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

o Putsarbete pd yttervaggar (2019)

» Renovering av dvernattningslokal samt samlingslokal (2019)

e OVK-besiktning (2017)

o Diverse tak och pldtarbete (2016)

¢ Varme- och ventilationsprojekt (2015)

o Diverse takarbete (2013)
Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underh8lisdtgarder:
e Malning av trappuppgéng

Energideklaration

Byte av tvattmaskin

Forbattring av utemiljon

Plattléaggning

Byte av tvattstugedorr

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Styrelsen uppdaterar arligen
underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for féljande storre dtgarder:

o Malning av svarta detaljer pd huskropparna samt oljning av staket

» Renovering av balkonger och garage

* Plantering av utemiljé samt uppfraschning av utemobler

e Fasadarbeten

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel och 1&n vid behov.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 673 kr/m?2 bostadslagenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten for 8r 2021 s& har man beslutat att hja rsavgifterna
med 1 % frdn och med 2021-01-01.

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 7 639 416 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 580 589 kr, vilket ger en amorteringstakt p& 13 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I3n. I syfte att begréansa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-25. P& stdmman deltog 31 (30) medlemmar.
Extra stamma holls 2020-10-15, for val av ny ordférande.

Foreningen hade vid drets slut 216 (216) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stamman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit bonus frén HSB Gota.

Under &ret har 26 (17) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Andreas Axelsson-Bladh ordforande

Daniel Lindahl vice ordforande

Eddie Sorell sekreterare

Stefan Svensson ledamot

Julia Bergstrom ledamot

Karin Sjogren ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledamoterna
Stefan Svensson och Andreas Axelsson-Bladh.

Styrelsen har under dret hallit 14 (13) sammantraden.

Firmatecknare har varit Eddie Sorell, Daniel Lindahl. Andreas Axelsson-Bladh och Stefan
Svensson, tva i forening.

Vicevard har under dret varit styrelsen.

Revisor har varit Alma Veladzic, vald av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas drsstdmma har varit Simon Adler med Eddie
Soérell som suppleanter.

Valberedning har varit styrelsen och Simon Adler, sammankallande.

e



HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo

5P Org.nr 728000-0832
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 7 473 7 306 7 161 7 120 7 075
Res. efter finansiella poster, tkr 888 378 1146 1 460 -150
Soliditet, % 40 36 33 28 20
Balansomslutning, tkr 18 141 17 757 18 314 17 445 16 810
Eget kapital, tkr 7 252 6 364 5986 4 840 3 380
Taxeringsvarde, tkr 79 400 79 400 64 847 64 847 64 847
- varav byggnad, tkr 58 000 58 000 47 317 47 317 47 317
Underhalisfond, tkr 4 608 4521 4 855 4 226 3732
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 673 659 641 641 640
Bankskuld kr/m? 713 767 821 876 936
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 10 10 14 14 15
Rantekostnader, kr/m? 16 17 19 20 29
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 315020 0 4521072 1 149 800 377 649
Resultatdisp enl stammobeslut -19 377 649 -377 649
1527 449
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 480 000 -480 000
TIansprékt frén yttre underhall -20 -393 339 393 339
Arets resultat 888 409
Belopp vid &rets slut 315 020 0 4 607 733 1 440 788 888 409
Resultatdisposition
Foreningsstamman har foljande att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1 440 788
Rrets resultat 888 409
Till stdmmans forfogande 2 329 198
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2 329 198

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 4 607 733 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsdttning Not 1 7 472 923 7 306 072
Summa rorelsens intakter 7 472 923 7 306 072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 144 708 -5 123 215
Periodiskt underhdll -393 339 -796 712
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 600 -61 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -235 506 -200 844
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -569 667 -569 667
Summa rorelsens kostnader -6 420 820 -6 752 038
Rorelseresultat 1052103 554 034
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 141 9918
Réntekostnader och liknande resultatposter -173 834 -186 303
Summa finansiella poster -163 693 -176 385
Arets resultat 888 409 377 649

N
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 12 Not 6 11 169 713 11 718 752
Mark 125 000 125 000
Markanlaggningar Not 7 226 915 247 543
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 61 350 34614
11 582 978 12 125 909
Finansiella anldggningstillgangar
1 andel i HSB Gota ek. for 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 583 478 12 126 409
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 229 3047
Avrakningskonto HSB Gota 4135 399 3281 064
Ovriga fordringar Not 9 28 674 10 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 9 582 5925
4 180 883 3300 982
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank
Swedbank 376 224 329 741
376 224 329 741
Summa omséttningstillgdngar 6 557 107 5630 722
Summa tillgdngar 18 140 584 17 757 131
o
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HSB Bostadsréattsforening Malmen i Vdarnamo, 728000-0832

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 315 020 315 020

Fond for yttre underhdll 4607 733 4521 072
4922 753 4 836 092

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1440 788 1 149 800

Arets resultat 888 409 377 649
2 329 198 1 527 449

Summa eget kapital 7 251 950 6 363 541

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 537 630 7 639 421
4 537 630 7 639 421

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3101 786 580 584

Leverantdrsskulder 607 066 660 367

Skatteskulder 51 945 35173

Fond for inre underhall 1934 042 1 855 529

Ovriga skulder Not 13 22 720 16 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 633 446 605 628
6 351 004 3754 169

Summa skulder 10 888 634 11 393 590

Summa eget kapital och skulder 18 140 584 17 757 131

W
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Noter

HSB Bostadsréattsforening Malmen i Véarnamo, 728000-0832

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i fdrbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Ombyggnader 2,5

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar dd fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. IM
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgé&ngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med héansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter, bostader 7 206 804 7 065 168
Hyror 170 448 215 530
Elintakter 280 395 328 866
Ovriga intakter 145 552 79 527
Bruttoomsattning 7 803 199 7 689 091
Hyresbortfall -51 695 -104 438
Avsatt till inre fond -278 581 -278 581
7 472923 7 306 072
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1463 101 1371788
Reparationer 99 252 139 386
El 483 030 622 394
Uppvarmning 1373 945 1450 795
Vatten 544 044 536 373
Sophamtning 316 182 173 737
Kabel-TV, internet 128 902 125 708
Ovriga avgifter 103 926 83 692
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 238 200 238 200
Forvaltningsarvoden 220 464 216 783
Ovriga driftskostnader 173 662 164 359
5144708 5123215
Not 3 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 16 000 0
Medlemsavgifter 61 600 61 600
77 600 61 600

[
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 155 808 137 312
Vicevardsarvode 17 600 14 700
Revisorsarvode 1000 1000
Léner och andra ersattningar 1 800 9200
Sociala kostnader 55131 46 111
231 339 208 323

Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 3 600 0
Sociala kostnader 567 -7 479
4167 -7 479
Totalt 235 506 200 844

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 549 039 549 039
Markanlaggningar 20 628 20 628
569 667 569 667
w

10
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2056
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 099 543 33 099 543
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 099 543 33099 543
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 380 791 -20 831 752
Arets avskrivningar -549 039 -549 039
Utg&ende avskrivningar -21 929 830 -21 380 791
Utgdende bokfort varde 11 169 713 11 718 752
Taxeringsvarde for Hammaren 22 och Malmen 5
Byggnad - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - bostader 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde totalt 79 400 000 79 400 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 412 567 412 567
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 412 567 412 567
Ingdende ackumulerade avskrivningar -165 024 -144 396
Arets avskrivningar -20 628 -20 628
Utgdende avskrivningar -185 652 -165 024
Bokfort varde 226 915 247 543
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 34 614 0
Arets investering 26 736 34 614
Utg&ende anskaffningsvarde 61 350 34614
Pdgdende nyanlaggning avser renovering av balkonger.
Bersknad utgift uppgdr till ca 10 Mkr och beraknas fardig 2022.
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 28 674 10 946
28 674 10 946
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 583 583
Upplupna intakter 8 999 5342
9 582 5925
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 1 000 000
HSB Gota ek for BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mén 0,30% 1 000 000
2 000 000

=
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo, 728000-0832

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 248516 3,52% 2021-06-01 2 653 510 2 653510
Stadshypotek AB 270697 1,56% 2021-12-01 194 896 194 896
Stadshypotek AB 273646 1,34% 2022-07-30 791 250 33400
Stadshypotek AB 274266 1,45% 2022-09-30 1799 960 0
Swedbank Hypotek 2751953759 1,28% 2030-11-25 2 199 800 219 980
7 639 416 3101786
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 537 630
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5547 960
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 3101 786 580 584

Not 13

Not 14

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta dr som kortfristig skuld tillsammans med

nasta ars berdknade amorteringar.

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 18 083 000 18 083 000
Varav obeldnade 0 0
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 495 7 098
Arbetsgivaravgifter 7 512 7433
Mervardesskatt -6 502 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 215 2 357
22720 16 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15998 17 956
Ovriga upplupna kostnader 1183 1183
Forutbetalda hyror och avgifter 616 265 586 489
633 446 605 628

.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Malmen i Varmamo, org.nr. 728000-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen 5r HSB Brf Malmen i
Vérnamo for ar 2021.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststéiler
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka frmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r aft uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Svetige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fr visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for ait utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighsterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, dribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en raitvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Malmen i Varnamo
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, /
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. /

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar ~ /

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

Vérnamo den %/ t,\ 2021

Magnus Emilsson Alma Veladzic
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



