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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en darsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att [a sa stort
averskott som méoijligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning,.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond [or yttre underhall samit fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar [Greningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsritisforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till
en fond for yure underhill, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittingen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pﬁ markviardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kosmadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsratsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star [éreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser {or att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga géirna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo
Org nr 728000-0832

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dren 1957-1959 pa fastigheten Hammaren 22
och Malmen 5 som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar
Malmgatan 3-5, Birger Jarlsgatan 12-22, Gjuterigatan 5-11 och Gjuterigatan 4-26 i
Varnamo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingér dven bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsritt 48 st 1 rok 20210 m?
98 st 2 rok 5561,0 m?
28 st 3 rok 2046,0 m?
12 st 4 rok 1086,0 m?
186 st 10 714,0 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 165,0 m?
Garage  Hyresratt 27 st 384,0 m?
30 st 549,0 m?

Totalt 216 st 11263,0 m?
&P
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Visentliga hiéindelser under och efter rdkenskapsaret

De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e OVK-besiktning (2017)

e Diverse tak och pldtarbete (2016)

e Varme- och ventilationsprojekt (2015)

e Diverse takarbete (2013)
Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
¢ Renovering av Overnattningslokal samt samlingslokal.
e Besiktning av balkonger
e Putsarbete pa yttervaggar
e Utemiljo

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Styrelsen uppdaterar drligen
underhdlisplanen. De nidrmsta 8ren planerar styrelsen for foljande stérre dtgarder:

e Iordningsstadllande av utemiljo

e Renovering av balkonger

e Fasadarbeten

Planerade 8tgarder ska finansieras med egna medel och I3n vid behov.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 659 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten for 8r 2020 s& har man beslutat att hbja arsavgifterna
med 2 % fran och med 2020-01-01.

Foreningens bankl8n uppgdr pd bokslutsdagen till 8 220 005 kr. Under dret har
féreningen amorterat 580 584 kr, vilket ger en amorteringstakt pé 14 ar.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Ianen pé olika bindningstider. &
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-07. Pa stémman deltog 30 (39) medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 216 (215) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer én en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under aret har 17 (24) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Simon Adler ordférande

Andreas Axelsson-Bladh vice ordforande

Eddie Sorell sekreterare

Stefan Svensson ledamot

Karin Sjogren ledamot, utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Simon Adler, Eddie Sorell och Stefan Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 12 (13) sammantraden.

Firmatecknare har varit Eddie Sorell, Simon Adler, Andreas Axelsson-Bladh och Stefan
Svensson, tva i férening.

Vicevard har under dret varit styrelsen.

Revisor har varit Lars-Ake Carlsson, vald av féreningen, samt en revisor frén BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas drsstdmma har varit Simon Adler med Eddie
Sorell som suppleanter.

Valberedning har varit styrelsen. e
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HSB Bostadsrattsforening Malmen i Varnamo
Org.nr 728000-0832

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 7 306 7 161 7 120 7 075 7 055
Res. efter finansiella poster, tkr 378 1146 1460 -150 165
Soliditet, % 36 33 28 20 19
Balansomslutning, tkr 17 757 18 314 17 445 16 810 18 486
Eget kapital, tkr 6 364 5986 4 840 3 380 3531
Taxeringsvarde, tkr 79 400 64 847 64 847 64 847 58 097
- varav byggnad, tkr 58 000 47 317 47 317 47 317 43 393
Underhallsfond, tkr 4 521 4 855 4 226 3732 3 446
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 659 641 641 640 640
Bankskuld kr/m? 767 821 876 936 1091
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvirde) 10 14 14 15 20
Réntekostnader, kr/m? 17 19 20 29 38
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 315 020 0 4 854 784 -329 481 1 145 569
Resultatdisp enl stammobeslut -18 1145 569 -1 145 569
816 088
Avséttn enl plan yttre underhall -19 463 000 -463 000
Iansprékt fran yttre underhdll -19 -796 712 796 712
Arets resultat 377 649
Belopp vid arets slut 315 020 0 4521072 1146 800 377 649
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stédllning till:
Balanserat resultat 816 088
Avséttning till underhéllsfond enligt underhallsplan -463 000
Ianspréktagande av underhallsfond motsvarande &rets kostn 796 712
Arets resultat 377 649
Till stammans férfogande 1 527 449
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1527 449

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 4 521 072 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. P
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HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 306 072 7 160 664
Summa rérelsens intakter 7 306 072 7 160 664
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5123 215 -4 832 806
Periodiskt underhail -796 712 -21 048
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 600 -77 913
Personalkostnader och arvoden Not 4 -200 844 -236 719
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -569 667 -654 143
Summa rérelsens kostnader -6 752 038 -5 822 629
Rorelseresultat 554 034 1338 036
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9918 8 564
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 303 -201 431
Summa finansiella poster -176 385 -192 467
Arets resultat 377 649 1 145 569

&P
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HSB Brf Malmen i Vdrnamo, 728000-0832

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligdngar
Materiefla anldggningstillgangar
Byggnader Not 6 11718 752 12 267 791
Mark 125 000 125 000
Markanlaggningar Not 7 247 543 268 171
Pagdende nyanléggningar och forskott Not 8 34 614 0
12 125 909 12 660 962
Finansiella anldggningstiflgdngar
1 andel i HSB Gota ek. for. 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 126 409 12 661 462
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3047 612
Avrdkningskonto HSB Gota 3 281 064 2 965 693
Ovriga fordringar Not 9 10 946 16 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 5925 364 004
3 300 982 3 346 579
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank
Swedbank 329 741 305 927
329 741 305 927
Summa omséttningstillgdngar 5630 722 5652 505
Summa tillgdngar 17 757 131 18 313 967

P
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HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 315 020 315020

Fond for yttre underhdll 4 521 072 4 854 784
4 836 092 5169 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 149 800 -329 481

Arets resultat 377 649 1 145 569
1527 449 816 088

Summa eget kapital 6 363 541 5985 892

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 639 421 8 220 009
7 639 421 8 220 009

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 580 584 580 584

Leverantdrsskulder 660 367 1 037 582

Skatteskulder 35173 9475

Fond f&r inre underhall 1 855 529 1892 831

Ovriga skulder Not 13 16 888 14 682

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 605 628 572 913
3754 169 4 108 066

Summa skulder 11 393 590 12 328 075

Summa eget kapital och skulder 17 757 131 18 313 967

(gD
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Noter

HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmd@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkpspriset ach utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,6
Ombyggnader 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som léngfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostéder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 280 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex

avkastning pd en del placeringar. e
)
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HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse dr en mdjlig forpliktelse till féljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osédkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och beddmningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s8 &r fallet, beriknas
tillgdngens vérde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera farpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostader 7 065 168 6 859 608
Hyror 215 530 214 730
Elintékter 328 866 353 976
Ovriga intakter 79 527 113 807
Bruttoomsattning 7 689 091 7542 121
Avgiftshortfall 0 -11
Hyresbortfall -104 438 -102 865
Avsatt till inre fond -278 581 -278 581
7 306 072 7 160 664
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1371788 1171 847
Reparationer 139 386 51 405
El 622 394 623 117
Uppvarmning 1450 795 1 506 570
Vatten 536 373 537 209
Sophamtning 173 737 185 476
Kabel-TV, internet 125 708 126 032
Ovriga avgifter 83 692 70 263
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 238 200 197 670
Férvaltningsarvoden 216 783 208 674
Ovriga driftskostnader 164 359 154 542
5123 215 4 832 806
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 0 16 313
Medlemsavgifter 61 600 61 600
61 600 77 913

é})
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HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 137 312 138 290
Vicevardsarvode 14 700 27 500
Revisorsarvode 1000 2000
Léner och andra ersdttningar 9 200 12 380
Sociala kostnader 46 111 38 260
208 323 218 430
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 0 1000
Saciala kostnader -7 479 17 289
-7 479 18 289
Totalt 200 844 236 719
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 549 039 549 039
Inventarier 0 84 476
Markanlaggningar 20 628 20628
569 667 654 143

10

&
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HSB Brf Malmen i Varnamo, 728000-0832

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2056
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 33 099 543 33 099 543
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 33 099 543 33 099 543
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -20 831 752 -20 282 713
Arets avskrivningar -549 039 -549 039
Utgdende avskrivningar -21 380 791 -20 831 752
Utgdende bokfort varde 11 718 752 12 267 791
Taxeringsvarde for Hammaren 22 och Malmen 5
Byggnad - bostader 58 000 000 47 000 000
Byggnad - lokaler 0 317 000
58 000 000 47 317 000
Mark - bostader 21 400 000 17 400 000
Mark - lokaler 0 130 000
21 400 000 17 530 000
Taxeringsvarde totalt 79 400 000 64 847 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 412 567 412 567
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 412 567 412 567
Ingéende ackumulerade avskrivningar -144 396 -123 768
Arets avskrivningar -20 628 -20 628
Utgdende avskrivningar -165 024 -144 396
Bokfort varde 247 543 268 171
Not 8 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Brets investering 34 614 0
Utgdende anskaffningsvarde 34614 1]
Pagdende nyanliggning avser renovering av balkonger.
Projektet berdknad kosta upp till 1 000 000 kr och bergknas vara fardigt 2021.
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 5 357
Skattekonto 10 946 10913
10 946 16 270
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 583 361 719
Upplupna intakter 5342 2 285
5925 364 004
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HSB Brf Malmen i Varmamo, 728000-0832
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Firening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,35% 1 000 000
HSB Goéta Ekonomisk Férening 2019-10-01 2020-01-02 3 man 0,35% 1 000 000
2 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2751953759 1,60% 2020-11-25 2419 780 219 980
Stadshypotek 07-30003-248516 3,52% 2021-06-01 2779 443 125928
Stadshypotek 07-30003-270697 1,56% 2021-12-01 396 172 201 276
Stadshypotek 07-30003-273646 1,34% 2022-07-30 824 650 33 400
Stadshypotek 07-30003-274266 1,45% 2022-09-30 1799 960 0
8 220 005 580 584
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 639 421
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5317 085
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 580 584 580 584
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 18 083 000 18 083 000
Varav obeldnade o 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 098 6 470
Arbetsgivaravgifter 7 433 5752
Ovriga kortfristiga skulder 2 357 2 460
16 888 14 682
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna réntekostnader 17 956 18 928
Ovriga upplupna kastnader 1183 19 892
Férutbetalda hyror och avgifter 586 489 534 093
605 628 572913 &
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Var revisionsberattelse har 2020 - 04 - ()] avgivits betraffande denna &rsredovisning

OKOM/V/ZG (CeeC e

Lars-Ake Carlsson Emil Persson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéaitelse
Till frenlngsstémman | HSB Brf Malmen I Varnamo, org.nr. 726000-0832

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

VI har uifort en revision av arsredovisningan fr HSB Brf Malmen i
Vérnamo for ar 2019,

Enfigt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttals | enlighet
tned &rsredavisningslagen och ger en | alia vasentliga avsesndan
rittvlsande blld av f8reningens finenslella stéitning par den 31
dacember 2019 och av dess finanslells resultat fr dret enligt
#rsredovisningslagen, Férvaltningaberattelsen &r fbrenllg med
&rsredovisningens Gviiga delar,

VI tilatyrker dariGr att fireningsatéimman faststallar
rastltatrékningen cch balansrékningen,

Grund f6r utfafanden

Vi har utfdrt revisicnen enligt ged revisionssed | Sverige.
Revisorarnas ansvar enligt denna sed beskrive nérmare | avanliten
Ravisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansver,

Vi &r aberoende i Rrhéllands tl 8reningen enligt god revisorssad |
Bverige. Revisom utsedd ay HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesotiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger alt de revislonsbevis vi har inh8miat &r Wilrdckliga och
Andamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

Uppiysning av sérskiid betydelse

Utan att det pAverkar véra uttalandan ovan vill vi fista
uppmiérksamhei pa klassifieeringan av féreningens skulder il
kraditinstitut i Arsredovisningen, Foreningon har i&n som
klasslficeras som [Angfristiga men forfaller inom ett r frén
balansdagen och som dérmed & kortiistiga,

Styrelsens ansvar

Dat &r slyrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprélas och atl den ger en rétivisande bild enligt
Araredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven for den nterna
koniroll som den beddmer &r niidvéndig for aft uppréita en
firsredovishing som Inte Innehéller ndgra vésaniliga fefaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegenilighefer eller misslag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedBimningen av féreningens firmaga alt forlshita verksamheten.
Den upplyser, nér s4 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan alt fortsétia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt crift, Antagandst om fortsatt drif tit8mpas
dock Inte om styrelsen avaer att likvidera ireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot reallstiskt alternativ tll att géra
nagot av defla,

Revisom utsedd av HSB Riksftrbunds ansvar

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Audiiing
(I8A) och god revislonssed | Sveriga. Mittmdl &r att uppna en
timlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
Inte Inneh&ller ndgra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror
pé oegentlighster elier misstag, och aft lamna en
revislonsberittelse som Innehéller véra ultalandan, Rimllg sikerhet
ar en hdg grad av sékethet, man &r Ingen garant! for att en revision
som utfdes enllgt ISA ach god revislonssed | Sverige allfid kemmer
att upptécka en visentllg felaklighet om en s&dan flnns.

Felaktigheler kan uppstd pa grund av cegentiighater eller misstag

och anses vara visentliga om de enskdit eller lsammans rimligen
kan fdrvantas paverka da ekonomiska baslut som anviindare fattar
med grund | dreredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag profsssionell
omdome och har en professionstt skeptisk instaltning undsr hela
revisionen, Dassutom:

«  Ideniiflerar och beddmer Jag riskema for visentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare slg dessa beror pA
cegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgdrdar bland annat utlf:én dessa dsker och
inhamiar revisionsbavis som &r tlirckliga och
&ndamélsenliga for et utgbra an grund for mina uilatanden,
Risken for att inte upptécia en véasentll felaklighet til fljd av
cegentiighster &r hdgre &n fér en vasentfig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom osgantighater kan Innefatia
ageranda | maskopl, frfalskning, avslkiliga utelamnandan,
felektig Informatton eller 3sldosattande av Infern kontroll.

»  skaffar jag mig an forstielse av den del av féreningens
Interna kontroll som har batydelse fr min revisich f5r all
utforma granskningsatgarder som &r 12mplga med hansyn Ll
omstindlighaterna, men Inte [dr aft ultala mig om
effekiivilaten | dan interna kontrollen.

e Ulvérderar [ag lEmplighsten | de redovlsningsprinciper som
anvéinds ach rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tllhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsan anvindar
antagandet om fortsalt dlii vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
Inhamtade revisionshevisen, om huravida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana hindelssr ellor
forh&llanden som kan leda till betydanda tvivel om
foreningens forméga alt forlsatta verksamheten, Om Jag drar
shilsatsan ait def finns an vésentily osékerhelsfakior, maste
Jag | revislonshersttelzen fisla upprmirksamheten pé
upplysningama | argredovisningen om den vasentliga
osékorhetsfaktorn eller, om sédana upplysninger ar
ofilivacklige, modiflera uttalandst om Arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhamtas fram
flll datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndslser ellar frhéllanden gbra aft en firening inte [Angre
kan fortaétta verksamheten.

s UlvArderar jag cen dvergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet i &reradovisningen, déibland upplysningarna,
ach om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transakfionema cch handelserna pé ett satt som ger en
rHflvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om bland ahnat revlslonens

planerada omfattning och inrktning samt fidpunkien fr den. Jag

méste ocksd Informera om befydelsefulla iakitagelser under
revislonen, déribland de aventuella betydande brister  den inferna

kontrolien som Jag Ideniifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revislon enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimllg grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsradovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resuliat

och stélning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi Aven uffort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Malmen i V&rmamo
f&r &r 2019 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst elfer fSriust,

Vi tillstyrker att féreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forstaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihat for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende | forhllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | vrigt fullgjort
sitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atl de revisionshevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar deita bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig mec hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfaitning och risker stéller pA storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angel&genheter, Detta innefatiar bland annal att
forlldpande beddma féreningens ekonorniska situation ach att fillse
att freningens organisation &r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaitmngen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kantroleras pa eft betryggande sétl,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vét
uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &lgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pAnagot annat salt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrafande revisionen av frslaget il disposiioner av

fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttaiande om detta,

&r att med rimllg grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksféround professionellt
emdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningans vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revislonen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgardar som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgéngspunkt |
risk och vasentlighst. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradalser skulle ha sarskild
betydelse for foraningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfithet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller friust har vi
granskat om forstaget ar frentigt med bostadsrétslagen.

Vamamo deh 30 1 3 2020

Cfég,_

Emﬂ Persson Lars—Ake Carlsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund / n,/
utsedd revisor 820



