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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ir enligt bokforingslagen skyldig
atl [or varje ar upprirtta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notlorteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i [orvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhillanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella [Grindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
fdreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgir
av resultat- och balansrakningen.

Forvaliningsberirtelsen ska innchalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsritisforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet [6r en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostmad som benamns avskrivning,.

I not dll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsitnings-
tillgangar sisom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond [or yttre underhall samt [ritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hostadsrittstéreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exemipel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [or de flesta bostadsrittstforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yure underhdll, vilket sdkerstdller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av [éreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre in de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbytens Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser [or att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Goken i Varnamo
Org. nr. 728000-0980

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till andamaél att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1960 pé fastigheten Goken 8, Varnamo som
foreningen innehar med aganderatt. P& fastigheten finns 8 st bostadshus med 34
ingdngar med adresserna: Vastermogatan 29-33 A-D och 35 A-F samt Dalstigen 10-16
A-D.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeforséakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 18 st 3 rok 1476 m?
16 st 4 rok 1406 m?
34 st 2 882 m?

Totalt 34 st 2882 m? &
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande stdrre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Nybeldggning av tak och tillaggsisolering (2007)
e Renovering av tvattstugan samt nya tvattmaskiner (2008)
e Reparerat dagvattenledningarna (2009)
e Varmevdxlare samt ny toalett vid tvattstuga (2011)
e Stambyte samt uppfdljning (2013-2017)
e Malning av panel, dérrar och kallare (2016)
¢ Oljemadlning av forrad (2017)
¢ Ombyggnad av parkeringsplats Dalstigen (2018)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Investeringar

Under dret har féreningen genomfort féljande investeringar:
e Energideklaration
e (Garantibesiktning av stambyte

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhalisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for

foljande storre atgarder:
e Malning av gavlar samt kallargolv.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgdr under &ret i genomsnitt till 664 kr/kvm bostadsldgenhetsytan.
Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r 2020 har man beslutat att héja drsavgifterna

med 1,5 %.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 11 636 250 kr. Under aret har
foreningen amorterat 35 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 332 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit I&nen pd olika bindningstider. o



2 HSB Bostadsrattsforening Goken i Varnamo
: | Org.nr 728000-0980
ST
Medlemsinformation
Vasentliga avtal
o Administrativt avtal, HSB FOrvaltning.
Tekniskt avtal, HSB Forvaltning.

L}
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar.
o Kabel-tv och bredband, Varnamo energi AB.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-16. P38 stamman deltog 22 (24) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 41 (40) rostberdttigade medlemmar varav HSB Gota
utgor en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 3 (4) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Olimpia Grigore ordférande

Christer Ingelsten vice ordférande

Magdalena Hellman sekreterare

Magnus Backstig ledamot utsedd av HSB Gota
Kristin Karlsson suppleant

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledamoterna
Christer Ingelsten och Olimpia Grigore samt suppleanten Kristin Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Olimpia Grigore, Christer Ingelsten, Magdalena Hellman och
Magnus Backstig, tva i férening.

Revisor har varit Linda Magnusson, valda av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas drsstamma har varit Olimpia Grigore.

Valberedning har varit Adam Petersson och Johan Salomonsson.

g
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhéllisfond, tkr

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?
Bankskuld, kr/m?

Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader, kr/m?

Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisp enl stammaobeslut -18

Avséttn enl plan yttre underhall -19

Iansprakt frén yttre underhall -19
Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Org.nr 728000-0980

HSB Bostadsrattsforening Goken i Vdarnamo

Foreningsstémman har att ta stallning till:

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan
Ianspréktagande av underhdllsfond motsvarande drets kostn

Arets resultat
Till stammans férfogande

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 1 777 819 kr.

2019 2018 2017 2016 2015
1930 1842 1801 1 805 1717
347 247 249 193 527
20 18 17 15 15
15 024 14 820 14 500 14 418 13 514
3076 2729 2482 2 233 2 040
19 244 19 244 14 948 14 948 14 948
11 832 11,832 7 536 7 536 7 536
1778 1716 1374 1282 1 096
664 633 621 622 589
4 038 4 050 4 059 4 070 3861
60 61 78 78 74
54 66 70 76 80
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
82 000 0 1716130 683 693 247 153
247 153 -247 153
930 846
127 000 -127 000
-65 311 65 311
346 735
82 000 0 1777819 869 158 346 735
930 846
-127 000
65 311
346 735
1215893
1215893

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. £F
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HSB Brf Gdken i Varnamo, 728000-0980

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1929 520 1841933
Summa rdérelsens intakter 1929 520 1841933
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -992 924 -1 013 075
!feriodiskt underhall -65 311 -12 029
Ovriga externa kostnader Not 3 -15 700 -24 913
Personalkostnader och arvoden Not 4 -31 412 -33 254
Av- och nedskrivningar av materiella anléaggningstillgéngar Not 5 -322 134 -322 133
Summa rérelsens kostnader -1 427 481 -1 405 403
Rorelseresultat 502 039 436 529
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1467 1121
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 771 -190 497
Summa finansiella poster -155 304 -189 376
Arets resultat 346 735 247 153

@"‘:
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HSB Brf Goken i Varnamo, 728000-0580

Balansr'aiknint__:j 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader Not 6 12 666 166 12 972 496
Mark 58 000 58 000
Markanl&ggningar Not 7 363 501 379 305
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 8 0 0
13 087 667 13 409 801
Finansiella anidggningstillgdngar
1 andel i HSB Gota ek.fér. 500 500
Andra langfristiga fordringar 0 0
500 500
Summa anlaggningstillg&dngar 13 088 167 13 410 301
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
ﬁvrékningskonto HSB Géta 1 866 544 1 250 525
Ovriga fordringar Not 9 845 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 930 91 017
1868 319 1 342 387
Kassa och bank
Swedbank 67 159 67 159
67 159 67 159
Summa omsattningstillgdngar 1935 478 1 409 546
Summa tillgdngar 15 023 645 14 819 847
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HSB Brf Goken i Varnamo, 728000-0980

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 000 82 000
Fond fér yttre underhall 1777 819 1716 130
1859 819 1798 130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 869 158 683 693
Arets resultat 346 735 247 153
1215893 930 847
Summa eget kapital 3075712 2728 976
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 11 601 250 11 636 250
11 601 250 11 636 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 35 000 35 000
Leverantdrsskulder 91 247 192 954
Skatteskulder 30 976 21 042
Fond for inre underhall 35038 42 476
Ovriga skulder Not 12 0 8128
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 154 422 155 020
346 684 454 620
Summa skulder 11 947 934 12 090 870
Summa eget kapital och skulder 15 023 645 14 819 847

&
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Noter

HSB Brf Goken i Varnamao, 728000-0980

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillg8ngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillg&ng har delats upp pé olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,3
Ombyggnader 2,0

Bedémda nyttjandeperioder ach avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har férindrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten ar Idngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,75% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 4 245 kronor per |&genhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fdr verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. @>



&

HSB - diir mijligheterna bar

HSB Brf Goken i Vdarnamo, 728000-0980

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena f6r materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osédkerheter
férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1915 620 1 824 504
Ovriga intakter 13 900 17 429
1929520 1841933
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 228 756 214 069
Reparationer 27 286 77 269
El 36 735 35676
Uppvarmning 234 989 229 874
Vatten 105 261 106 196
Sophamtning 44 730 46 970
Kabel-TV, internet 48 456 48 456
Ovriga avgifter 35 254 29 597
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 144 330 144 330
Forvaltningsarvoden 63 153 60 735
Ovriga driftskostnader 23 975 19 903
992 924 1013 075
Not3  Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 0 9213
Medlemsavgifter 15 700 15 700
15700 24 913
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 3ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23550 25100
Revisorsarvode 1 000 1 000
Sociala kostnader 6 862 7 154
31412 33 254
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 306 329 306 329
Markanléggningar 15 804 15 804
322134 322133
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HSB Brf Goken i Varnamo, 728000-0980

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2065

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1960

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 16 389 867 16 389 867

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 389 867 16 389 867

Ingdende ackumulerade avskrivningar -3417 371 -3111 042

Arets avskrivningar -306 329 -306 329

Utgdende avskrivhingar -3723 701 -3417 371

Utgdende bokfort virde 12 666 166 12972 496

Taxeringsvarde fér Goken 8

Byggnad - bostader 11 832 000 11 832 000

Mark - bostader 7 412 000 7 412 000

Taxeringsvarde totalt 19 244 000 19 244 000
Not 7 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde 395 109 0

Arets investeringar 0 395 109

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 395 109 395 109

Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 804 0

Arets avskrivningar -15 804 -15 804

Utgdende avskrivningar -31 608 -15 804

Bokfort virde 363 501 379 305
Not 8 Péagdende nyanlidggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 0 4 851

Arets investering 0 -4 851

Utgdende anskaffningsvarde 0 0
Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto 845 845

845 845

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 0 91 017

Upplupna intékter 930 0

930 91 017
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HSB-dir méjlighstarna bor

HSB Brf Goken i Varnamo, 728000-0980

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2854853724 1,44% 2024-03-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2855023327 1,26% 2020-05-11 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857623595 0,92% 2020-02-28 3156 250 0
Swedbank Hypotek 2857988501 1,35% 2021-08-25 480 000 35 000
11 636 250 35 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 601 250
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 461 250
Kortfristig del av l[angfristig skuld (n3sta &rs beriknade amorteringar) 35 000 35000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 12 139 000 12 139 000
Varav obeldnade o 0
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 3900
Arbetsgivaravgifter 0 4228
0 8128
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna réntekostnader 15 159 13 273
Ovriga upplupna kostnader 0 10 345
Forutbetalda hyror och avgifter 139 263 131 402
154 422 155 020
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HS5B - dér méjlighetarna bor

HSB Brf Gdken i Vdrnamo, 728000-0980
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Goken i Varmama, org.nr. 728000-0880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrl en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Géken |
Vérmamo for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella sélining per den 31
december 2019 och av dess finensiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Férvaliningsberattelsen &r firenlig mad
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fireningsvalda ravisorns ansvar.

Vi ar oberognde i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttatanden.

Upplysning av sérshild betyteise

Utan att det paverkar vara utialanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa klassiflceringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har 14n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom etf ar fran
balansdagen och scm darmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ensvaret for att drgredovisningen
uppréttas och alf den ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven or den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppraita en
&rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firméaga att fortsatta varksamheten,
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férh&llandsn som kan
pavarka formagan aft fortsatta varksamhaten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera fireningen, upphiira med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma| ar att uppn an
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegenllighster eller misstag, och att 3mna en
revisionsberitelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.

Felakfigneter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara véseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiske beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revisicn enligl ISA anvander jag professionelit
omddrme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela
revisicnen. Dessutom:

s identifierar cch beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsrecavisningen, vare sig cessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar cch utfr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker cch
inhamtar ravisionsbevis som &r till-&ckliga och
&ntamalsenliga fr att uigtra en grund fér mina uitalandsn,
Risken for att inte upptacka en vésentllg felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felakfighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande t maskopi, forfalskning, avsiktlige utelamnanden,
felaktig infermation ellar AsidosAttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse f8r min revislon for att
utforma granskningsaigérder som &r ¥mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfivitsten i den interna kontrcllen,

«  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt difft vid uppréttandst av
&sredovisningan. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida def finns négon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens firméga att forisétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésenilig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oflllr&ckliga, madifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémitas fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden gdra atf en forening inte langre
kan fortsaita verksamheten.

¢ Utvarderar Jag den dvergripande presentationen, sirukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underfiggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat ravisionans
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iskttagelser under
revisionen, dértbland de eventualla betydande brister i den Interna
kontrollen som jag identifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Géken i Varnamo fér
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens erganisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens crganisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdédme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga fér
verksamheten och d&r avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

V&rnamo den _,‘.1{/ 4 2020
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