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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening édr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter, Aven vasentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhidllanden som
inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaliingsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostmader foren-
ingen har haft under dret. Intikeer minus kostnader ér lika
med drets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader

och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
férdelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetsldn och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgingar. Omsitinings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ctt ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foérfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
aysitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfiistiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen éir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Duvan i Varnamo
Org nr 728000-1020

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamaél att i bostadsrattsféreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Vdarnamo.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1966 p8 fastigheten Duvan 15 och 16 som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Ouchterlonygatan 3 samt
Lagmansgatan 12 A, B, C och 14 A B, C i Varnamo.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. I forsakringen ing&r momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ing8r &ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

FOreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 12 st 1 Rok 546,0 m?
10 st 2  Rok 582,5 m?
42 st 3 Rok 3424,0 m?
2 st 5 Rok 266,0 m?
66 st 4818,5 m?
Lokaler  Hyresratt 4 st 45,0 m?
Garage Hyresratt 30 st
34 st 45,0 m?
Totalt 100 st 4 863,5 m?



BB HSB Bostadsrattsforening Duvan i Varnamo
j Org.nr 728000-1020

HSB - diir mbjligheterna bor

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlis&tgérder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av utvéndig dagvattenledning
Stambyte
Tvattning och behandling av fasad mot innergarden
Kompletterande liggande plattor pa balkongsidor, Lagmansgatan 12
Skarmtak med belysning vid garage
Platbekladning av végg vid spolningsplats

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underh8llsdtgérder:
e Byggt nya forréd
e Belysning i trapphus samt kallare
e Installation av 2 torkskap
e Uppsattning av nya P-skyltar

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Styrelsen uppdaterar drligen
underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for féljande stérre &tgérder:

o Malningsarbeten

e 2 nya torktumlare

e Yttre arbeten

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel och 1&n vid behov.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 579 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten for &r 2019 s& har man beslutat att hdja drsavgifterna
med 2,5 %.

Foéreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 8 950 000 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 300 000 kr/3r vilket ger en amorteringstakt pa ca 30 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Fastighetsskdtsselavtal, HSB Férvaltning
o Fastighetsforsakring, Lansférsakringar
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07. P& stamman deltog 38 (40) medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 84 (86) rostberattigade medlemmar varav HSB Gota
utgoér en. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 (12) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Henrik Larsson ordférande
Johanna Andreasson vice ordférande
Vanja Nyberg sekreterare
Dan Stenberg ledamot

Kautto Ali ledamot

Lena Westberg ledamot
Anders Friberg HSB ledamot
Marianne Holm suppleant

Arne Westberg suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Henrik Larsson, Johanna Andreasson och Dan Stenberg samt suppleanten Arne
Westberg.

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Henrik Larsson, Dan Stenberg, Vanja Nyberg samt Kurt Nilsson
(extern firmatecknare), tva i férening.

Vicevard har varit Kurt Nilsson.

Revisor har varit Bérje Blomgren med Sivert Karlsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstdmma har varit styrelsen.

Valberedning har varit, Sivert Karlsson (sammankallande) och Ing-Britt Larsson.

v3
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2 963 2 947 2 949 2 942 2763
Res. efter finansiella poster, tkr 304 490 474 441 613
Soliditet, % 50 49 47 45 47
Balansomslutning, tkr 20 593 20 503 20 235 20 075 18 508
Eget kapital, tkr 10 385 10 081 9 591 9118 8 677
Taxeringsvarde, tkr 33 887 33 887 33 887 30 074 30 074
- varav byggnad, tkr 24 828 24 828 24 828 22 229 22 229
Underhallsfond tkr 8 369 7 886 7 441 6 965 6 621
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 579 578 578 578 546
Bankskuld kr/m? 1857 1920 1982 2044 1 660
Bel&ningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 26 27 28 33 27
Réntekostnader kr/m? 31 32 33 35 4
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 499 515 257170 7 866 440 968 146 489 554
Resultatdisp enl stammobeslut -17 343 137 146 417  -489 554
8 209 577 1114 563
Avsdttn enl plan yttre underhdll -18 425 000 -425 000
Iansprékt frén yttre underhdll -18 -265 869 265 869
Arets resultat 304 077
Belopp vid &rets slut 499 515 257 170 8 368 708 955 432 304 077
Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1114 563
Avsattning till underhélisfond enligt underh&lisplan -425 000
Ianspréktagande av underhdllsfond motsvarande 8rets kostn 265 869
Arets resultat 304 077
Till stdmmans férfogande 1259 510

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 1259 510

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhlisfonden till 8 368 708 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

L
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2963 175 2 946 743
Summa rérelsens intakter 2963 175 2 946 743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 619 894 -1 636 165
F_feriodiskt underhdll Not 3 -265 869 -81 863
Ovriga externa kostnader Not 4 -25 300 -34 200
Personalkostnader och arvoden Not 5 -142 331 -114 813
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -464 752 -443 693
Summa rorelsens kostnader -2 518 146 -2 310 734
Rorelseresultat 445 029 636 009
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8613 6 435
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 565 -152 889
Summa finansiella poster -140 952 -146 455
Arets resuiltat 304 077 489 554
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 16 317 479 16 743 906
Mark 542 000 542 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 84 240 17 265
16 943 719 17 303 171
Finansiella anldggningstiflgdngar
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 16 944 219 17 303 671
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1394
Avrakningskonto HSB Géta 1159 338 767 015
Ovriga fordringar Not 9 51 577 52 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 140 888 131 901
1 351 803 953 287
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 296 601 246 316
296 601 246 316
Summa omséttningstillgangar 3 648 404 3199 603
Summa tillgdngar 20 592 623 20 503 275
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HSB Brf Duvan i Varnamo, 728000-1020

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 499 515 499 515

Upplételseavgifter 257 170 257 170

Fond for yttre underhall 8 368 708 7 866 440
9 125 393 8623 125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat G655 432 968 146

Arets resultat 304 077 489 554
1259510 1457 700

Summa eget kapital 10 384 903 10 080 825

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 650 000 8 950 000
8 650 000 8 950 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 300 000 300 000

Leverantdrsskulder 340 564 204 739

Skatteskulder 0 526

Fond for inre underhall 636 681 559 463

Ovriga skulder Not 14 16 068 22 322

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 264 408 385 399
1557 720 1472 449

Summa skulder 10 207 720 10 422 449

Summa eget kapital och skulder 20 592 623 20 503 275

7.5
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Noter

HSB Brf Duvan i Varnamo, 728000-1020

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den p3 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s& att tillg&ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 3rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 2,1
Ombyggnader 2,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
farbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

La&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som |8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar [8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
&r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f&r verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar.
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HSB Brf Duvan i Varnamo, 728000-1020

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till filjd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrdcklig tillfGrlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena fér materiella anldggningstillgngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation péd att dessa tillg8ngar har minskat i virde. Om s§ &r fallet, beriknas
tillgdngens vérde for att kunna faststlla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs fér att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2 790 653 2783 083
Hyror 109 684 103 319
Elintakter 172 447 171 948
Ovriga intakter 25 391 23 685
Bruttoomsattning 3098 175 3082 035
Hyresbortfall 0 -293
Avsatt till inre fond -135 000 -135 000
2963 175 2946 743
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 353 581 355523
Reparationer 29 368 61 148
El 224 649 236 243
Uppvarmning 473 967 458 148
Vatten 179 826 176 037
Sophdmtning 56 685 52 304
Kabel-TV, internet 33744 33729
Ovriga avgifter 32418 29910
Fastighetsavaqift/fastighetsskatt 89 112 87 660
Férvaltningsarvoden 115947 112 959
Ovriga driftskostnader 30 597 32 504
1619894 1636 165
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhéll 265 869 81 863
265 869 81 863
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 0 8 900
Medlemsavgifter 25 300 25 300
25 300 34 200
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HSB Brf Duvan i Vdarnamo, 728000-1020

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begransad omfattning.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 24 000 24 000
Vicevardsarvode 13 800 13 800
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 23 383 5813
Sociala kostnader 12 513 8 650
75 696 54 263
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 55 838 44 079
Sociala kostnader 10 798 16 472
66 636 60 551
Totalt 142 331 114 813
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 426 427 426 427
Inventarier 38 325 17 266
464 752 443 693
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HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Duvan i Varnamo, 728000-1020

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2064
Véardedr enligt taxeringsheslut 1966
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 062 562 21 062 562
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 21 062 562 21 062 562
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 318 656 -3 892 229
Arets avskrivningar -426 427 -426 427
Utgdende avskrivningar -4 745 083 -4 318 656
Utgdende bokfort virde 16 317 479 16 743 906
Taxeringsvarde fér Duvan 15 mfl.
Byggnad - bostader 24 800 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 28 000 28 000
24 828 000 24 828 000
Mark - bostader 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 59 000 59 000
9 059 000 9 059 000
Taxeringsvarde totalt 33 887 000 33 887 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 190 842 190 842
Arets investeringar 105 300 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 296 142 190 842
Ing&ende avskrivningar -173 577 -156 311
Arets avskrivningar -38 325 -17 266
Utgdende avskrivningar -211 902 -173 577
Bokfdrt virde 84 240 17 265
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 37721 39 125
Skattekonto 13 856 13 852
51577 52977
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 136 778 130 276
Upplupna intékter 4110 1625
140 888 131 901
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-09-03 2019-03-01 6 mén 0,40% 1 000 000
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-06-03 6 mén 0,40% 1 000 000
2 000 000
Not 12 Kassa och bank
SBAB 29 499 29392
Swedbank 267 101 216 924
296 601 246 316
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HS8 - diir majlighetarna bor

HSB Brf Duvan i Varnamo, 728000-1020

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2855279879 1,31% 2021-08-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2855624264 2,13% 2022-10-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2856253998 1,03% 2019-08-23 950 000 300 000
8950 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 650 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 450 000
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (n&sta drs berdknade amorteringar) 300 000 300 000
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 12 000 000 12 000 000
Varav obeldnade o 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 565 11 881
Arbetsgivaravgifter 7 503 10 441
16 068 22322
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 11 187 11 479
Ovriga upplupna kostnader 15 340 106 849
Forutbetalda hyror och avgifter 237 881 267 071
264 408 385 399
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
)
Varnamo C.;’/ o 2019 0&/\
f /A r J 0\’& L k {f el
Houm kb Larsgin

{

N — M ke %M ﬂ%/h/ﬂé‘m

\\_/Johanna Andﬁeassoj Kautto Ali Lena Westberg '

7 /%/” y/ |

Vanja Nyberg

Anders Friberg J/] Dan Stenberg Henrik Larsson

V8r revisionsberittelse har 2019 - O L’I - l(/ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Q:ﬁ;& /"7(/1.. — (24"7/61?* (7/1 :“Q/‘/Q‘V’"/}

Carina Eriksson

Bérje Blomgren
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Tili foreningsst&mman i HSB Brf Duvan i Varnamo, org.nr. 728000-
1020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanclen

Vi har ulfdrt en revision av arsredovisningen f&r HSB Brf Duvan |
Varnamofdr rékenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats ! enfighet
med Arsredevisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella rasultat fr aret enligt
arsredovisningsizgen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvrlga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningan och balansrakningen for féreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar cch Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd &v HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av freningens skulder il

kredifinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har tan som klassificeras

som |angfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
upprattas och ait den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som da beddmer &r nidvandig for att uppratia en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakiigheter,
vare sig dessa berar pa cegenlligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa r tillémpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att foris&tta verksamheten och aft anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drifl tildmpas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionsssd | Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helnet inte
innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighater eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som
innehéller vAra uttalanden. Rimlig sakerhet &r an hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garant! for aft en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionallt skeptisk inst&llning under hela
revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionskevis som &r fillrackliga och
dndamalseniiga for atl utgbra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
cegentligheter &r higre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskop!, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av Intern kontroll,

e skaifar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
inferna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte f&r ait uttala mig om effektiviteten
i den inferna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet cm fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund f de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att forisitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vésentlig osBkerhetsfakior, miste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsbergitelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamhetan.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, dérbland upplyshingama,
och cm arsrecovisningen &terger de underliggande
{ransaktionerna cch héndelsema pa elt sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
olanerade cmfallning och inriktning sam tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttags!ser under
revisionen, déribland de eventuella betydands brister | den interna
kontroflen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligl revisionslagen och darmed enligt
god revisicnssed | Sverige, Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Duvan i Varnamofér
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation cch forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Varnamo den % 7 2019
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