NORMALSTADGAR |

for bostadsriittsforening

STADGAR
for
Bostadsriittsforeningen Apotekaren i Viirnamo

INLEDANDE BESTAMMELSER
Féreningens firma och dndamal

§1

Térentingens firma r

Bostadsriittsforeningen Apotekaren i Virnamo.
Foreningen har till 4ndaml att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at
mediemmarna till nyitjande utan tidsbegransning och dirmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen tillindamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fitimja serviceverksamhet med anknytning till boendet,
Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pd
grund av uppléteisen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séite i Virnamo

Allmé&nna bestimmelser om medlemskap i
féreningen )

§3

Intride i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i
foreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person iin kommun eller landsting som
forviirvat bostadsrétt till bostadslagenhet far viigras
medlemskap.

4
g‘réga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt jnom en manad fan
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for
medlemsskapsprovningen kan foreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

Ratt till medlemskap vid Overgang av bostadsritt
§5

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte vigras intride i

§6

For att den som forvérvat andel i bostadsriitt till
bostadslagenhet skali beviljas medlemskap giller att
bostadsriitien efter fSrvérvet innchas ayv makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende
personer.

§7

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodeling, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande fSrviry och forvirvaren inte
antagits till medlem, far foreningen anmana fSrvirvaren att
inom sex minader-frn anmaningen visa att ndgon, som inte
far véigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsriitien och
stkt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
térviirvarens rakning,

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

§8

En 6verlételse #r ogiltig om den som bostadsriiten dvergatt

till viigras medlemskap i foreningen,

Detta giiller ej vid tvingsfirsiljning enligt bostadsriittslagen,
Har i dessa fall f5rvirvaren inte antagits som medlem skall )
foreningen l&sa bostadsritten mot skl g ersitining utom i fall
da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrittslagen fir utova bostadsritten utan att vara

medlem.

Ratt for juridisk person som &r mediem att férvirva
bostadsriitt

§9

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom &verlatelse
forvirva bostadsritt till bostadsligenhet.

Rétt att utdva bostadsritten

§10

Om en bostadsritt verlatits till ny innehavare, far denne
utbva bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i
foreningen. Coa

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva_

toreningen, om de villkor £or mediemskap som foreskrivs | §
3 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsriittshavare.

“Om det kan antas att forvarvaren inte avser att Gositia sig -

regleringen i § 1 ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte végras pa diskriminerande grunder
ssom ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell liggning.

bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen.
Tre &r efter dodsfallet, far fOreningen dock uppmana dodsboet
att inom sex manader fran Uppmaningen visa att bostadsriiten

" inghit'i bodelning eller arvskifte med anledning av
permanent i b,Q&tﬁdSlﬁgeﬂhat&HJatfdteningen.i_enlighef_med%

bostadsrattshavarens-dg dellerattndgon; sonvintefrviigras———
intriide i foreningen, frvirvat bostadsritien

och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fsljs, far

bostadsritten tvingssaljas 8 kap bostadsrattsiagen for

dddsboets rikning,




Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsriitten och forvéirvet sker genom
tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vi exekutiv
forstiljning

Formkrav vid dverlatelse

11
%‘,tt avial om Gverlitelse av bostadsriit genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av s4ljaren och
koparen. I avtalet skall anges den lgenhet som dverlitelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte
och géva.
Om Hverltelseavialet inte uppfyller formkraven #r
dverldtelsen ogiltig,

Vid viigrat medlemskap 4r 6verlatelsen ogiltig m.m.
12

g)n verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten dvergitt

till viigras medlemskap i fireningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsilining eller vid forsiljning

genom offentlig auktion enligt bostadsritistagen. Har i dessa

fall forvirvaren inte antagits som medlem skall freningen

1sa bostadsritten mot skillig exsitining.

En juridisk person som 4r mediem i bostadsrittsforeningen far

inte utan samtycke av fireningens styrelse genom dverlitelse

forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§13 .
Foreningens organisation bestir av:
foreningsstiimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§14

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12,
Fore mars ménads utgng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna rsredovisning.

Denna bestar av resultatrikning, balansriikning och

forvalmingsberittelse.

Féreningsstamma

§15

Ordinarie fdreningsstimma skall ballas inom sex manader
efier utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall héllas ndr styrelsen finner skil till det.
Sédan stimma skall ocks3 hillas om det skriftligen begiirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberéttigade, I begiran anges vilket srende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma
§lé
Styrelsen kallar till foreningsstémma.

a) foreningens forstitande i likvidation eller
b) foreningens uppgiende i annan forening
genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pé limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.. )

Motionsratt

§17 ‘
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningssisimma, skail skrifiligen
anmdla drendet Hll styrelsen f5re mars mdnads
utgéng,

Dagordning

§i8

P4 ordinarie stdimma skall forekomma:

L. val av ordftrande vid stimman

2. amméilan av ordfdrandens val av
protokollftrare

3. godkénnande av réstlangd

4. faststéillande av dagordningen

5. val av tv& personer att jamite ordfsrande
Jjustera protokollet

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beriittelse

8. beslut om faststillande av resultatrikningen
och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller

forlust enligt den faststillda balansrikningen
11. beslut i frfiga om ansvarsfrihet for
styrelsen

12. friga om arvoden

13. val av siyrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant

15. val av valberedning

16. 8vriga anmiilda drenden

P4 oxtra freningsstédmma fir inte beslut fattas { andra drend

&n de som angivits i kallelsen.

Réstning

§19

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans end:
en rdst. Innchar en medlem flera bostadsritter § foreningen b
medlemmen endast en rést.

Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§ 20

En medlems ritt vid foreningsstimma utsvas av
medlemmen persetiligen eller den som ir
medlemmens stillforetréidare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt,

Katlelse till stanma skall inehlta uppgift oin de
renden som skall forekomma pd stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore

-- stimman-och skail utfirdas senast tva veckor fSre-- - - - -

ordinarie och senast en vecka fore extra stimma,

Fultmakien skall forefes 1 original och hogst ett 4 fran

utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlom,

Medlem fir pd fSreningsstimma medfora hogst ett bitride.
~~For fysisk person giller att endast annan medlem eller

medlmmglmke[maka,_samborfdrﬁldrar, -syskon ellerbar

— 1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pd .
oo - - - annan tid 4n som- foreskrivs i-stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

Kallelse utfiirdas genom anslag pa lamplig plats

inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid avsindas till varje medlem vars

* postadress r kind for foreningen om

fér vara bitride elier ombud.

Besiut vid stimma
§21

Foreningsstimmans-bestut-utgors av-den ‘mening sont har fit

" 77T 7T merdn hilften av de avgiviia résterna eller vid lika ristetal

den mening som stimmoordforanden bitriider. Vid val anses




den vald som har fatt de flesta rissterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av
stimman innan valet forriitas,

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt
bestdmmelserna i bostadsritislagen.

g3

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en
lagenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forandras
eller i sin helhet behova tas i ansprk av fSreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsratishavaren ha gitt med pa beshuiet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till éndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnidmnden,

Valberedning

§23

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess ndsta ordinarie foreningsstdimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
firtroendeuppdrag till vilka val skall frriittas pé
foreningsstimma.

Protokoll

§ 24

Stammoordforanden skall sorja fir att det fors protokoll vid
foreningsstimman. I friga om protokollets innehall giiller
1. attrostlingden skall tas in i eller biliggas

2. att stimmans beshut skall firas in, samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hillas tillgingligt hos fSreningen for
medlemmarna,

Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll, som
Jjusteras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fién
styrelseméte skall féras i nummerfsljd.

Styrelse

§25

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva ledamiter med
higst fyra suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs {or hogst tv 4r.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs pd féreningsstémma skall mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara eit ar.

Konstituering och firmateckning

§26

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfsrande och
sekreterare,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamter, att tvé tillsammans teckna foreningens

§28

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimme
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom ell¢
tomitriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beshut
om visentliga f5rindringar elier till- eller ombyggnad av
sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om viisintliga
forindringar av foreningens hus eller mark sdsom viséingli g
till-, ny, och ombyggnader av sidan egendom.

Vad som géller dndring av ligenhet regleras i § 37.
Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning elle;
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomifritt.

Revisorer

§29

Revisorerna skall vara minst tva och hogst ire samt en
suppleant. Revisor och suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess n4sta ordinarie stimm;
hllits.

Revisorema skall bedriva sitt arbete si att revisionen r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 1 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stinm:
dver av revisionsberiittelsen gjorda anmirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anm#rkning
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka o
den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas,

Avgifter till féreningen

§ 30

Insats, 8rsavgift och andelstal for Higenhet faststills ay
styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid
beslutas av fireningsstimma.

Arsavgiften avvigs s4 att den i forhallande 4ll ldgenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa lagenhet
av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fre varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i viitt tic
utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den
obetalda avgiften frén forfailodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I drsavgifien ingdende ersittming for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning.

§ 31

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut avstyrelsen. For arbete vid Overging a
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttag Overlatelseavgift
med belopp motsvarande higst 2,5% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm#in forsakeing vid tidpunkten for
ansokan om medlemsskap, For arbete vid pantsitining av
bostadsritt far av bostadsréittshgv_arqn‘ugt@ pantsidttningsavgi

firtita; T oTTrT

Beslutférhet
§27-— - S .
Styrelsen &r beslutfor nir fler &n hiilften av hela antalet

med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrittelse om pantsitining, Féreningen far i dvrigt inte ta
ut sérskilda avgifter for dtgtirder som foreningen skail vidta
‘med anledning av lag eller forfattning. -

styrelseledamoter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
ristetal den mening som ordfsranden bitrider. Nir minsta
antal ledamdter 4r nirvarande krivs enhallighet .
f3r giltigt beslut S e

Underhallsplan m m.

§32

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom-beslut-om-frsavgifiens-storlek-sikerstilla erfordertiga

==~ medel ratt trygga undethallet av foreningens hus. Styrelser

skall varje &r tillse ait foreningens egendom besiktigas i




ldmplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fonder

§33

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhail

Reservering av medel for yttre underhéll skall ske i enlighet
med antagen underhdllsplan § 32,

Avsittning till fonden for inre underhall bestdams av styrelsen.
Bostadsrittshavare till bostadsligenhet fir for att bekosta inre
underhill anvinda sig av pa ligenheten belopande del av
fonden. Storleken av pé bostadsrittsligenhet belopande del av
fonden skall hirvid bestimmas efter forhdllandet mellan
insatsen for ligenhetens och de sammaniagda insatserna for
foreningens samtliga bostadslégenheter samt med avdrag for
gjorda uttag,

Det Bver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens
verksambhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur kigenhetsforteckning

34
gostadsréiﬁshavare har rétt att pd begiran £ utdrag ur
lagenhetsftrteckningen betriffande lagenhet som han innehar
med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet
samt
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga
utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen.
3. bostadsrittshavarens namn
4, insatsen f6r bostadsritten samt
5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av
bostadsrétten.

Bostadsrattshavarens réttigheter

och skyldigheter

§35

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ligenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Det
innebir att bostadsréattshavaren ansvarar for att sdvil underhall
som reparera ligenheten och att bekosta Atgirderna.
Foreningen svarar i 8vrigt for att huset och féreningens fasta
egendom i Svrigt dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsriéttshavaren bor teckna forsékring som omfattar det
underhélls- och reparationsansvar som fojer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning for '
informationsoverforing. Andringar i sidana installationer som
foreningen fursett ligenhoten med skall i forvag godkiinnas av
bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av
bestdmmelsen i § 40 om forindring av ligenhet. Atgérderna
skall alltid wtfdras fackmassigt.

avstangningsventiler och i férekommande fall
ansininingskopplingar pa vattenledning till denna inrednin
- ldgenhetens yiter- och innedorrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister, las inklusive nycklar mm;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdstr sk
den nya drren motsvara de normer som vid utbytet giller
brandklassning och ljuddampning,

- glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster,

- till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, géng
titningslister mm samt malning; bostadsrittsfSreningen sv:
dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

- mélning av radiatorer och virmeledningar,

- ledningar for avlop, gas, elektricitet, vatten och anordning
for informations6verforing till de delar de 4r synliga i
lgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mimn)
inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

- kldmring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vatienlas,

- eldstader och braskaminer,

- koksflakt, kolfilterflikt spiské&pa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, med undantag for bostadsfbreningens
underhéllsansvar enligt sista stycket. Installation av anordn:
som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,
- gruppcentral/sitkringsskip och dérifran utgende synliga
elledningar i l4genheten, brytare, eluttag och fasta armature
brandvarnare,

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett med,
- handdukstork; om bostadsforeningen forsett lagenheten m
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens
vérmefSrsSrjning ansvarar bostadsrittsforeningen for
underhallet,

- egna installationer.

Fér reparation pa grund av brandskada eller
vattenleningsskada (skada pi grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begréinsad
omfattning i enlighet med bostadstiitslagen. Detta giller aw
i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten. Ingér i
upplételsen forrdd, garage eller annat lagenbetskomplement
har bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa wirymmen som for lagenheten
enligt denna bestiimmelse.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till
ldgenheten mark/uteplats som #r upplaten med bostadsritt
svarar bostadsrétishavaren for renhéllaing och snéskottning,.
For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méalning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfirs
enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutéver 5
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats r bostadsriittshavaren skyldig att folja
forenjngens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritishavarens underhidl= och reparationsans var for
ligenheten omfattar bland annat:
- yiskikt pA rummens viggar, golv och tak

jamte-den underliggande behandling som kriivs for att - --

anbringa ytskiktet pa eft fackmdssigt sitt,

Bostadsratishavare dr skyldig att till foreningen anmila fol
och brister i shdan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
—enligt lag.- — o o '
Bostadsrdtr.s-férenz‘ngen_syaranfdnreparationer-axtledningaﬁ—

lagenheten, exempelvis sanitetsporslin, kéksinredning

- - vitvarersasom-kylArys och tvittmasking— -
Bostadsrittshavaren svarar ocksé for el- och vattenledningar,

bostadsréttshavaren ansvarar ocksi for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

~ icks barande inneviggar, struktur,

- inredning i ldgenhet och vriga utrymmen tillhorande

for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som foreninge
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler ;
en ligenhet. Detsamma giiler for ventilationskanaler.,

Foreningen har dérutver underhallsansvaret for ledningar o«

- ~—av1oppr-gas;-elektrisitet-vatten ochranordningar fér
© -~ informationsoverforing som foreninger Ftsett ligenheten

med och som inte &r synliga i ldgenheten.




Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare fér underhall av
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som fGreningen
forsett lagenheten med.

Foreningen svarar ocksa for rékgangar (ef rokging i
kakelugn} och ventilationskanaler som foreningen forsett
ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgsr
del av husets ventilation.

36
gostadsrﬁttsfdremngen fAr &ta sig att utfora sadan reparation
och byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrattshavaren enligt § 35 skall svara for. Beslut hirom
skall fattas pé foreningsstémma och far endast avse atgfird
som foretas i samband med omfattande underhail eller
ombygenad av fdreningens hus och som berér
bostadsrittshavarens ¥igenhet.
Foreningens atgérder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

37 .
gostadsrﬁttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana
atgdrder i l4genheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhill och
installationer som denne utfort,

38
(%m foreningen vid intridffad skada blir erséttningsskyldig
gentemot bostadsréttshavare for Ligenhetsutrusining eller
personligt 1gsore skall ersditning berdknas utifrin gillande
forsékringsvilikor.,

§ 39
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 35 i sddan utstrfickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenbetens skick s& snart som méjligt, far foreningen
avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 40
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i
ldgenheten utfira dtglird som innefattar
1. ingrepp i birande konstruktion
2. é&ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme,
gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foridndring av ligenheten,
Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgird
som avses i forsta stycket om inte dtgiirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet fisr foreningen.

41
I‘§~Iéir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor
télas. Bostadsrittshavaren skall dven { §yrigt vid sin
anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara

allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,
Om bostadsréttshavaren vet har anledning att misstinka att «
foremil dr behdftat med ohyra far det inte tas in i ldgenheter

§ 42
Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att 2 komma -
i lagenheten nir det behvs for tillsyn eller for att utfira
arbete som freningen svarar for eller har ritt att uifra enlig
§ 39. Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsitten
eller néir bostadsritten skall tvangsforsiljas ar
bostadsrréittshavaren skyldig att 1ita lagenheten visas pa
limplig tid. Foreningen skall se till att bostadstéittshavaren
inte drabbas av storre oligenhet 4n nodvindigt.
Bostadsréttshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att t&
sddana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddviindiga tgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte Himnat tillivtide nar féreningen
har ritt till det kan foreningen anséka om sdrskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§43
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om styrelse
ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till vis:
tid.
Samtycke behtvs dock inte,
1. om bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lgenheten innehas av en kommun
eller landsting,
Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt
andrastycket. '
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse fir bostadsrittshavaren snda upplata
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnsimnden limnar sitt
tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas, om
bostadsséttshavaren har beaktansvirda skl for
upplételsen och fbreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall ay
hyresndmnden begriinsas till viss tid.
I frdga om en bostadsldgenhet, som innehas av en
annan juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor

§44

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten. om det kan medfisra men for foreningen cller
nagon annan medlem i foreningen,

T

§ 45 -

sundhet, ordning och goft skick inom éllér tfanfér huset Han
eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

‘Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn $ver dessa

aliggande fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar fbr

Bostadsréttshavaren far inte anvinda Idgenheten for néigat
annat &ndamal én det avsedda. Foreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
oreningsnsller nigoi medlem i foreningen.

enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.
Om det frekommer sidana stérningar i boendet som avses i
forsia styckets forsta mening, skall fSreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningar
omedelbart.upphér: ———

- Andra-stycket géller inte om f8reningen séger upp
bostadsriftshavaren med anledning av att stérningar #r sirskilt

Avsdgelse av bostadsritt

§ 46

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsritten tidigast
efter tva & fran upplatelsen och dirigenom bli fii fidn sina

— - ———fOrpliktelser-somrbostadsriittshavare. Avsi gelsen skall géras -
" skiiftligen hos styrelsen. oo

Vid en avsiigelse, Svergar bostadsritten till foreningen vid det




ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i
denna.

Forverkandeanledningar

§47 e _ ,

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt

och soni tilltrétts &r forverkad och fireningen séledes

berattigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats
eller uppitelseavgift utéver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med ait betala
drsavgift, nir det géller en bostadsligenhet, mer #n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller lokal, mer
dn tvad vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
cller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat indamal an det
avsedda,

5. om bostaddsrittshavaren inrymmer utostdende
personer till men for féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ochyran sprids i fastigheten,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten upplatits
till i andra hand, &sidosétter sina skyldigheter enligt §41
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrattshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till
lagenheten enligt § 42 och han inte kan visa en giltig
ursékt for detta, :

9. om bostadsrittshavaren inte fuligér skyidighet som gar
utdver det han skall gora enligt bostadsriitslagen och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om l4genheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

48
?\Tyttjanderéitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller 4r
nyttjanderitten till bostadsléigenhet forverkad pa grund av att
en skyldighet som avses i § 47 p 9 inte fullgérs, om '
bostadsriftshavaren 4r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgras av sidan bostadsritishavare.

§49 ..
En upp§ﬁgning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av

§ 50
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande som
avses i § 47 p 1-5 eller 7-9 men sker réttelse imnan foreningen
gjort bruk av sin ritt sl uppsigning, kan bostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas frin ligenheten pé den grunden. Detta
giller dock inte om nyttjanderstten r-forverkad P grund av
sédana sérskilt allvariga stérningar i boendet som avses 1§ 41
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ldgenheten om
fSreningen inte sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining
inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pg
forhéllande som avses i § 47 p 6eller 9 eller inte inom tvi
manader fran det den fick reda pé forhéllande som avses i §
47 p 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta rittelse,

§51

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten p& grund av
forhéllande som avses i § 47 p 10 endast om foreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tillt avilyttning inom tvd manader
fran det att foreningen fick reda pa forhatlandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd manader
har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat s#tt,

§ 52

Ar nyttjanderiitten enligt § 47 p 2 forverkad pé grund av
drjjsmal med betalning av arsavgift och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av drojsmdlet inte skiljas fran
ligenheten,

1. om avgiften - nir det ir friga om bostadsligenhet - betalas
inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. Om avgiften - niir det #4r friga om lokal - betalas inom tvi
veckor fran det att bostadsriitshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare
inte heller skiljas fién ligenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges |
forsta stycket 1 pa gnmd av sjukdom eller

liknande forutsedd omstandighet och #rsavgiften har betalats
sd snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors I forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgiften inom den tid som anges i § 47 p 2, har
dsidosatt sina forpliktelse i s3 hog grad att han eller hon
skiligen inte bor f3 behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

3

§ 53

forhallande’som avses i § 47 p 3-5 eller 7-9 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att pa tillségelse vidta rittelse
utan drjsmal.

“Uppstigning p& grund av forhallande som avses | § 47 p 3inte -

heller ske om bostadstittshavaren e efter tillséipelse utan

drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga st6mingar i boendet giller
vad som sigs i § 47 p 7 éven om nigon tillsigelse om rittelse

anges i § 43. ‘

i_ntahapsketLDetta-giiller-dock-mte—omstﬁmingama intriffat——
~ —undertid d& ligenteten varit uppliten { andra hand pa sitt som ~

Stgs bostadsrattshavaren upp till éir-ﬂ&ﬁﬁ_i;lé av
ndgon orsak som anges i §47p 1, 6-8 eller 10, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrateshavaien upp av nagon annan orsak som
gesi§A’Lp-3=5_ellenQrf°ar-ha&ellephan-b&kvar—t—iﬂ—det—-*ﬁ——

ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader fran
uppsiigningen, om inte ritien aldgger honom att flyita tidigare,
Detsamma giller om uppsiigning sker av orsak som angesi§
47 p2 och bestimmelserna i § 52 tredje stycket Hr tilidmpliga.

~Vidruppsigning i-andra faltav-orsak sonratiges i §47p2
- tilldmpas Svriga bestimmelser i § 50, -




Vissa dvriga meddelanden

§54

Ar sadant meddelande fron foreningen som avses i §§ 7, 39,
41,47 p 1 och § 49, avsiint i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha follgjort
vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§55

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin kigenheten
till f5ljd av uppsigning i fall som avses i § 47, skall
bostadsriitten siljas pa offentlig auktion sa snart det
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som méjligt, om inte foreningen, bostadsrétishavaren
och de kinda borgendrer vars riit berdrs av
forsdliningen kommer dverens om ndgot annat.
Forsiliningen far dock anstd 1] dess att brister som
bostadsrittshavaren ansvarar for blivit itgirdade,

Uppidsning

§56

Om féreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande tifl lagenheternas insatser.
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