Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Utsikten Torsbyfjdrden

Undertecknade styrelsefedaméter intygar att fofjande stadgar blivit antagna av foreningens

Hugo Dammert

Christer Leuf

Foéreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsréattsforeningen Utsikien Torsbyfarden.

2§
Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyltjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning #ill foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den r&it i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kalias bostadsrittshavare,

Foreningens sate
38

-6reningens styrelse skall ha sitt sate | Varmdé kommun.

Rikenskapsar
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Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Y edlemskap
5§
Fréaga om att anta en medlem avgérs av styre:zan om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréitslagen {1991:614).

Styrelsen &r skyldig aft snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in {ill i@reningen avgbra frigan om medlemskap.

6§
Medlem f&r inte uttrdda ur fdreningen, s& lange nan innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
slyrelsen medgett ati han far sté kvar som medlem.

Avgifter

7§

Fér bostadsrétten utgaende insats och arsavgi faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid besiutas av féreningsstdmma.

Arsavgiiten avvags sa at! den i férhallande till !'2genhetens insats kommer ait motsvara vad som
belper pa Idgenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen besiutar annat.

Styreisen kan besluta ait i arsavgiften ingdende ersétining fér vérme och varmvatien, renhélining,
konsumtionsvatien eifer elekirisk strom skall enidggas efter férbrukning eller area.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverltelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dverldteiseavgiit tas ut av bostadsritishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsgkeing.

Far arbete vid pantséitning av bostadsratt far pantséitningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om aliman férsaking.

Pantsattningsavgift betalas av pantséitaren.

Féreningen far i bvrigt inle ta ui sérskilda avgifter for Atgérder som fdreningan skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sait styrelsen bestZmmer. Betalning f&r dock ailtid ske genom post
anvisning, postgiro elier bankgiro.



Avsaitning, underhalisplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsditning for fBreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen med ett belopp motsvarande minst
20kr! m2 ly av féreningens hus.

Styrelsen skall uppratia en underhéllsplan fr genomfbrandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beakiande av forsta stycket,
tillse att erforderlige medel avsétis for att skersidlla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst ire och hdgst fem ledamdéter sami minst en ach hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intilt dess nésta ordinarie st&mma hallits.

Med undantag for forsia styckets regel om att samiliga valjs av foreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie freningsstdmma som infaller ndrmast efter det slulfinansieringen av fdreningens hus
genomforts, att om siyreisen bestér av tre ladaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti och om siyrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ovriga ledaméter och suppleznter viljs av féreningen pa
ordinarie foreningsstémma. Ledamct och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranii behéver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skeit nér samiliga | den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetaiats.

Konstituering och besiutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamaoter. For giltigheten av fattade besiut fordras, d& r besluiférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av iva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamiter |
forening eifer av en av styreisen dartill utsedd siyrelseledamot | férening med annan av styrelsen dariill
uisedd person.



Forvaltning

12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av siyrelsen utsedfd vicevérd, vilken sjdlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i siyrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningssi@mmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, ?nte avhanda fGreningen dess
fastz egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédgn egendom eller tomiratt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger siyrelsen

att avge redovisning {6r férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberiitelse) samt
redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resuitatraknmg) och for staliningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning), H

%

att uppréatia budget och faststélla arsavgifter fr det kommande rékenskaﬁnséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga forenmgens hus samt inventera
tvriga filigangar och i férvaliningsberittelsen redovisa vid bes:kimngen och inventeringen gjordza

iakitagelser av sérskiid betydelse,

att minst en méanad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisiensbersttelsen
skall framidggas, till revisorerna {@mna arsredovisningen 16r dei forflutna rékenskapsaret sami

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberatielsen,

TR N

Revisor

15 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma f&r tiden mt;ll dess nasta ordinarie
stamma hallits.

£ e At

Del dligger revisor
att verkstélla revision av {dreningens arsredovisning i&mte rékenskaper och styrelsens forvalining

samt
att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstédmma framlégga rewsaonsberattelse
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Féreningsstamma
16 §
Crdinarie foreningssidmma halls en géng om dret fBre juni manads utgang.

Exira stdmma hélls da styrelsen finner skl fill det och skall av styreisen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styreisen skriftligen begérts av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kailar till féreningsstdmma. Kallelse till fireningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsst&mma skall ske genom ansleg pa 18mpliga platser inom fBreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest Tor styrelsen kdnd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom ansiag pa Emplig plats inom
foreningens fastighet efler genom brev.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfrdas senast tva veckor fére
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsratt
18 8§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriflligen framstilia sin begéran hos
siyrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma fbljande drenden

1} Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rstidngd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreferare

4) Fastsi3ilande av dagordningen

5) Val av tva personer att j[amte ordforanden justera proiokollet

6} Fraga om kalleise till sidmman behbrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9} Beslui om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslui i fraga om ansvarsirihet fér styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av foriust enjigt faststalld
balansrékning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivils | kallelsen



Pé exira stdmma skall forekomma endast de drenden, or vilka stémman utlysts och vilka angiviis |
kzllelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vic foreningsstédmma skall foras av den stdmmans ordférande utsstt dZrtill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstidngden skait tas in eller hildggas protokollet,
2. att stAmmans beslut skall f6ras in | protokollet samt
3. om omrosining har skett, ati resultaiet skali anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid st&mma fort protokolt skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r mediemmarna,

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rijst, Rostberattigad &r endasi den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fireningen.

Medlems rostratt vid fdreningssi@mman uidvas av medlemmen personifgen efler av den som ar
medlemmens stallféretrddare enligt lag eller genom befullmékiigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foréider eller barn. Ar mediemmen en juridisk person $&r
denne fdretrddas av ombud som inte &r mediemn. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmald.
Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fulimakt rdsta for mer an en annan ristherattigad.

En mediem kan vid féreningsstémma medfora hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn.

Cmrésining vid foreningsstZmma sker éppet om inte nérvarande réstberdttigad pakailar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géaller som bitréids av
ordfbranden.

De fall - bland annat friga ¢m &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rdsitvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsraitslagen {(1991:614).

Beslui rérande stadge&ndring under tiden intili den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast
giter det sluffinansieringen av féreningens hus genomfiirts, maste godkdnnas av AR Bostadsgaranti

for att dga giftighet,



Formkrav vid Hverlateise

22§

Eit avtal om dverlatelse av bostadsrdtt genom kop skall upprattas skriftigen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kbpehandlingen skall innehaila uppgift om den iBgenhet som dveridtelsen avser
sami om eif pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskriit av dverldtelseavialet skall tilstallas styrelsen.

R&tt att utdva bostadsritten
23§

Har bosiadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne uitiva bostadsrétien endast om han &r eller antas
till medlem | féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fireningens siyrelse genom
Gverlatelse forvrva bostadsrétt il en bosiadslégenhet.

Utan hinder av forsia siycket far dédsbo efter aviiden bostadsrétishavare uttiva bostadsraiten, Efier tre
&r frén dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa ait bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller ait nagon,
som inte far vigras intréde | fireningen, férvarvat bostadsrétien och séki medlemskap. Om den tid
som angetis i anmaningen inte iakitas, f&r bostadsrétten tvangsfirsiijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614} f6r dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsritten utan ait vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséijning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsraitslagen (1991:614) och da hade pantréit i bostadsraiten. Tre
ar efter fdrvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratien tvangsfirsélias enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vAgras intride i féreningen om de villkor som
f0reskrivs | stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadsigenhet far vagras intréde i
freningen &ven om de i firsta stycket angivna férutsétiningarna fér medlemskap &r uppiylida.

Om en bostadsratt har dvergatt iill bostadsratishavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast da maken inie uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Deisamma géller ocksa nér en bostadsréatt till
en bostadsldgenhet Svergait till nagon annan narsidende person som varakiigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

ifréga om forvarv av andel i bostadsréatt &ger forsta och tredje styckena tillEmpning endast om
bostadsraiten efter férvarvet innehas av makar eiler, om bostadsréiten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillZmpas.



25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie elter liknande forvary och
iBrvdrvaren inte antagits Il medlem, fér {&reningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade | foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. laktias inte fid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsfdraéljas enligi 8 kap.,
bostadsréitslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréitshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen efler

négon annan medlem | fdreningen.

0Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far l3genheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1Agenheten uiféra algérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befiniliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgard som avses | forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller ol3genhet for féreningen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, am det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

N&r bosiadsritishavaren anvander [Bgenheten skall han eller hon se till alt de som bor | omgivningen
inte utsatts 7or stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r haisan eller annars férs&mra deras
bostadsmiljé att de inte sk&ligen bér talas. Bostadsrattshavaren skail &ven i Svrigt vid sin anvandning
av l3genheten iaktta allt som fordras {or alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regier som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skail halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § firde stycket 2.

Om det férekommer sadana stoérningar i boendet som avses i forsta stycket f&rsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsratishavaren tills&gelse att se till att stdrningarma smedelbart upphdr, och

2. omdet &r friga om en bostadsldgenhet, underrdtta sociaindmnden i den kommun dér
lAgenheten &r beldgen om stdrmingarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrétishavaren med aniedning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras ari eller omfattning.



e

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka st ett foremal &r behaitat med ohyra far
deila inte {as In i [Agenheien.

30§

En bostadsréttshavare far upplata sin l8genhet i andra hand till annan {or sidivstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detla galler &ven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inie,

1. om en bostadsriit har forvérvats vid exekutiv forsaijning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsratisiagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantréit i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, sller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och baosiadsratten il 1genheten innehas av
en kommun eller it landsting. -

Styreisen skall genast underrétias om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupolatelse, far bostadsratishavaren &nda
upplata hela sin lJAgenhet | andra hand, om hyresnamnden Emnar tillstand tilf uppidtelsen. Tillstand
skail lamnas, om bostadsraitshavaren har beaktansvarda skl {6r upplaielsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det {or tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samiycke. Tillstandet kan begrénsas {ill viss

tid.
Eti tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad halla lagenheten jamte tillhdrande uirymmen i gott
skick. Detia géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lEgenheten réknas:
ldgenhetens viggar, golv och tak samt underiiggande fukiisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, fedningar och &vriga insiallationer,
rokgangar,
glas och bagar i l3genhetens fonster och dbrrar,
{agenhetens ytter- och innerdérrar samt
svagsirdmsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, eiektricitet
och vaiten om foreningen férseit lAgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en l&genhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller f8r malning av utifrén synliga delar av ytterfonsier och
yiterd6rrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsitshet eller forsummelse eller
2. véardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor iill hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) n&gon annan som han eller hon har inrymti | I3genheten eller
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¢) nagon som for hans eller hennes rékning ukfor arbete i ldgenheien. Far reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsitshet eller férsummelse av ndgon annan an
hostadsrattshavaren sjélv 8r dock denne ansvarig endast om han efler hon brustit i omsorg

“och tillsyn.

Fiarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra | [Bgenheien.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér 1&genheiens skick enligt 32 § 1 sadan utstrickning
att annans sakerhet dveniyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdiper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjéipa
bristen pa bostadsrétishavarens bekosinad.

Tillirdde till Igenheten
34§

Féretr&dare {or bostadsrattsfdreningen har ratt att f& komma in i [Bgenheten nér det behdvs for tillsyn
gller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsraiten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsitrséljas enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) Ar bostadsratishavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa 1&mplig tid. Foreningen skall se till att hostadsraiishavaren inte drabbas av stérre

olégenhet &n nddvandigt.

Bostadsrétishavaren &r skyldig att tala sadana inskr&nkningar i nytjanderétten som féranieds av
nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pé marken, &ven om hans elier hennes 13genhet

inte besviras av ohyra.

kronofogdemyndigheten besiuta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avs&ga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar frén uppidtelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser sem bostadsrattshavare. Avséagelsen skall gbras skrifiligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritien till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
ire manader fran avs8gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyitianderatten iill en lAgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdits &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berdtiigad att sdga upp
bostadsrétishavaren till avilyitning:

1. om bostadsrétishavaren dréjer med alt betzla insais eller upplaielseavgift utbver tva vecker
frén det att foreningen efter férfalledagen anmanat honem efer henne att fullgdra sin
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betalningsskyldighet,

2. orn bosiadsratishavaren drbjer med ait betala arsavgift, nér det géller bosiadsl&genhet, mer
dn en vecka efter forfallodagen efler, nér det géller en lokal, mer an tvé vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samiycke eller tillsténd uppléter 13genheien i andra
hand,

4, om lagenheten anvands i stricd med 26 eller 28 §,

5. om bostadsritishavaren eller den som lAgenheten upplatiis till | andra hand, genom

vardsléshet & vallande till att det finns ohyra | lgenheten eller o bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i husef,

B. om |Zgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréitshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéandning av i#genheten eller om den som l&genheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. orn bostadsratishavaren inte 12mnar tillirade till 12genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursdki for deita,

8. om bostadsrétishavaren inte fuligtr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
entigt bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen

att skyldigheten fullgdrs, samt

9, om lagenheten helt eller till vasentlig del anv&nds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt fdrfarande, eller
for tiltfalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

37§
Nyttjanderatien &r inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren {ill last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller B-8 far ske om bostadsritishavaren
later bli aft efter tillsdigelse vidizs ratielse uian drdjsmal.

Uppségning pd grund av forhallande sem avses i 36 § 3 far dock, om det ar fréga om en
hostadsidgenhet, inie ske om bostadsréitshavaren utan dréismal anstker om tillstand till upplatelsen

och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialn&dmnden har underréitas enligt 28 § 2 si. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om n&gon
tillséZgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller en
bostadsiigenhet ske utan foregdende underrtielse till socialndmnden. En kopia av upps&gningen

skall dock skickas till soclalndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid da 13genheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betr&ffande en bostadsldgenhet avfatias
enligi formular 4 vilket faststéllts genom férordningen {2004:339) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratisiagen (1891:614).
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Ar nyttjanderatien férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, man sker réitelse
innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren il avilytining, far han eller han inte darefier skiljas
fran |2genheten pa den grunden. Deita galler dock inte om nyttjanderatien &r forverkad p& grund av
sadana séarskiit allvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frén l&genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till aviiytining inom tre ménader frén den dag dé foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& ménader fran den dag da féreningen fick
reda pd forhallande som avses | 36 § 3 sagi till bostadsritishavaren aft vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av &rsavgiit, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsraitshavaren tilf avilyitning, f&r denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgifien - nar det &r fraga om en bostadsl&genhst - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pd sadant st som anges i bastadsréaitslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgeits underrdftelse om mdjligheten att fa tilibaka lagenheien genom att

betala drsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har 1amnats till secialndmnden i

den kommun dér [dgenhaien &r beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor Tan det ait
hostadsraitshavaren pa sadant s&it som anges i bostaderatislagens { 1991:614 )} 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrdttelse om mojligheten att 74 tillbaka l8genheten genom att betala

arsavgiften inom denna tic.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad atf betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast n&r tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s&gs i firsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade iillfallen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férplikielser i 4 hég grad att
han eller hon skaligen inte bér fa behaila lAgenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsl&genhet aviatias enligt formul&r 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skail betriffande en bostadsi&genhet avfattas enligt formuidr
3. Underrdttelse enligt firsta stycket 2 skali betréffande en lokal aviattas enligt formuldr 2. Formulér
1- 3 har faststéllis genom férordningen (2004:338) om vissa underratteiser och meddelanden enligl 7

kap 23 § bostadsrattsiagen (1991:614).

Avflytining
408§

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nédgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyidig stt fiytta genast,

S&gs bostadsrétishavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader rén uppségningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne ati flytta tidigare. Detsammza gélier om uppsdgningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestZmmelserna i 39 § tredje siycket &r tillamptiga.

Vid upps&gning i andra izl av orsak som anges i 36 § 2 {illdmpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.



Uppsagning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilytining, har foreningen rétt fill erséttning fér skada.

Tvangsforsaijning
42 8

Har bostadsréttshavaren biivit skild fran Iagenheten till f8ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrétishavaren och de kinda borgendrer vars rétt berdrs av forsdljningen kommer
dverens om nigot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit digérdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittsiagen (1991:614). Behalina
tilgangar skall férdelas mellan bostadsréitshavarna i férhallande till 1igenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utover dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittsiagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.



