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EKONOMISK PLAN
FOR
Bostadstittsforeningen Séderby Myran,
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Som registrerats ursprungligen 2012-01-18

Upprittad den 2012-01-26

6 a.

6b.

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande rubriker:
Allminna férutsittningar
Beskrivning av fastigheten
Forsakringar & garantier
Kostnader for fastighetens férvérv
Finansiering
Féreningens 1opande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Tabell / ligenhetsbeskrivning,

Sarskilda forhéllanden.

Registrerat av Bolagsverket 2012-02-21
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Foteningen har till indamal att dga och forvalta fastigheterna Haninge Soderby Huvudgirden
2:345, 2:462. & 2:463, samt diri it sina medlemmar upplita bostader till nyttjanderitt utan
begtinsning i iden. Medlems riitt 1 féreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Forsiljningen av fastigheterna till bostadsrattsforeningen ar initierad av Prab Fastigheter P2
Virmdd Ab som dger alla tre fastigheterna. Bostadsrittsforeningen har en interimsstyrelse.

Upplitelse av bostadsritter ir tinkt att ske med start 1 vintern 2012. Den i planen redovisade
anskaffningskostnaden f&r foreningen fr slutligt kind.

Fastigheter
Kommun
Adtess
Fotsamling
Lin

Tomtareal

Byggnader

Uteplatser/balkonger
Grundliggning
Birande konstruktion
Fasad & tak

Foénster

Upviirmning

Ligenhetsbesktivning

Haninge Séderby Huvudgérden 2:345, 2:462 & 2:463

Haninge

Myrmalmsringen 219, 221, 223

Osterhaninge

Stockholms lin

Haninge Séderby Huvudgérden 2:345 191 kvm, 2:462 191 kvm

& 2:463 196 kvm. Forutsittningarna for andamélsenlip samverkan
uppiylls av att fastigheterna ligger intill varandra. Tl dessa fastigheter
hoér aven Haninge Séderby Huvudgirden 5:9 som ir en samfillighet
om 182 kvm. Samfilligheten rymmesr 6 P-platser.

Tre radhus 1 ett plan med en ldigenhet 1 varje hus.

Varje lagenhet har egen uteplats.

Platta pa mark

Tristomime

Tri respektive betongpannor

Treglasfonster

Frinluftsvirmepump och golvvitme.

Samtliga ligenheter har helkaklade dusch- och tvittram med
golvviirme och klinkers. Alla igenheterna har tvittmaskin och

totktumlare. Separat WC med klinker och golvvirme.

Moderna kok med ny kéksintedning frin HTIH. Vitvaror frin
Siemens.
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Taxeringsvirde Fastigheten dr taxerad som typkod 210 — smihusenhet, tomtmark
till helarsboende

Haninge Sédetby Huvudgirden 2:345 & 2:462 har ett taxeringsvirde p
845 tkr. Haninge Stdetby Huvudgirden 2:463 har ett taxeringsvirde

ph 848 thr.
Upplatelseform Frikdpt
Giillande planbestimmelser Detaljplan frin 2007-11-29.
Vatten och avliopp Aagslutet till det kommunala Va-nitet.
El Fastigheten ér anslutet till samhillets ledningsnit.
Veatilation Mekanisk franluftsventilation.
e e o

s forsalkeringar

Fastigheten kommer att forsikras till fullvirde och det finns en 10-arig byggfelsforsikring.
Entreprencren, Prab Fastigheter P4 Virmdo Ab, har en 2-4rig garantiférsikring. Statbesikining
gjordes 2011-12-12.

Siljaten, Prab Fastigheter P4 Virmdd Ab, képer de bostadsritter som eventuellt inte silts pd
avrikningsdagen, dvs den dag féreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Prelimingirt datum

for avrikningsdagen ar satt till 1 juli 2012.

Kopeskilling 1) 9875000
Kassa 10 000
Slutlig total anskaffningskostnad 9 885 000

1) Siljaren bekostar bygpfelsforsikring, pantbrevskostnader, lagfartskostnader,
forsiljningskostnader och kostnader f6r upprittande, registrering och intygsgivning av
ekonomisk plan.
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Finansiering: Linebelopp Bindnings- Catiinta  Arlig rinte-  Amortering

tid % 1) kostnad
Lin BRI 4000 000 3 min-54r 3,60% 144 000 7 800 2)
Insatser medlemmar 5 885 000
Totalt 9 885 000

1) Vid kalkyltillifallet 2012-01-26 beddmd genomsnittlig rénta.
2) Amortering motsvarar den frliga avsittningen till den yitre fonden

Foreningens kostnader

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ars Ar11

Driftkosthader 38 000 38 760 38 535 40 326 41132 41 955 46 322
Réntor 144 000 143 719 143 438 143 158 142 877 142 596 141 192
Fasighetsavgifter 11303 24 959
Yitre fond 7 80D 7800 7 800 7 800 7 800 7 800 7 800

Summa kostnader 189 800 190 279 190 774 191 284 191 809 203 654 220273

Ar 1 4r 2012. Samtliga driftskostnader it basetade pa etfatenhetsmissiga bedémningar.
Specificeting av driftkostnader for 4r 1 nedan. Alla kostnader férutom réantor och avsittning till
yitre fond betiknas ka med 2-irlig inflation. Bostadsgittshavarna betalar sjilv uppvirmning, el,
vatten & avlopp.

Ingen kommunal fastighetsavgift utgdr 4r 1-5. Frin och med 4r 6 utgir halv fastighetsavgift och

fran och med 4r 11 utgir hel fastighetsavgift. Berdkningen utgir frin ait féreningen kommer att
betala maximal avgift och beskattas for tre smihus,

Specifikation driftkostnad

Farsékring 6 000
Farvalt 15 000
Revision 5000
Ovrigt 12 000
Summa 38 000

Foreningens intikter

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arg Ars Ar 11

Arsavgifter 175 000 179 479 179974 180 484 181009 102 854 208 473
Hyra P-platser 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800
Summa Intéikter 189 800 180 278 190 774 191 284 191 809 203654 220 273

Arsavgiften baseras pé ligenheternas andelstal. De sex P-platserna beriknas hyras ut fér 150
kr/man.
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Dagens rénteniva

Dagens ranteniva + 1 %
Dagens ranteniva + 2 %
Dagens rdnteniva + 3 %
PDagens rénteniva - 1 %
Dagens ranteniva - 2 %

Ar1
179 000
176 000
179 000
179 00D
179 000
178 000

Ar2
179 479
219 401
259 323
299 245
139 557

99 635

Ar3
179 974
219 818
259 662
299 508
140 130
100 286

Ar4
180 484
220 250
260 016
299 782
140 718
100 952

Ars
181 009
220 697
260 385
300 073
141 321
101 633

Ars
192 854
232 464
272074
311 684
153 244
113 634

Ar 11

209 473
248 693
287 913
327 133
170 253
131033

Tabellen ovan visar hur foreningens totala drsavgift paverkas av réntan for foreningens l4n stiger

med 1, 2 eller 3 procentenhetet respektive sjunker med 1 eller 2 procentenheter.

Dagens inflationsniva

Dagens inflationsniva + 1 %
Dagens inftationsniva + 2 %
Dagens inflationsniva - 1 %

Ar1 Ar2

179 000 179 479
178 000 179 859
179 000 180 239
179 000 179 099

Ar3

179 974
180 753
181 539
179 202

Ard
180 484
181 681
182 902
179 309

Ars

181 009
182 646
184 331
179 420

Arg

192 854
195 516
198 284
190 204

Ar 11

209 473
216 778
224 749
202 785

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift piverkas om inflationen Gkar frin dagens
nivd med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsniva
antas till 2 %. Réntan antas ligga kvar pa dagens miva,

Lgh Adress Andel Yta Insats Méan avg Arsavgift
Myrmalmsringen 219 | 0,3333333 102 1 995 000 4972 59 667
Myrmalmsringen 221 | 0,3333333 102 1 895 000 4972 59 667

3 | Myrmalmsringen 223 ] 0,3333333 102 1 895 000 4972 59 667
S:a 1,0000000 306 5 885 000 14 917 178 Q00

Virme, el, vatten & avlopp ingér inte i avgiften utan bekostas av varje ligenhetsinnehavaren.
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b)

Medlem somm innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplitelseavgift, dvetlitelseavgift och pantsittningsaveift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Nigra andta avgifter in de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av sarsldlt
beslut beroende. Det dligger siyrelsen att bevaka sidana forandringar 1 kostnadsliget som bér
ktiiva hdjningar av Arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall fiventyras.

Bostadstittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick.

De i denna ckonomiska plan limnade uppgifter angiende berdknade kostnader och intikter
m.m. hinfér sig vid denna tidpunkt fér planens kénda forutsattningar.

I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka framgir vad som giller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Tullinge 2012-01-26 Bostadsrittsféreningen Soderby Myran
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Styrelseordférande: Roger Antfolk Styrelseledamot: Peter Blomgvist
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Intyg av ekonomisk plan f6r BRF Séderby Myran

Undertecknad intygsgivate har f6r det indamal som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat forestdende ekonomiska plan for
bostadsrittsféreningen BRF Sédetby Myran, org nr 769624-2127, och
fir i anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet och framstir som hallbar.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehillet
itllgingliga handlingar (ekonomiska planen med ligenhetsregister,
stadgar, registreringsbevis, fastighetsregisterutdrag), och i 6vrigt med
forhillanden kinda fér oss.

I planen redovisade berikningar bedéms som vederhiftiga férutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pd erfarenhetstal,

Vi har ej besékt fastigheten(nybygge), av planen framgir dock att
féreningen kommer att avsitta medel f6r underhillskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a i anslutning till risker med korta lin (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna fé1 projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intriffar nigot som 4r av visentlig
betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet.

Den ckonomiska planen framstdr som vederhiftig och hillbar,
Vi kan som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pi cillfsrlitliga grunder. Vi anser darfor att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att forutsitiningar for registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.

Kgivsta den / februari 2012 - Sédertilje den [ februari 2012
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Av Boverket férklarade behoériga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angidende ekonomiska planer.



