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Styrelsen for RBF Halleskogen far

Forvaltningsberattelse i ""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 36 747 082 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-03-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24. Foreningen har sitt séte
i Vénersborgs kommun.

Arets resultat 4r battre n foregdende ar. Féregéende ar sd paverkade fonsterbytet resultatet.

Tittar man pa driftkostnaderna exklusive underhall och reparationer sa dr kostnaderna hogre i &r och det beror framst pa
att foreningen har gjort OVK (obligatorisk ventilationskontroll) under aret. I ovrigt ligger driftkostnaderna i paritet med
foregdende ar.

Réntekostnaderna 4r ndgot ligre och det beror framst pa de amorteringar féreningen gjort.

Arets resultat jamfort med &rets budget dr ndgot simre och det beror framfor allt pé kostnaderna for OVK som belastat
rdkenskapséret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststélld sa att foreningens ekonomi ér 1angsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 176% till 254%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 364 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 484 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Gasorten 16 i Vénersborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 23 byggnader med 127
ligenheter samt 24 forrdd och 1 lokal uppford. Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastigheternas adress 4r Grandsvégen
70-226 samt Snddroppsvégen 3-97 i Vargon.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade hos Lansforsakringar i Alvsborg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Summa
36 36 25 26 4 127

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
1 108 68 A
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Total tomtarea 18 048 kvm

Total bostadsarea 12 412 kvm
Total lokalarea 152 kvim
Arets taxeringsvérde 85057 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 68 399 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 284 tkr och planerat underhall for 169 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen uppdaterade sin underhalisplan under 2019 och den visar p& en genomsnittlig evig underhéllskostnad pa
1799 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 143 kr/kvm/ar.

For de nirmaste 10 aren uppgar den prognostiserade underhallskostnaden till totalt 13 602 tkr. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 1 360 tkr (108 kr/kvm/r).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 200 tkr (175 kr/kvm). A
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning och byte skadad panel 2014
Luftvdrmepumpar 2017 Lépande
Plattak, utbyggnader 2013

Dérrbyte 2013
Asfaltering parkering 2016
Omlédggning tak 2007-2011
Installationer 2018

Garage och p-platser 2018
Fonsterbyte 2018

Avrets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 145
Garage och p-platser 24

Kommande underhall

Beskrivning Ar

Tak 2020/2021
Garageportar 2021
Elvirmepaneler 2021 A
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niclas Olsson Ordférande 2021 (flyttat 2020)

Mia Westerblad Vice ordférande 2021

Marita Persson Sekreterare 2021

Johan Erlandsson Ledamot 2020

Madelene Jarske Ledamot 2020

Peter Jonsson Ledamot 2020

Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Nordensten Suppleant 2021

Daniel Villegas Forero Suppleant 2021

Johanna Asp Suppleant 2020

Sandra Nordstrom Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Utsedd av

RevisorsCentrum i Skévde AB

Huvudansvarig: Anders Karlsson Auktoriserad revisor ~ Stimman

Linn Milton Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Vakant Fortroendevald revisor
Valberedning

Fredrik Skatz (sammankallande) Stimman
Thomas Dahlstrom Stimman
Martin Knuuth Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 175 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 543 kr/kvm/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

Vid rdkenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade. 4
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6763 6611 6614 6615 6615
Arets resultat 2120 -4 842 1700 651 473

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 1284 -5751 784 -265 -259
Avsittning till underhéllsfond kr/kvm 175 175 175 175 159
Balansomslutning 34261 32571 33691 35734 34709
Soliditet % 19 14 28 21 20
Likviditet % 254 176 269 223 244
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 543 531 531 531 531
Driftkostnader, kr/kvm 170 711 194 260 268
Driftkostnader exkl underhall, kr/kvm 156 114 103 105 111
Rénta, kr/kvm 35 36 38 51 61
Underhallsfond, kr/kvm 285 123 545 429 377
Lén, kr/m? 2058 2127 1807 2 024 2 066
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Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. 7
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 1741 433 1549370 5981 721 -4 842 060

Disposition enl. arsstimmobeslut -4 842 060 4 842 060

Reservering underhdlisfond 2200 000 2200 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -169 009 169 009

Arets resultat 2119962

Vid arets slut 1741 433 3580 361 -891 330 2119 962

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 139 661
Arets resultat 2119 962
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 169 009
Summa 1228 632

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1228 632

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 763 443 6610 803
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 389 49 589
Summa rorelseintikter 6 805 832 6 660 391
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 135524 -8 937 980
Ovriga externa kostnader - Not 5 -553 981 -581 568
Personalkostnader Not 6 -227 685 -278 483
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1363 622 -1290 890
Summa rorelsekostnader -4 280 812 -11 088 921
Roérelseresultat 2 525020 -4 428 530
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 22 869 22 611
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 481 17 962
Réntekostnader och liknande resultatposter -442 408 -454 104
Summa finansiella poster -405 058 -413 530
Resultat efter finansiella poster 2 119 962 -4 842 060
Arets resultat 2119 962 y -4 842 060
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 26 751 618 28 099 350
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 95 340 111 230
Summa materiella anliggningstillgdngar 26 846 958 28 210 580
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langsiktiga védrdepappersinnehav Not 11 190 500 127 000
Summa finansiella anlidggningstillgidngar 190 500 127 000
Summa anliggningstillgadngar 27 037 458 28 337 580
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 102 0
Ovriga fordringar Not 12 98 956 90 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 166 724 270 025
Summa kortfristiga fordringar 278 782 360 231
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6944 688 3872918
Summa kassa och bank 6 944 688 3872918
Summa omsittningstillgdngar 7223470 4233149
Summa tillgéngar 34 260 928/ 32570 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1741433 1741433

Fond for yttre underhall 3580361 1 549370

Summa bundet eget kapital 5321 794 3290 803

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -891 330 5981 721

Arets resultat 2119 962 -4 842 060

Summa fritt eget kapital 1228 632 1139 661

Summa eget kapital 6 550 426 4 430 464
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 871 000 25 737 000

Summa langfristiga skulder 24 871 000 25737 000

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av 1&ngfristig skuld Not 15 982 000 982 000
Leverantdrsskulder 154 592 145 057
Skatteskulder 171 490 87 587
Ovriga skulder Not 16 888 868 776 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 642 553 411 660
Summa kortfristiga skulder 2 839 503 2 403 265
Summa eget kapital och skulder 34260 928 £ 32 570 729
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé riakenskapséret redovisas

som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar (slutar)
Byggnader Linjar 58 ar (2038)
Snorasskydd Linjar 10 &r (2019)
Standardforbittring, fonsterbyte Linjar 40 ar (2057)
Molok behéllare Linjar 10 &r (2025)

Mark #r inte foremal for avskrivningar. A
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 6742 611 6 594 300
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -260 260 -260 258
Hyror, lokaler 16 560 16 560
Hyror, garage 264 600 265 080
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -68 -4 879
Summa nettoomsittning 6 763 443 6610 803

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 12 700 10 800
Ovriga ersittningar 21467 31693
Fakturerade kostnader 4140 1 080
Ovriga rorelseintikter 4082 6016
Summa ovriga rorelseintékter 42 389 49 589

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -169 009 7494 773
Reparationer -283 636 -230 964
Sjélvrisk -2 170 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -400 799 -378 075
Forsakringspremier -139 526 -136 070
Kabel- och digital-TV -64 594 -57 466
Aterbiring fran Riksbyggen 5000 5250
Systematiskt brandskyddsarbete -2 493 -19 944
Serviceavtal -4 375 0
Sotning -434 -295
Obligatoriska besiktningar -351 266 -5 025
Bevakningskostnader -32 243 -21 834
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 20103
Sné- och halkbekdmpning -85 269 -35 116
Forbrukningsinventarier -30 778 -25 1762
Fordons- och maskinkostnader -5230 -1 115
Vatten -354 615 -350 427
Fastighetsel 79 859 -83 630
Sophantering och atervinning -134 228 -122 837
Summa driftkostnader -2135 524 i -8 937 980
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -462 753 -462 583
[T-kostnader -10 942 -7236
Arvode, yrkesrevisorer -17 925 -16 275
Ovriga forvaltningskostnader -21 668 -16 527
Kreditupplysningar -4 288 -3276
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 909 -32 866
Kontorsmateriel -4 983 -14 032
Telefon och porto -2 364 -3 898
Medlems- och foreningsavgifter -5 969 -5 969
Bankkostnader -630 -2 180
Ovriga externa kostnader -1 550 -16 725
Summa odvriga externa kostnader -553 981 -581 568
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon -51717 -86 217
Styrelsearvoden -61 000 -55 000
Sammantriddesarvoden -36 800 -34 800
Ovriga ersittningar -302 -1 667
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 340 -34 999
Pensionskostnader -296 -683
Utbildning -3 750 -3 125
Sociala kostnader -43 480 -61 992
Summa personalkostnader -227 685 -278 483
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 250 732 -1268 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -97 000 -7 000
Avskrivning Maskiner och inventarier ~15 890 -15 890
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 363 622 -1 290 890
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anliaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring Lansforsikringar 10 677 10 419
Utdelning andelar i Riksbyggens Intressefdrening Bohus-Alvsborg 12 192 12 192
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 22 869£ 22 611
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 43 462 923 43 462 923
Mark 109 350 109 350
Standardforbittringar 6 747 657 3 547 657
50 319 930 47 119 930

Arets anskaffningar
Standardforbittring, fonsterbyte 0 3200000
0 3200 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 319 930 50 319 930

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -18 682 923 -17 432923
Luftvdrmepumpar -3364 294 -3364 294
Snorasskydd -166 363 -148 363
Fonsterbyte, standardforbattring -7 000 0
-22 220 580 -20 945 580

Arets avskrivningar
Byggnader -1250 732 -1250 000
Snorasskydd -17 000 -18 000
Fonsterbyte, standardforbittring -80 000 -7 000
-1 347 732 -1 275 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 568 312 -20 220 580
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 751 618 28 099 350

Varav

Byggnader 23 529 268 24 780 000
Mark 109 350 109 350
Snorasskydd 0 17 000
Fonsterbyte, standardforbéttring 3 113 000 3193 000
Totalt taxeringsvérde 85 057 000 68 399 000
varav byggnader 65 660 000 53379 000
varav mark 19 397 000 /5 15020 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 313 628 313 628
313 628 313 628
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 313 628 313 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -202 398 -186 508
-202 398 -186 508
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15 890 -15 890
-15 890 -15 890
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -218 288 -202 398
Restvéarde enligt plan vid arets slut 95 340 111 230
Varav
Molok behéllare 95 340 111 230
Not 11 Andra langsiktiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 190 500 127 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 190 500 127 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 90 206 90 206
Andra kortfristiga fordringar 8750 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 98 956 90 206
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 147276 139 526
Forutbetalda driftkostnader 5000 1 662
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 114 144
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 448 14 693
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 724 270 025
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 4364 2 303
Bankmedel 4489 124 3375483
Transaktionskonto 2451200 495 131
Summa kassa och bank 6 944 688 | 3872918
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 25 853 000 26 719 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -982 000 -982 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 871 000 25737 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,69% 2019-12-28 1594 000 0 1 594 000 0
SWEDBANK 1,17% 2019-12-28 5000 000 0 5000 000 0
SWEDBANK 1,69% 2022-06-22 7250 000 0 700 000 6550 000
SWEDBANK 1,08% 2022-10-25 0 6478 000 0 6478 000
SWEDBANK 1,17% 2027-09-24 12 875 000 0 50000 12 825 000
Summa 26 719 000 6 478 000 7 344 000 25 853 000

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 982 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 982 tkr arligen

Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 884 868 774 416
Skuld sociala avgifter och skatter 4000 1106
Avridkning hyror och avgifter 0 1 440
Summa évriga skulder 888 868 776 962

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 1438 0
Upplupna rantekostnader 55734 78 278
Upplupna elkostnader 3700 7 000
Upplupna revisionsarvoden 3000 3 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 100 4 645
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 525 581 318 737
Upplupna styrelsearvoden 15 000 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 642 553 411 660
Stillda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 42351 000 42351000

Sedan réakenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat. n
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Halleskogen

Org.nr 716409-7367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Halleskogen for ar 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med é&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststilfer resultat-
rédkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare 1 avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driftAntagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta p& grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas péverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som & tillrickliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter 4r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos#itande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Halleskogen for &r 2019 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och bevil jar styrelsens leda-
m&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av fSreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ér forenligt med bostadsrittslagen. ’

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner
av freningens vinst eller forlust grundar si g frimst pa revis-
ionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och Gvriga valda revisorers beddm-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och diir ay-
steg och Svertrédelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som 4r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen. N

Skdvde och Vargsn den 5 maj 2020
Revisorscentrum i Skévde AB
;'1 ,’ /

torisefad revisor

Linn Milton
Fortroendevald revisor



