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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-03-11.

Medlemsforindringar under 2019
Under aret har 1 6verlatelse skett, lagenhet 1002.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen bildades 2010-01-11.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Almgarden 1 pa adressen Varbackavégen 3A i Huddinge. Foreningen
har 9 bostadsritter om totalt 610 kvm och 8 parkeringsplatser.

Huset byggdes som en villa 1929 och gjordes om till bostadsrétt 2010.

Styrelsens sammansdittning

Stefan Bjork Ordforande
Andreas Ringdahl  Sekreterare
Robin Tyrfors Kassor

Marie Ostlund Suppleanter

Stefan Johnsson Suppleant

Révisor AB Revisor

Valberedning
Jaya Bergstrom

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Fjérrvdarme Sédertdrns Fjéarrvdarme

Hiss Allhiss

Snordjning Christer Segerstrom Tradgardsskotsel
Trapphusstid Internt

Tv/ bredband Comhem

Sophidmtning SRV

Fastighetsforsdkring Lansforsédkringar (inklusive ansvarsforsakring)
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El Vattenfall (nét) och Din EI (drift)

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
- Hojning av avgift med 2% 2019 i enlighet med ekonomianalysen

- Stadgarna reviderades av arsmotet

Fastigheten
- Byte av entrépelare och trappracken.
- Tradgardsdagar genomforda var.

- Skotselschema fortsdtter med uppgifter I16pande under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsarets borjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 547 508 468 473
Resultat efter fin. poster -96 -866 27 -20
Soliditet, % 58 59 62 62
Yttre fond 22 66 55 44
Taxeringsvérde 8726 7297 7297 7297
Bostadsyta, kvm 610 610 610 610
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 871 805 768 768
Lén per kvm bostadsyta, kr 10269 10096 9492 9471
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,85 1,76 1,53 2,81
Belaningsgrad, % 41,82 40,97 38,37 38,14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / boktort véirde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 9 868
Fond, yttre underhall 66
Balanserat resultat -128
Arets resultat -866
Eget kapital 8 940

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-866
866

-950
-96
-1 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rdkning

128
=22
-1152
-1 046

Disp av
Ovriga poster
-44

44

-96

-96

2019-12-31
9 868

22

-950

-96

8 844

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

O

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -

Not  5019-12-31  2018-12-31
2

547 508
0 1
547 509
37 416 1143
8 41 .60
9 14 .10
.57 .57
528 1269
19 760
10 115 -106
-115 -106
96 -866
96 ~866
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

14 977
14 977

14977

22
22

229

“ N
~ )

15 228

2018-12-31

15033
15033

15033

21
22

141

“ 3l 2
R

15196
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

9 868 9 868

22 66

9 890 9934

-950 -128

-96 -866

-1 046 -994

8 844 8940

14 6219 6 158
6219 6158

45 0

35 35

12 12

-8 -3

15 81 54
164 98

15 228 15196
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Warbyfjarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre véirde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har virdear 2010 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 689 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 17 17
IntéktParkeringsbolag 3 0
Intéktsreduktion -4 0
Arsavgifter, bostider 531 491
Ovriga intikter 0 1
Summa 547 509
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stddning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not S, Planerade underhall
Plattak lagning 2019
Takrenovering 2018

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvidrmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
8 10

21 17

2 5

40 18
71 49
2019 2018
51 9
51 9
2019 2018
139 0
0 922
139 922
2019 2018
11 12
13 13
71 79
16 17
118 120
2019 2018
23 22

6 12

9 9

38 42
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
20

— N o O 0~

41

2019

11
14

2019

115
0
115

2019-12-31

15486
15 486

7200
1526
8726

2018
20
16
18

N O = O

60

2018

2
8
10

2018

105
1
106

2018-12-31

15486
15486

6 000
1297
7297
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Arsredovisning 2019

Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 1
Summa 1
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31
Forsakringspremier 10
Forvaltning 6
Kabel-TV 2
Réntor 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2
Summa 22
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rineindringsdag - Rantesats oy
Stadshypotek 2020-09-30 1,87 % 2 866
Stadshpotek 2021-12-01 1,57 % 2778
Stadshypotek 2020-03-04 1,80 % 470
Stadshypotek 2020-02-13 1,80 % 150
Summa 6 264
Varav amorteras inom 12 manader 45
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 1
Forutbetalda avgifter/hyror 46
Revision 8
Sociala avgifter 3
Styrelsearvoden 9
Uppvédrmning 10
Utgiftsréntor 1
Vatten 4
Summa 81
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 680

Summa

6680

11

2018-12-31
|
1

2018-12-31

[\S 2N\ TN \O IRV, BN}

21

Skuld
2018-12-31

2 881
2 807
470

6158

2018-12-31
1

42

0

(=]

2018-12-31

6 000
6 000
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Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

-OVK genomfordes i januari

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

Andreas Ringdahl Stefan Bjork
Sekreterare Ordforande

Robin Tyrfors
Kassor

Min revisionsberittelse har limnats - -

Rivisor AB
Revisor

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Warbyfjdrden
Organisationsnummer 769621-1999

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Warbyfjarden for ar
2019.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsforeningen Warbyfjarden for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p@ grundval av var revision.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-05-14

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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