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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Varby Gard i Huddinge
Org.nr. 712800-1612
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-01-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen #ger fastigheten Backgarden 9 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1972. (Féreningen innehar tomtratt till fastigheten)

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
196 ' bostader (bostadsratt) 13 843,5

159 p-platser

3 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2019-05-06. P& stamman deltog 32 réstberéattigade medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 197 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn &r en medlem

Styrelse

Karl-Henrik Widerstrom ordférande

Catarina Rundelius vice ordférande

Maud Lennep sekreterare

Eva Norén ledamot

Nevenka Grujcic ledamot

Buran Karan ledamot

Ella Axelsson ledamot

Mats Sundberg ledamot utsedd av HSB Sodertérn
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Styrelsesuppleant har varit Gabriella Arisniemi. | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar
Catarina Rundelius, Eva Norén, Burhan.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Revisor har varit Bjarne Kronberg med Per Unger som suppleant, valda vid féreningsstamman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Charlotte Rundelius som ordférande, samt Touran Jigarehei och Per

Unger.

Representanter i HSB Sodertérns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Catarina Rundelius med Karl-

Henrik Widerstrom som suppleant
Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Ella Axelsson, Nevenka Grujcic, Vlado Gruijcic, Stefan
Grujcic samt Janat Alhairi.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for till en kostnad om
293 tkr. Renhallning har skéts av SRV till en kostnad om 388tkr.

Som vicevard har Mimmo Nyholm fungerat. Arvodet fér detta har under dret uppgatt till 491 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgdtt med 260 tkr, se i resultatrdkningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk férvaltning
Vattenfall Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophantering

Com Hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsdkringar

Y.y
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Fére verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
- Renovering av hobbyrum, gang och tvattstuga p g a. fuktskada 2015
- Nyasfaltering av innergard och gangar 2016
- Ny temperaturgivare har installerats for att battre kunna reglera inomhustemperaturen 2017
- Ombyggnad av gamla férskolelokalen till 4 st lagenheter 2017.
- Reparation av tak pa grund av fuktskada 2018
- Mijukfogarna mellan fastigheternas betongelement har bytts ut, da detta inte gjorts sedan husen
byggdes 2018
- Cirkulationspump i undercentralen utbytt 2018.

Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
- Byte av portar och lassystem for samtliga portar i fastigheterna.
- Ommalning av undersidan av samtliga carportstak for att forhindra kondensbildning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-09-12.
Foéreningen har en 30-3rig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan har styrelsen beslutat att under 2020 ska samtliga
huvudvattenledningar for kall-/ och varmvatten samt alla ventiler till dessa ledningar bytas.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2020
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 2% och styrelsen beslét att héja drsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Styrelsen anser att behov féreligger att borja spara for ett framtida underhall och investeringar.
Ett rantebarande sparkonto har ocksa inforskaffats.

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 28 315 188 kr. Under dret har féreningen
amorterat 361 696 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
78 ar.

Visentliga avtal

Féreningens fastighetsskétsel har under &ret ombesérjts av Tommys Bygg Maleri & Fastighetsservice.
Den ekonomiska foérvaltningen har skétts av HSB Sédertdrn. Trappstddning och inre renhéllning har
skétts av Vanadiscare AB. Som vicevard har Mimmo Nyholm fungerat.

Inga avtal har reviderats under aret.
Y
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Aktiviteter
Trivselkommittén har under aret anordnat var-/ och héststddning med efterféljande samkvdm och
fortaring. Trivselkommittén har och arrangerat en julfest.

Miljo-, energi- och klimatarbete
- Trappbelysningen byts ut succesivt till ledbelysning.
- Styrelsen har undersékt méjligheterna att installera solceller pa féreningens tak. Fragan
kommer att tas upp pa kommande arstamma.
- Styrelsen fortsdtter arbetet med att bygga en miljostation.
- Styrelsen undersdker moéjligheterna att battre kunna reglera varmen i lagenheterna.

Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsratter dverlatits och en upplatits.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 815 831 826 807 807
Resultat efter finansiella poster, tkr 929 1331 959 -3 215 2187
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 740 741 742 742 742
Sparande underhall/investeringar kr/m? 208 254 199 * *
Energikostnad, kr/m? (el,vdrme,vatten) 211 212 206 200 192
Rantekostnad/m? totalyta, kr 28 30 35 43 50
Belaning /m? totalyta, kr 2 045 2072 2 098 1907 1933
Rantekanslighet* 3 3 3 3 3
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6 251 5990 4 457 7 654 5907
Soliditet % 34,7% 32,9% 27,0% 21,0% 27,1%

A%
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Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-1612

Uppl. Yitre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1053900 5978800 5989585 1 865806 1330674
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1701000| -1701000
lanspraktagande av yttre fond -1439960| 1439960
Balanserad i ny rakning 1330674 | -1330674
Arets resultat 928 753
Belopp vid arets slut 1053900 5978800| 6250625 2935440 928 753
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 2935440
Arets resultat 928 753
Summa till stimmans forfogande 3864 193
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -1 605 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1082941
Balanseras i ny rakning 3342134

Ald
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RESULTATRAKNING

2019-01-01

HSB Brf Varby Gard i Huddinge
Org nr 712800-1612

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2019-12-31

11 288 321 11 512 406

11 288 321 11 512 406

-7 392 939 -7036 423

-335 710 -318 006

-1 082 941 -1 439 960

-282 398 -229 833

-872 404 -745 114

-787 -1993

-9 967 180 -9 771 328

1321 141 1741 078

1214 1353

-393 602 -411 757

0 0

-392 388 -410 404

928 753 1330674
N
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 9 41133 942 39 299 846
Markanldggningar- /inventarier Not 10 162 317 177 073
Pagiende nyanldggningar Not 11 69 829 0
Maskiner & Inventarier Not 12 148 459 15 401
Summa materiella anliiggningstillgangar 41514 547 39492320
Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 41 515 047 39 492 820

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7722 0
Kundfordringar 8213 10970
Avrikningskonto HSB 6 660 973 8596 995
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 198 911 183 407
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 620 010 579 128
Summa kortfristiga fordringar 7 495 829 9370 500
Kassa och bank

Bank Not 16 369 786 369 786
Summa kassa och bank 369 786 369 786
Summa omsattningstillgangar 7 865 615 9740 287
Summa tillgangar 49 380 662 49 233 106

%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1053 900 1053 900
Upplatelseavgifter 5978 800 5978 800
Fond for yttre underhall 6250 625 5989 585
Summa bundet eget kapital 13 283 325 13 022 285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 935 440 1 865 806
Arets resultat 928 753 1330674
Summa fritt eget kapital 3864 194 3196 480
Summa eget kapital 17 147 518 16 218 765
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 11908 948 19 478 286
Summa langfristiga skulder 11908 948 19 478 286
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 16 406 240 9198 598
Medlemmarnas inre fond Not 18 1565958 1509 264
Leverantorsskulder 1218 436 1091 495
Aktuell skatteskuld 15380 8240
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 79 989 114 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1038194 1614116
Summa kortfristiga skulder 20324 196 13 536 056
Summa skulder 32233 144 33014 342
Summa eget kapital och skulder 49 380 662 49 233 106

%%
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\[o] | Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd védsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,37% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivhing sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 22 730 115kr.

Ovrigt
L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i drsredovisningen men anses vara 1&ngsiktig.
P
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

, 2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 10277 628 10 258 659

Hyresintékt garage och bilplatser 400 062 378 548
Hyresintakt ovrigt 75313 76 928
Arsavgift konsumtionsavgift el 539 695 541 821
Auvsatt till inre fond -218 997 -218 382
Ovriga intéikter i verksamheten 157 149 248 289
Intékt andrahandsupplételse 4 841 11 654
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 29 930 -11 601
Ovriga fakturerade kostnader 7125 0
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 15575 226 490
11 288 321 11 512 406

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -513 203 -387 464
El -993 731 -981 872
Uppvérmning -1481493 -1533 455
Tomtréttsavgéld -545 270 -545 100
Vatten -447 862 -441 366
Renhéllning -387 893 -343 957
Bevakningskostnader 0 -8 652
TV, bredband, iptelefoni -132 195 -99 629
Obligatoriska besiktningar -5 038 -1710
Serviceavtal -67 700 -36 183
Hissar serviceavtal & besiktning -10 811 -7534
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1 149 033 -1 099 047
Forvaltningskostnader -810 296 -776 668
Forsékringar -333 038 -259 965
Fastighetsskatt -274 584 -267 444
Ovriga driftskostnader -240 793 -246 377
-7 392 939 -7 036 423

Externt revisionsarvode -17 000 -17 000
Kostnader dverlatelse och panter -32171 0
Foreningsverksamhet -25 766 -28 325
Kontorsutrustning och -material -18 114 -16 479
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 23771 -24 257
Konsulter -13 777 -74 562
Forbrukningsinventarier -47 377 -18 250
Medlemsavgifter HSB -95 740 -95 740
Stdimma och styrelse -31 966 -32 587
Arrende, hyra, leasing -30 023 -10 805
-335 710 -318 006

K2
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall bostéder -46 071 -7900
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -45 367 0
Underhall installationer -120 865 -47 308
Underhéll huskropp utvéndigt -660 234 -373 904
Underhall tak 0 -692 319
Underhéall mark och utemiljo -28 848 -231 958
Underhéll garage och bilplatser -181 556 -86 571
-1 082 941 -1 439 960

Arvode till styrelsen -176 170 -149 823
Ovriga arvoden -37 350 -31 260
Ovriga personalkostnader 0 1
Revisionsarvode <7280 -7 140
Sociala avgifter -48 848 -38 360
Utbildning -12 750 -3 250
-282 398 -229 833

Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rinteintikter HSB Sodertorn avrékningskonto 1214 1352
Rinteintékter skattekonto 0 1
1214 1353

Not8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader 1angfristiga skulder 393 602 410 687
Riintekostnader kortfristiga skulder 0 1070
393 602 411757

o
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Byggnader

HSB Brf Varby Gard i Huddinge

2019-12-31

Org nr 712800-1612

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 56 237 421 51834776
Arets investering 2 640 936 4402 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 878 357 56 237 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 937 575 -16 218 759
Arets avskrivningar byggnader -806 839 -718 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 744 415 -16 937 575
Utgéende bokfort virde 41133 942 39 299 846
Fastighetsbeteckning: Bickgérden 9
Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 108 000 000 30000 000 138 000 000 83 883 000
Lokaler 891 000 129 000 1 020 000 25191 111
108 891 000 30129 000 139 020 000 109 074 111

Not 10 Markanlaggningar/-inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

385923 385923
385923 385923
-208 849 -194 093
-14 756 -14 756
-223 605 -208 849
162 317 177 073

Not 11 Pagaende nyanlaggning

Ingéende kostnad pagéende nyanldggning
Arets nedlagda kostnader
Utgdende kostnad pdgdende nyanldggning

69 829

69 829

‘SGOO
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Not 12 Maskiner, Inventarier & Fordon

Ingaende anskaffningsviirden 1105795 1105 795
Arets investeringar 183 866 0
Utgaende anskaffningsvirden 1289 661 1105 795
Ingaende avskrivningar -1090 394 -1078 853
Arets avskrivningar -54 497 -11 541
Utgéende avskrivningar -1 141202 -1090 394
Utgdende bokfort virde 148 459 15 401
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 636 47132
Ovriga fordringar 136 275 136 275
198 911 183 407
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 263 366
Forutbetald kabel-TV och bredband 33 845 33070
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 586 165 282 692
620 010 579 128

Not 16 Bank

Swedbank 369 786 369 786
369 786 369 786
e
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HSB Brf Varby Gard i Huddinge

Org nr 712800-1612

Not 17  Skulder till kreditinstitut

14

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 852390 1,65% 2020-06-01 1483 740 35000
Stadshypotek AB 62234 1,15% 2020-12-01 2 350 000 25000
Nordea Hypotek AB 39788782493 0,90% 2020-06-17 3611250 67 500
Nordea Hypotek AB 39788357636 1,65% 2020-01-22 3611250 84 375
Stadshypotek AB 179719 1,16% 2021-06-01 3486 902 38108
Stadshypotek AB 141160 1,22% 2021-12-01 4137 414 44 016
Stadshypotek AB 125298 1,51% 2022-09-30 4 284 632 59572
Stadshypotek AB 33887 1,50% 2020-01-09 3 000 000 0
Stadshypotek AB 224751 0,99% 2020-03-02 2 350 000 25 000

28 315 188 378 571
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 908 948
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 26 422 333
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 33 960 200 33 960 200
varav i eget forvar 0
Summa stillda sikerheter 33960 200 33 960 200
Eventualférpliktelser Inga Inga
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HSB Brf Varby Gard i Huddinge
Org nr 712800-1612

HSB - dir majligheterna bor

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1509 264 1433 340
Avsitining 218 997 218 382
Uttag -162 303 -142 458

1 565 958 1509 264

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 37097 49 297
Ovriga kortfristiga skulder 42 892 65 046
79 989 114 343

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 48 128 315 406
Upplupna réntekostnader 35449 38 690
Upplupen revision 17 000 17 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 937 617 878 336
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 364 684

1038 194 1614116

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Lén 33887 slutamorterades i sin helhet vid omséttningsdag 2020-01-09 pa 3 000 000kr
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Varby Gérd org.nr. 712800-1612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Varby
Gard for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellf
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varby Gard for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den '7 /Li 2020

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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