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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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HSB Brf Varby Gard i Huddinge
Org.nr. 712800-1612
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Fareningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-06-13.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. | foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Backgarden 9 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes dr 1972, Féreningen innehar tomtritt till fastigheten.

Lagenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvim)
196 bostédder (bostadsratt) 13 843,5
159 p-platser

3 garagepiatserﬁ%__
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2017-05-03. Pa stdmman deltog 34 rdstberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 195 rdstberattigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn ar en medlem.

Styrelse

Karl-Henrik Widerstrom ordférande

Catarina Rundelius vice ordférande

Maud Lennep sekreterare

Darin Jalal ledamot

Elzbieta Axelsson ledamot

Eva Norén ledamot

Nevenka Grujcic-Tanasic ledamot

Lage Torgilsson ledamot utsedd av HSB Sédertorn

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma adr Catarina Rundelius, Darin Jalal och Eva Norén.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Bjarne Kronberg med Per Unger som suppleant, valda vid foreningsstamman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Charlotte Rundelius som ordférande, Monica Sundquist samt Touran

ligarehei.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Féreningens representanter i HSB Sodertérns fullmaktige har varit Catarina Rundelius med Karl-

Henrik Widerstrém som suppleant.
Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Elzbieta Axelsson, Kristina Nilsson samt Nevenka Grujcic-
Tanasic.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertdrn ek for till en kostnad om 275
tkr. Renhéllning har skdts av SRV till en kostnad om 258 tkr.

Som viceviird har Mimmo Nyholm fungerat. Arvodet for detta har under aret uppgatt till ca 400 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 216 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.
0{-
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
Mimmo Nyholm Teknisk forvaltning
Tommys Bygg Fastighetsskotsel
Vattenfall Elavtal

Sédertorns fjdrrvarme Fjdrrvdrme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophantering

Com Hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

- Obligatorisk ventilationskontroll och sotning 2014
- Nytt tilluftsaggregat festlokal 2014
- Besiktning och teknisk utredning av féreningens galvaniserade kallvattenledningar 2014

- Nytt bastuaggregat

- Ny golvbeldggning med kompletterande ljudddmpande mattor i gym 2014
- Renovering av hobbyrum, gang och tvattstuga pga. fuktskada 2015

- Kop av forskolelokal i var férening 2015

- Nyasfaltering 2016

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:

- Ny temperaturgivare har installerats for att battre kunna reglera inomhustemperaturen
- Ombyggnad av gamla forskolelokalen till 4 st ligenheter
- Paborjad takreparation

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i augusti 2017.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 751 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Styrelsen anser att

den for ar 2018 upprattade budgeten inte visade ett hojningsbehov och med anledning av detta
beslot styrelsen att halla arsavgifterna oférandrade fér ar 2018,

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 038 580 kr. Under aret har féreningen
amorterat 361 696 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

80 ar.
02—
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Visentliga avtal
Inga avtal har reviderats under aret.

Aktiviteter

Org. nr 712800-1612

Féreningens fastighetsskotsel har under dtet ombesorjts av Tommys Bygg Méleri & Fastighetsservice.
Den tekniska och ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Sodertdrn. Trappstadning och inre
renhlining har skotts av Vanadiscare AB. Som vicevard har Mimmo Nyholm fungerat.

Miljo-, energi- och klimatarbete

| ett led i arbetet med energieffektivisering kommer under en tva-arsperiod samtliga mjukfogar
mellan fastigheternas betongelement att bytas ut med start hosten 2018. Detta i samband med

reparation av hustaken.

Trappbelysningen byts ut succesivt till ledbelysning.

Medlemsinformation

Under &ret har 16 bostadsratter overlatits och 2 upplatits.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr

Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppviarmning/m? totalyta, kr
Rantekostnad/m? totalyta, kr
Fastighetslan/m? totalyta, kr
Saldo fond fér yttre underhall, tkr
Soliditet %

2017
826
959

742
30

70
106
35
2098
4 457
27,0%

2016
807
-3 215

742
29

65
106
43
1907
7 654
21,0%

2015
807
2187

742
26

66
100
50
1933
5907
27,1%

2014
797
2233

742
25

65
102
60
1959
4769
22,6%

2013
760
88

742
25

66
108
51
1985
4691
18,0%

o - B
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Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-1612

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 1 056 300 0| 7653941 2456753 -3 214 909
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2900000 -2 900000
lanspraktagande av yttre fond -6 096 889 | 6096 889
Balanserad i ny rakning -3 214909 3214 909
Dodning av bostadsrattslokal | -13600
Forséljning Igh 198 och 197* 5800 1772 886
Arets resultat 959 606
Belopp vid arets slut 1048500 1772886| 4457052| 2438733 959 606
*delvis for Igh 197. Resterande upplételseavgift fér Igh 197 inkommer i bérjan pd 2018
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 2438733
Arets resultat 959 606
Summa till stimmans férfogande 3398 339
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall -1843 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 310 467
Balanseras i ny rikning 1 865 806@

&
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HSB:s Brf Varby Gard i Huddinge

2017-01-01  2016-01-01
Resultatriakning 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 11 444 900 11173 720
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -6 891 455 -6 467 365
Ovriga externa kostnader Not 4 -215 442 -177 596
Utfért underhall -310 467 -6 096 889
Fastighetsskatt -263 220 -254 196
Avskrivningar -621 423 -560 944
Personalkostnader och arvoden Not 5 -216 434 -232 524
Ovriga rorelsekostnader -1 486 400 0
Summa rorelsekostnader -10 004 841 -13789 514
Rorelseresultat 1 440 059 -2615 793
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 495 2035
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -480 948 -601 151
Summa finansiella poster -480 452 -599 116
Arets resultat 959 606

-3214909
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Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8 35616 017 31 674 064
Markanldaggningar/-inventarier Not 9 191 830 206 586
Maskiner och inventarier Not 10 15 362 23 042
Bilar och andra transportmedel Not 11 11 580 15 440
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 1 870 076
35834 788 33 789 208
Finansiella antdggningstifigdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35835 288 33789 708
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3774 12 811
Avrakningskonto HSB Sodertérn 6 623 685 3524 392
Aktuell skattefordran 0 5008
Ovriga fordringar Not 14 165 858 1010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 459 742 254 607
7 253 059 3797 828
Kassa och bank Not 16 368 995 368 995
368 995 368 995
Summa omsattningstiligéngar 7 622 054 4 166 824
Summa tillgdngar 43 457 342

37 956 532
O -
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HSB:s Brf Varby Gard i Huddinge

Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 048 500 1 056 300

Upplatelseavgifter 1772 866 0

Underhallsfond 4 457 052 7 653 941

7 278 418 8710 241

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2438 733 2 456 753

Arets resultat 959 606 -3 214 909

3398 339 -758 156

Summa eget kapital 10 676 757 7 952 085

Avsattningar och skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 151 251 26 038 580
17 151 251 26 038 580

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 11 887 329 361 696

Leverantérsskulder 952 574 883 130

Aktuell skatteskuld 4016 0

Fond for inre underhall 1433 340 1418 389

Ovriga skulder Not 18 75 815 12 695

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1276 260 1 289 957
15 629 334 3 965 867

Summa avsattningar och skulder 32 780 585 30 004 447

Summa eget kapital och skulder 43 457 342 37 956 532

Oz
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 75 &r.
Arets avskrivning p3 de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,15 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig dver 75 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underh8lisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 22 730 115 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller véarme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall d&, p8 grund av aviseringsskél, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 pé respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nodvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.c,} ’
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 276 982 10 300 500
Arsavgifter elektricitet 554 124 533 934
Hyror 448 151 443 992
Ovriga intakter 407 984 144 222
Bruttoomsattning 11 687 241 11 422 648
Hyresbortfall -24 407 -29 930
Avsatt till inre fond -217 934 -218 998
-242 341 -248 928
S:a nettoomsittning 11 444 900 11173720
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1021233 996 744
Reparationer 566 036 117 292
El 963 136 898 977
Uppvarmning 1 469 560 1472 387
Vatten 421 888 401 266
Sophamtning 330712 337 955
Ovriga driftskostnader skétsel 106 467 205 868
Férvaltningsarvoden 716 609 804 091
Avgalder 545 441 545 100
Snorenhadlining 23 480 32 204
Kabel-TV 127 465 156 925
Bredband 2623 4 277
Fastighetsforsakring 255 691 201 656
Ovriga driftskostnader 341114 292 623
6 891 455 6 467 365
Not 4 6vriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 102 702 65 856
Extern revision 17 000 16 000
Medlemsavagifter 95 740 95 740
215 442 177 596
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 73 580 72 125
Styrelsearvode, sammantradesersattning 66 340 81090
Revisorsarvode 7 000 6 860
Loner och andra ersattningar 32925 31 366
Sociala avgifter 36 589 41 083
Summa fortroendevalda 216 434 232 524
Summa personalkostnader 216 434 232524
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertdrn 494 513
Ranteintdkter skattekonto 1 192
Ovriga rénteintikter 0 1330
495 2035
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 480 554 601 151
Rantekostnader kortfristiga skulder 394 0
480 948 601 151

273
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarde 47 297 696 47 297 696
Arets investeringar 4 537 080 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 51834776 47 297 696
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 623 632 -15 088 985
Arets avskrivningar -595 127 -534 647
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 218 759 -15 623 632
Bokfdrt varde 35616 017 31674 064
Taxeringsvarden for tomtréatten Backgarden 9:
Byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 883 000 883 000
83 883 000 83 883 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 191 000 191 000
25 191 000 25 191 000
Taxvérde totalt 109 074 000 109 074 000
Not9 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 385 923 385923
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 385923 385923
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -179 337 -164 581
Arets avskrivningar -14 756 -14 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar -194 093 -179 337
Bokfért virde 191 830 206 586
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 262 945 262 945
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 262 945 262 945
Ing&ende avskrivningar -239 902 -232 222
Arets avskrivningar -7 681 -7 681
Utgdende avskrivningar -247 583 -239 902
Bokfort virde 15 362 23 042
Not 11 Bilar och dvriga transportmedel
Ingdende anskaffningsvarde 842 850 842 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 842 850 842 850
Ingdende avskrivningar -827 410 -823 550
Arets avskrivningar -3 860 -3 860
Utgdende avskrivningar -831 270 -827 410
Bokfért virde 11 580 15 440
Not 12 PAgdende nyanliggningar och férskott
Omklassificering nybyggnation 0 1 500 000
Pdgdende nyanlaggningar 0 370 076
0 1870076

L%
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertérn 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 583 1010
Ovriga fordringar 136 275 0
165 858 1010
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsakring 206 509 0
Forutbetald tomtrattsavgald 136 275 136 275
Forutbetalda forvaltningsavtal 70 455 68 750
Ovriga forutbetalda kostnader 0 33 502
Upplupna intakter 46 503 16 080
459 742 254 607
Not 16 Kassa och bank
Swedbank 368 995 368 995
368 995 368 995
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788357636 1,65% 2020-01-22 3 746 250 67 500
Nordea Hypotek AB 39788782493 1,75% 2020-06-17 3746 250 67 500
Stadshypotek 33887 1,25% 2018-04-09 3 000 000 0
Stadshypotek 62234 1,15% 2020-12-01 2 400 000 25 000
Stadshypotek 780949 2,43% 2018-09-30 4403 776 59 572
Stadshypotek 852390 1,65% 2020-06-01 1553 740 35 000
Stadshypotek 947898 1,29% 2019-06-01 3563118 38 108
Stadshypotek 986417 1,35% 2019-12-01 2 400 000 25 000
Stadshypotek 988428 1,32% 2018-12-01 4 225 446 44 016
29 038 580 361 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 151 251
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppaa till 27 230 100
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 33 960 200 33 960 200
Obel&nade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 33 960 200 33 960 200
Ansvarsférbindelser Inga Inga

oo
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervdrdesskatt 34 369 3470
Ovriga kortfristiga skulder 41 446 9225
75 815 12695
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 46 779 32 890
Upplupen el 104 814 99 021
Upplupen varme 207 691 197 746
Upplupen sophamtning 0 6238
Beraknat arvode for revision 17 000 16 000
Forutbetalda hyror och avagifter 888 726 926 812
(Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 250 11 250
1276 260 1289 957

Huddinge, den \é/—/(f 2018
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Bif Vérby Gérd i Huddinge, org.nr.712800-1612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Varby
Gard for ar 2017.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor alt foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detia,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uifdri revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhel om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter efler pé fel, och ait Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelil
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckiiga och
andamaisenliga for alt utgdra en grund fér mina ultalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsals om |Zmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
olillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen alerger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa elf salt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varby Gard for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satl handlat i strid med bostadsrallslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ma! belraffande revisionen av forslagel till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder ach andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stogkholn :len /"/2/)?2015

Av féreningen vald revisor

utsedd revisor

ﬁfwwe&%ﬂg
/

15



1600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000

200000

16

Org Nr: 712800-1612

Totala kostnader
Finansiella kostnader
Personal och arvoden 5%

. %
Avskrivningar
7%

Fastighetsskatt

3%

utfért underhall
4%

(Ovriga externa kostnader
2%

Drift
77%

Fordelning driftkostnader

mAr2017 oAr2016

'S o (8 54

K ’b&b ) Q\@ < (\\(\Q & \(\Cb . \rg@ bé\ _.\b@ \-’& . ‘\\(\Qﬁ @ba
> &° S A7 & & < & £ 2" &

Qé Q_j’b Q,{\'b C}Q\- Q“'@ 'S *__’a* "\-Q\ c}_09

¢ o0 &P e & & &

N L
&\ Q_{b C}\Q C?
2 <° 7 N
04\\



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.








