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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Malarblick i Huddinge
Org.nr.716417-9603
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-12-20.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Myrstuguberget 3-11 i Huddinge kommun i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1982-1986.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
411 bostader (bostadsratt) 35 868

36 lokaler (bostadsratt) 243,6

5 foreningslokal

2 Overnattningslagenhet

110 p-platser

285 garageplatser

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-06-04. Pa stimman deltog 45 och fyra var fullmakter,
summa 49 rostberattigade medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 542 rostberattigade
medlemmar, varav HSB S6dertérn dr en medlem. | /-

.
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Styrelse

Tommy Sjdéberg ordforande

Katarina Ellstrom vice ordforande

Ulla Olsson-Engstrom sekreterare

Klas Johnsson ledamot

Lilian Berglund ledamot

Daniel Naruszewicz ledamot

Peter Nilsson ledamot

Bengt Orre ledamot utsedd av HSB Sodertérn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Lilian Berglund, Ulla Olsson-Engstrém och
Klas Johnsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Anna Palmqvist Ngadiuba, vald vid foreningsstimman, samt av HSB Riksférbund

utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Ingbritt Trzesowski som ordférande Carl-Gustav Carlsson. Ny efter

stamman Sivan Borg.

Representanter i HSB Sodertérns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédert6rns fullméktige har varit Tommy Sjoberg, Klas Johnsson,

Ulla Olsson-Engstrom med Katarina Ellstrém, Daniel Naruszewicz, Peter Nilsson som suppleanter
Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av [Barbro S6derholm, Ronny Lindgren, Laura Jasisiauskaite,
Karabel Jansson, Karl-Gustav Ekman och Norma Bernal Gutierrez. Ny efter stimman Ulrika Dahlberg.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertorn.

Arvode till styrelsen och féreningsvald revisor, inklusive sociala avgifter, har utgdtt med 466 tkr,
se not 6.

Foreningen har bl a avtal med nedanstdende féretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sddertdrn Teknisk forvaltning
Entelios Elavtal, férbrukning
Vattenfall Elavtal, nat

Soédert6rn Fjarrvdarme Fidrrvdrme
Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering
TeliaSonera Sverige Bredband & tv

Folksam Fastighetsférsékringar)ﬁ
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under dret har foéreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder/investeringar:

Byte av altanen pa Utsikten, fasadmalning etapp 4, byte av undercentral mv 175, upprustning av
lekparker och byte av gungstallning vid hojden, asfaltrenoveringar som dven fortsétter under
kommande ar, tradgardsplanteringar vid skolgarden mv 359- 355 samt vid mv 109, energideklaration
har uppréttats , byte takflakt Mv145, takreparationer, underhall i undercentraler.

Kommande 2020: Takbyte Mv 221-229, renovering av vatutrymmen och bastu i Utsikten, ryte av
linhissar Mv 331, 175, 147, ny soprumskarusell garage syd, byte av undercentral Mv 331, byte av
varmepump i UC 359.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-09-26.
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande st6rre planerade atgarder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard
2020 fasadmalning etapp 5, Takbyte, Tre linhissar, byte Uc Mv 331

2021 tre linhissar Mv 231, 359, 355.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 852 kr/m? bostadsliagenhetsyta. Den for &r 2020
upprattade budgeten visade inte pa nagot hojningsbehov och styrelsen beslot att [ata nuvarande
arsavgifter vara oférandrade.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 245 593 939 kr. Under aret har foreningen
amorterat 2 573 310 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod
pa 95 ar.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Kommande ranteldge.

Vdsentliga avtal
Energitrygg 2 ar kvar, Lagenhetstillsyn tva ar kvar.

Aktiviteter
Fritidskommittén har under 2019 haft 6 st sammantraden, samt nagra extra méten infor

aktiviteterna.

Vi har haft invigning av nyrenoverade Utsikten med kaffe och bréd 45 boende kom tittade alla var
imponerade att det blivit sa fint) A
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Vi har Musikcafé med Anders Pettersson son last poesi och sjong.

lulpyssel fér barn och foraldrar mycket omtyckt.

Advents kaffe och med musik av Kalasfolket.

Var och hoststadning med korv och fika efterat.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Byte av virmepumpar fér varmeatervinning mm, fortsatta atgarder enligt energitryggavtalet

Org. nr 716417-9603

Medlemsinformation
Under aret har 29 (39) bostadsratter éverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 541
(537).
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 944 939 938 939 917
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 530 3 888 3319 3811 1655
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 852 852 852 852 852
Energikostnad/m? totalyta, kr 162 161 153 154 142
Rintekostnad/m? totalyta, kr 110 115 129 153 201
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6 822 6919 7 042 7 059 7 169
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6 896 6753 7 225 6 550 7213
Soliditet % 17,2 16,4 15,1 14,1 12,9
Sparande kr/m? 281 327 327 302 266
Réntekanslighet 8 8 8 8 8
Forandring i eget kapital

Insatser Uppl. Yttre Balanserat | Arets Tl
nsatse avgifter | underhillsfond| resultat resultat a

Belopp vid arets ingang 27531151 0 6752594 11968898 | 3888116 50140758
Resultatdispaosition:
Reservering till yttre fond 2018 3596 000 -3596 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -3453 027 3453027
Balanserad i ny rakning 3883116 | -3888116
Arets resultat 2529620
Belopp vid arets slut 27531151 0 6895 567 15714041 | 2529620 52670378

<
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans férfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Org. nr 716417-9603

15714 041
2529620
18 243 661

-3 578 000
3199 860

17 865521
R
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HSB Brf Mélarblick i Huddinge
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

33 964 556 33 682 004

33 964 556 33 682 004

-18 756 329 -16 881 889

-608 489 -486 156

-3 199 860 -3453 027

-465 689 -448 859

-4 425013 -4 385 817

0 -130

-27 455 380 -25 655 878

6 509 176 8026 125

6417 2 366

-3982 524 -4 140 376

-3 449 0

-3 979 556 -4 138 009
2529 620

3 888 116
D

<
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2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 281363 392 283 985 151
Pagéende nyanliggningar Not 11 26 750 0
Inventarier och installationer Not 12 0 943 417
Summa materiella anliggningstillgangar 281390 142 284 928 568
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 281 390 642 284929 068
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 34 208 41235
Avrikningskonto HSB 12242 272 18 238 591
Ovriga kortfristiga fordringar 89 632 85 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1973376 1525 402
Summa kortfristiga fordringar 14 339 488 19 890 797
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 10 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 10 000 000 0
Kassa och bank

Bank Not 16 48 600 12 572
Summa kassa ocl bank 48 600 12 572
Summa omsittningstillgangar 24 388 088 19903 368
Summa tillgangar 305 778 730 304 832 4}9(

2019-12-31
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27531151 27531 151
Fond for yttre underhall 6 895 567 6752 594
Summa bundet eget kapital 34426718 34 283 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15714 041 11 968 898
Arets resultat 2 529 620 3888116
Summa fritt eget kapital 18 243 660 15 857 014
Summa eget kapital 52 670 378 50 140 758
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 180 580 451 203 282 299
Summa langfristiga skulder 180 580 451 203 282 299
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 65013 488 44 884 950
Medlemmarnas inre fond Not 18 595 685 595 685
Leverantorsskulder 2501 104 2022 145
Aktuell skatteskuld Not 19 271 812 199 827
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 139570 129 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 4006 242 3577356
Summa kortfristiga skulder 72 527 901 51409379
Summa skulder 253108 352 254691 678
Summa eget kapital och skulder 305778 730 304 832 4-36)(

2019-12-31

2018-12-31
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2529 620 3888116
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4425013 4385 817
Kassaflode fran 16pande verksamhet 6 954 633 8273932
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -445 010 -37 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 989 984 -351 330
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -886 588 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -886 588 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 573 310 -4 428 823
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 57 -4428823
Arets kassaflode 4039 709 3456 136
Likvida medel vid arets borjan 18 251 162 14 795 025
Likvida medel vid arets slut 18 251 162

22 290 872

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sodertorn in i de likvida medl%
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedoémts vara 17-87 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Avskrivning markanldggningar/Inventarier
Né&r det galler markanlaggningar, nya p-platser, har de en avskrivningstid pd 50 &r. Avskrivning sker planenligt
med 20 % per 3r berdknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr berdknat pd installationernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhélisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte @r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 213 173 555 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive lagenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen fér forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas péd respektive intaktskonto.

Ovrigt
Uppstéliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende ar.

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara langsik

med
et
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Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintéikt lokaler
Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresintdkt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Ovriga intikter i verksamheten

Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forvaltningskostnader
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

HSB Brf Malarblick i Huddinge

2019-01-01
2019-12-31

Org nr716417-9603

2018-01-01
2018-12-31

Not4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Externt revisionsarvode

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

Underhall enligt plan

Underhall lokaler

Underhall tvéttstuga

Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvéndigt

Underhall fonster

Underhall tak

Underhall mark och utemiljé

30 563 880 30563 879
74 184 15 042
1768 771 1756 736
321 066 356 065
739 800 739 800
206 050 178 662
37983 28 401
74 227 892
16 300 10 900
162 295 31626
33 964 556 33 682 004
-2214 163 -1 038 810
-977 435 -977 512
-3 887 736 -3779 890
-975 661 -1033 004
-998 859 -967 834
-16 226 -19 891
-1190 320 -1178 920
-7 525 -14 424
-338 234 -275 149
-107 356 -42 457
-4 190 133 -3941 282
-1507 385 -1 283 545
-480 670 -501 135
-1 626 609 -1 606 506
-238 017 -221 532
-18 756 329 -16 881 889
-23 350 -23 025
-77 688 0
-11 105 -19118
-9 069 -18 055
-62 099 -69 818
-148 663 -31 606
-26 471 -47 750
-208 170 -208 170
-41 874 -68 614
-608 489 -486 156
0 -27 645
-51 800 -51424
-52 014 -8 018
-172 789 -424 641
-2 619 829 -2 928 650
-64 461 -9 500
-40 640 0
-198 327 -3 149
-3 199 860 -3453 027 y¢
-

11
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Not6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2019

Arvode till styrelsen -322 525 -306 060
Ovriga arvoden -39510 -47 635
Revisionsarvode -4 280 ~4 280
Sociala avgifter -96 249 -84 634
Utbildning -3 125 ~6 250
-465 689 -448 859
Byggnader -4 230 651 -4 187 659
Markanliggningar -59 588 -59 134
Installationer -134 774 -139 023
-4 425013 -4 385 817
Ovriga rérelsekostnader 0 -130
0 -130
Avikostnader 1an -3 449 0
-3 449 ‘_0) ¢
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HSB Brf Mélarblick i Huddinge
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Not10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 334 899 859 334 899 859
Avrets investering byggnader, fjirrvirmecentral 859 838 0
Omklassificering fran installationer 1368 984 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 15401 000 15401 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 2562 773 2562 773
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 355092 454 352 863 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -67 519 194 -63 331 534
Arets avskrivningar byggnader -4 230 651 -4 187 659
Omklassificering fran installationer -560 341 0
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1359 287 -1300 153
Arets avskrivningar markanlidggningar -59 588 -59 134
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan =73 729 062 -68 878 481
Utgaende bokfort viirde 281363 392 283 985 151
Bokforda virden byggnader 264 818 495 267 380 665
Bokftrda véirden mark 15401 000 15 401 000
Bokfrda virden markanldggningar 1143 898 1203 486
Fastighetsbeteckning: Myrstuguberget 3-11
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder sméhus 122741 000 103 265 000 226 006 000 226 006 000
Bostéder hyreshus 158 000 000 48 800 000 206 800 000 168 757 000
Lokaler 1364 000 619 000 1983 000 4 690 000

282 105 000 152 684 000 434789 000 399 453 000

Not11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering, hissar
Utgaende viirde pagaende nyanliggningar

Not 12 Installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificering till byggnad
Utgaende anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering till byggnad
Utgéende avskrivningar

Utgédende bokfort virde

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Upplupen intékt parkeringsintikter

Upplupna rénteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

0 0

26 750 0

26 750 0

1368 984 1368 984

-1368 984 0

0 1368 984

-425 567 -286 544

-134 774 -139 023

560 341 0

0 -425 567

0 943 417

500 500

500 500

158 284 155 947

393 655 99 227

1241 692 1145 380

44 832 45198

3444 0

131 469 79 650
1973 376 1525402 <
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Not15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,40% 2020-05-30 10 000 000 0
10 000 000 0
Not16 Bank

Swedbank 48 600 12 572
48 600 12572
Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,38% 2021-02-25 6 920 598 30 000
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 8 844 283 80 000
Swedbank Hypotek AB 2,31% 2021-09-24 4 500 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,38% 2021-02-25 11 815 862 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,90% 2022-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,52% 2020-10-23 4 800 000 50000
Swedbank Hypotek AB 1,38% 2021-02-25 4450 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,92% 2022-01-25 20 872 867 126 000
SBAB 0,91% 2020-06-12 2 970 000 60 000
SBAB 1,79% 2022-09-16 10 000 000 0
SBAB 0,86% 2024-10-11 9427 405 100 000
SBAB 0,86% 2024-10-11 2787 432 100 000
SBAB 0,77% 2024-10-11 2 138 356 230 960
SBAB 0,86% 2024-10-11 8499 594 100 000
SBAB 1,37% 2021-06-11 10 487 656 0
SBAB 0,77% 2024-10-11 2593 692 280 007
SBAB 1,51% 2021-04-16 5534 046 609 412
SBAB 0,86% 2024-10-11 5050 865 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,83% 2020-12-22 2247 287 59 991
Swedbank Hypotek AB 1,70% 2020-06-17 25202 191 80 000
Swedbank Hypotek AB 1,44% 2023-08-25 24 800 000 160 000
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2023-11-24 21800511 0
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2021-03-25 12 203 664 0
Swedbank Hypotek AB 1,83% 2020-12-22 27 647 631 364 516
245593 939 2 760 886
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 180 580 451
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 11043 544
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 231789 509

Stélida sakerheter
Fastighetsinteckning 285 493 000 285493 000
varav i eget forvar 11 142 000 11 142 000
Summa stiillda séikerheter 274 351 000 274 351 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viirde 595 685 595 685
Uttag 0 0
595 685 595 685

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 271 812 199 827
271 812 199 827
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 49 404 39 667
Personalens kéllskatt 27 877 30 150
Arbetsgivaravgifter 23 557 24 660
Ovriga kortfristiga skulder 38 732 34938
139 570 129 415
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 691 153 623714
Upplupna rintekostnader 433 849 400914
Upplupen revision 23 200 22 600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2742 334 2498 215
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 115706 31913
4006 242 3 577 356

Not 22 Eventualforpliktelser

Inga

Not 23 Vasentliga hand

elser efter rakenskapensarets slut.

Inga vésentliga hdndelser av vikt finns att notera
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mélarblick i Huddinge, org.nr. 716417-9603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malarblick i
Huddinge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillvackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste acksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malarblick i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i drigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o i _ i :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande beddma foreningens ekonamiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den 77 / 5~ 2020

Jorgen Gotehed Anna Palmﬁvist Ngadiuba
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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