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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Verkstaden i Varberg
Org.nr 749600-0584

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01—2020-12-31,
foreningens 62:e verksamhetsdr.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1958-1959 pa fastigheten Verkstaden 12 som
foreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten finns 3 st bostadshus med 5 uppg&ngar
med adresserna Engelbrektsgatan 1 och 3, Vastra Vallgatan 19 och Kungsgatan 8 A-8 B.
Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg fér foreningens
lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 16 st 1 rok 435,5 m?

20 st ¥ rok 965,5 m?

27 st 3 rok 1851 m?

3 st 4 rok 283,5 m?

12 st 5 rok 1326 m?

78 st 48615 m?

Lokaler Hyresratt 17 st 1293 m?

Garage Hyresratt 30 st 960 m?
MC Hyresratt 4 st
P-platser  Hyresratt 33 st

85 st 2253 m?

Totalt 163 st 71145 m?
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Under de senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8lisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av lagenhetsdorrar
Ommalining i trappuppgangar och mdlning i tvattstuga
Ny tradgard och rabatter
Helrenovering av miljé-/sophus in och utvandigt
Byte till isolerglasfonster och ytterddrrar till lokaler mot Engelbrektsgatan 3 och
Kungsgatan 8
OVK-besiktning av lokaler och bostadsratter
Fardigstallt OVK-atgarder for vara bostadsréatter och lokaler
Iordningsstallande av styrelserum och dvernattningsrum for uthyrning
Installation av entréhiss (hcp), samt borttag av ramp Engelbrektsgatan 1
Fardigstallt fasadrenovering med byte av tegel och tillaggsisolering mot Vastra
Vallgatan, samt gavel och I&ngsida mot Engelbrektsgatan
Fardigstallt fasadrenovering med byte av cementfog mot Kungsgatan
Ny energideklaration genomférd
Ommalning av parkeringsytor p& innergdrden

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgérder:
e Sedumtak miljohuset

Utbyte av hiss i hdghuset

12 st laddstolpar for elbilar

Forstarkt belysning av innergdrd

Radonmatning

Atgardat fuktskador vid innergdrden

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2020-09-29. Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen.

Underhéliskostnaderna for de narmaste 10 dren har beraknats till 3 548 000 kronor. De
narmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

e Ventilation

e Belysning

o Oversyn av takbeldggning

Ovrigt
Fortsatt deltagande i utbildningsaktiviteter for styrelseledamoterna.

Budget for ar 2021
Budgeten for 2021 visar pa ett positivt resultat efter att 350 000 kr reserverats for 2021 8rs
behov av underhélisfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 526 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r 2021 har man beslutat att inte héja
arsavgifter for 2021. Arsavgifterna uppgdr d i genomsnitt till 526/kvm bostadslagenhetsyta. (\NY)
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Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 5 461 789 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 115 156 kr, samt lost ett litet 1dn p& motsvarande 305 110 kr.
Vissa svarigheter att hyra ut lokaler som paverkas av tunnelbygget.

Vdsentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB

e Tekniskt avtal, HSB

e Fastighetsforsakring, LF

e Telia, internet

e El & fjarrvdrme, Varbergs energi
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-27. P& stamman deltog 12 rostberattigade
medlemmar.

Vid arets bérjan hade féreningen 100 st medlemmar. Under 8ret har antalet medlemmar 6kat
med tre medlemmar. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 103 st
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen
ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rist oavsett antalet
innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit bonus frdn HSB
Gota.

Under &ret har 7 lagenhetsoverldtelser skett, varav en dverldtelse har skett via arv.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Bengt Rydstedt ordférande
Mattias Petersson vice ordférande
Helén Albino Andersson sekreterare
Veronica Andersson ledamot

Ulf Petersson ledamot

Roland Rydell ledamot

Filip Ladeborn ledamot

Leif Moller HSB ledamot

P3 stémman beslutade man att oka antalet ledaméter i styrelsen frén 7 till 8 ledaméter. Filip
Ladeborn valdes in i styrelsen, men vid kommande styrelseméte avsade sig Filip Ladeborn
skriftligt sitt uppdrag p g a familjeskal. Nagot fyllnadsval har inte gjorts.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma &r ordférande Bengt
Rydstedt, samt ledaméterna Ulf Petersson och Mattias Petersson.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt Rydstedt, Ulf Petersson, Helén Albino Andersson och Mattias
Petersson, tvd i forening.

Vicevard har varit HSB Gota Varbergskontoret, samt UIf Petersson (deltid).
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Revisor har varit Bjorn Sallén med Carl-Goran Liickander, som suppleant valda av féreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant till HSB:s stamma har varit Bengt Rydstedt.

Valberedning har varit Kerstin Lundh, sammankallande, samt Maria Thorén och Gunilla
Nilsson Safwenberg.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettomsattn, tkr 4 099 4185 4 148 4171 4 092
Resultat efter finansiella
poster, tkr 492 730 467 890 491
Balansomslutning, tkr 13157 13073 12664 10869 9876
Eget kapital, tkr 6806 6314 5585 5118 4229
Taxeringsvarde, tkr 87200 87200 64600 64600 64600
- varav byggnad, tkr 50600 50600 40200 40200 40 200
Underhlisfond tkr 2333 2354 2213 1586 0
Rrsavgiftsnivd for
bostader, kr/m2 526 526 526 526 526
Bankskuld kr/m? 768 827 923 773 798
Réntekostnader kr/m? 11 9 7 11 13
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 347 145 1717 820 2 353 624 1166 034 729 636
Avsattning underhdll 2019 400 000 -400 000
Iansprék underhall 2019 -420 850 420 850
Overforing till balanserat resultat 729 636 -729 636
Arets resultat 491 618
Belopp vid drets slut 347 145 1717 820 2332774 1916 520 491 618
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1916 520
Arets resultat 491 618
Till stdmmans forfogande 2 408 138
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2408 138
2 408 138

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 2 332 774 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. i
\(7 A ()
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 098 521 4 184 887
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 436 470
Summa rorelsens intakter 4098 521 4 621 357
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 452 647 -2 636 550
Periodiskt underhall Not 4 -420 850 -609 312
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 650 -40 191
Personalkostnader och arvoden Not 6 -241 446 -197 719
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -375 972 -342 014
Summa rorelsens kostnader -3 529 566 -3 825786
Rorelseresultat 568 955 795 571
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 321 911
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 658 -66 846
Summa finansiella poster -77 337 -65 935
Arets resultat 491 618 729 636
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 491 618 729 636
Reservering till fond for yttre underhdll -400 000 -750 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 420 850 609 312
Resultat efter fondforandring 512 468 588 948
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 15 Not 8 10 293 717 10 597 396
Mark 419 000 419 000
Markanlaggningar Nog 9 301 350 322 875
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 801 272 117 665
11 815 339 11 456 936
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 815 839 11 457 436
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 700 14 094
Avrakningskonto HSB Géta 514 658 1190 110
Ovriga fordringar Not 12 26 087 26 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 93 354 84 903
640 799 1315 240
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 700 000 300 000
Summa omsattningstillgdngar 1340 799 1615 240
Summa tillgdngar 13 156 638 13 072 676
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HSB Bostadsrattsféreningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 347 145 347 145

Upplételseavgifter 1717 820 1717 820

Fond for yttre underhdll 2332773 2 353 623
4 397 738 4 418 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1916 520 1166 034

Arets resultat 491 618 729 636
2 408 138 1895 670

Summa eget kapital 6 805 876 6 314 258

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 5762 143

0 5762 143

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5461 789 119912

Leverantorsskulder 343 856 369 284

Skatteskulder 68 516 42 517

Ovriga skulder Not 16 120 599 155 447

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 356 002 309 115
6 350 762 996 275

Summa skulder 6 350 762 6 758 418

Summa eget kapital och skulder 13 156 638 13072676
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanlaggning 5,0
Inventarier 7,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, véarderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
I&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskaps8ret
1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s§ &r fallet, beriknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goéras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2553 348 2553 348
Hyror 1422 008 1 500 146
Elintakter 4 425 0
Ovriga intakter 118 740 131 393
4 098 521 4 184 887
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Avser ersattning for ej uppdebiterad hyra 0 325 280
Avser ersattning for vattenskador i lokalerna 111 190
0 436 470
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 374 842 418 743
Reparationer 127 496 377 434
El 118 574 121 480
Uppvarmning 634 797 634 431
Vatten 287 841 260 101
Sophamtning 93 152 95 965
Kabel-TV, internet 196 808 192 073
Ovriga avgifter 59 950 63 460
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 242 448 239 406
Forvaltningsarvoden 192 048 192 048
Ovriga driftskostnader 124 691 41 408
2452647 = 2636550
Not 4 Periodiskt underhdll
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 420 850 609 312
420 850 609 312
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 750 11 291
Medlemsavgifter 28 900 28 900
38 650 40 191
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 195 488 162 077
Revisorsarvode 3311 3255
Loéner och andra ersattningar 6 000 0
Sociala kostnader 36 447 32 187
241 246 197 519
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 241 446 197 719
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 303 679 303 679
Inventarier 50 768 16 810
Markanlaggningar 21 525 21525
375972 342014
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2078
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1958
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 18 777 064 18 777 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 777 064 18 777 064
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 179 668 -7 875 989
Arets avskrivningar -303 679 -303 679
Utgdende avskrivningar -8 483 347 -8 179 668
Utgdende bokfort virde 10 293 717 10 597 396
Taxeringsvarde for Verkstaden 12
Byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler 7 600 000 7 600 000
50 600 000 50 600 000
Mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 5 600 000 5 600 000
36 600 000 36 600 000
Taxeringsvarde totalt 87 200 000 87 200 000
Nog 9 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 430 500 430 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 430 500 430 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -107 625 -86 100
Rrets avskrivningar -21 525 -21 525
Utgdende avskrivningar -129 150 -107 625
Bokfort varde 301 350 322 875
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 306 120 306 120
Arets investeringar 734 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 040 495 306 120
Ingdende avskrivningar -188 455 -171 645
Arets avskrivningar -50 768 -16 810
Utgdende avskrivningar -239 223 -188 455
Bokfort varde 801 272 117 665
Not 11 Andra lIdngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 26 087 26 133
26 087 26 133
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 93 354 84 903
93 354 84 903
N
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 700 000
700 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total l8neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 196081 1,45% 2021-01-26 855 000 855 000
Stadshypotek AB 206506 1,45% 2021-02-16 2 196 800 2 196 800
Stadshypotek AB 213478 1,45% 2021-03-30 1 449 989 1 449 989
Stadshypotek AB 215544 1,45% 2020-03-03 960 000 960 000
5461 789 5461 789
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3201 789
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 5461 789 119912
Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi l&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta drs berdknade amorteringar.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 6 000 000 6 000 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 54 236 49 594
Arbetsgivaravgifter 32734 32 189
Mervardesskatt 11129 41700
Ovriga kortfristiga skulder 22 500 31 964
120 599 155 447
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 7 141 7 442
Ovriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 338 861 291 673
356 002 309 115
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HSB Bostadsrattsforeningen Verkstaden i Varberg, 749600-0584
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Varberg__ T / 3 2021
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf Verkstaden i Varberg, org.nr. 749600-0584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Verkstaden i Varberg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarmna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Verkstaden i Varberg
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 7 / 3 2021 ‘- /

Arthur Kozak Bjorn Sallén
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



