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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Verkstaden i Varberg
Org.nr 749600-0584

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31,
foreningens 61:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 1958-1959 pa fastigheten Verkstaden 12 som
féreningen innehar med dganderédtt. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus med 5 uppgéngar
med adresserna Engelbrektsgatan 1 och 3, Vastra Vallgatan 19 och Kungsgatan 8 A-8 B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsrattstilldgg for foreningens

lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 16 st 1 rok 4355 m?

20 st 2 rok 965,5 m?

27 st 3 rok 1851 m?

3 st 4 rok ' 283,5 m?

12 st 5 rok 1326 m?

78 st 4861,5 m?

Lokaler Hyresratt 17 st 1293 m?

Garage Hyresratt 30 st 960 m?
MC Hyresratt 4 st
P-platser  Hyresrdtt 33 st

85 st 2253 m?

Totalt 163 st 7 114,5 mZ&
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Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Under de senaste aren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisatgarder och
investeringar i fastigheten:

s Byte av lagenhetsddrrar
Ommalning i trappuppgangar och malning | tvattstuga
Ny tradgdrd och rabatter
Helrenovering av miljo-/sophus in och utvéndigt
Byte till isolerglasfonster och ytterdorrar till lokaler mot Engelbrektsgatan 3 aoch
Kungsgatan 8
OVK-besiktning av lokaler och bostadsratter
Fardigstallt OVK-8tgarder for vara bostadsratter och lokaler
Iordningsstéllande av styrelserum och Gvernattningsrum for uthyrning
Installation av entréhiss (hcp), samt borttag av ramp Engelbrektsgatan 1
Fardigstalit fasadrenovering med byte av tegel och tilléggsisolering mot Vastra
Vallgatan, samt gavel och |8ngsida mot Engelbrektsgatan
« Fardigstallt fasadrenovering med byte av cementfog mot Kungsgatan

e o 9 o 9

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgérder:
+ Ny energideklaration genomférd
+ Ommaélning av parkeringsytor pd innergdrd
o Genomfirt utredning for hissar och solceller pé taket

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under aret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen i oktober 2018. Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De nérmsta &ren
planerar styrelsen for féljande storre tgarder:

e Modernisering av hiss i héghuset

» Férbattrad belysning innergdrd

Ovrigt
¢ Sommar- och julaktiviteter

Budget for dr 2020
Budgeten visar pd ett positivt resultat efter att 400 000 kr reserverats fér 2020 drs behov av

underhallsfondering enligt styrelsens bedémning.

Framtida underhall
Underhéllskostnaderna for de narmaste 10 &ren har berdknats till 6 007 000 kr.

Ekonomi

Under &ret har forening fatt ersattning fran Lansfirsakringar om totalt 436 470 kr.

Ersittningarna avser vattenskador i tvd lokaler och ersattning for ej uppdebiterade hyror i en

av lokalerna.

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 526 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten for dr 2020 har man beslutat att inte hoja

Arsavgifter for 2020. Arsavgifterna uppgr d8 i genomsnitt till 526/kvm bostadslagenhetsyta. 4
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Org.nr 749600-0584

Foreningens bankl&n uppgar pd bokslutsdagen till 5 882 055 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 117 534 kr.
Vissa svarigheter att hyra ut lokaler som pdverkas av tunnelbygget.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsfdrsakring, LF

Telia, internet

El & fjarrvdrme, Varbergs energi

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-07. P& stdémman deltog 12 ristberattigade
medlemmar.

Vid &rets bérjan hade féreningen 102 (101} st medlemmar. Under 8ret har antalet
medlemmar minskat med tvd medlemmar. Vid 8rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen
till 100 st medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsféreningen erhallit
bonus frén HSB Gota.

Under &ret har 10 ligenhetséverl8telser skett, varav en dverldtelse har skett via arv.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Bengt Rydstedt ordférande
Mattias Petersson vice ordforande
Helén Albino Andersson sekreterare
Veronica Andersson ledamot

Uif Petersson ledamot
Roland Rydell ledamot

Leif Mdller HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstédmma ar ordférande Bengt
Rydstedt, samt ledaméterna Helén Albino Andersson, Veronica Andersson och Roland Rydell.

Styrelsen har under dret hdllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt Rydstedt, UIf Petersson, Helén Albino Andersson och Mattias
Petersson, tva i forening.

Vicevird har varit HSB Gota Varbergskontoret, samt UIf Petersson (deltid).

Revisor har varit Bjorn Sallén med Carl-Gdran Liickander, som suppleant samt en revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till HSB:s stdmma har varit Bengt Rydstedt, med Mattias Petersson
som suppleant. ,
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HSB Bostadsrattsforening Verkstaden i Varberg
Org.nr 749600-0584

Valberedning har varit Kerstin Lundh, sammankallande, samt Morgan Andersson och Gunilia

Nilsson Safwenberg.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettomsattn, tkr 4185 4148 4171 4 092 4 025

Resultat efter finansiella

poster, tkr 730 467 890 491 137

Balansomslutning, tkr 13073 12664 10869 9876 9607

Eget kapital, tkr 6 314 5585 5118 4229 3737

Taxeringsvirde, tkr 87200 64600 64600 64600 51800

- varav byggnad, tkr 50600 40200 40200 40200 37800

Underh8lisfond tkr 2354 2213 1 586 0 334

Arsavgiftsniva for

bostader, kr/m2 526 526 526 526 526

Bankskuld kr/m? 827 923 773 798 824

Rantekostnader kr/m* 9 7 11 13 18

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 347 145 1717 820 2212 936 840 034 466 688
Avsattning underhdll 2019 750 000 -750 000
Iansprk underhdll 2019 -609 312 609 312
Overforing till balanserat resultat 466 688 -466 63E
Arets resultat 729 636
Belopp vid &rets slut 347 145 1717 820 2 353 624 1 166 034 729 636

Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stammans férfogande

Styrelsen foreslar fdljande disposition:

Balanserat resultat

1 166 034
729 636
1 895 670

1 895 670
1 895670

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 2 353 624 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar. .
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Hshb:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning Not 1 4 184 887 4 148 329

Ovriga rorelseintakter Not 2 436 470 0
summa rorelsens intakter 4 621 357 4 148 329
'Rérelsekostnader. G .
Driftskostnader 636 550 -2 301 590
Periodiskt underhall Not 4 -609 312 284 323
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 191 38 188
Personalkostnader och arvoden Not 6 -197 719 -242 277
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -342 014 -342 014
Ovriga rérelsekostnader 0 -428 501
Summa rorelsens kostnader -3 825 786 -3 636 893

35/

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 911 2 408
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 846 -47 156
Summa finansiella poster -65 935 -44 748

6688/

Resultatférindring efter disposition av underhéll

Arets resultat 729 636 466 688
Reservering till fond for yttre underhall -750 000 -700 000
Janspriktagande av fond for yttre underhdll 609 312 284 313
Resultat efter fondforindring 588 948 51011 i
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Balansrdkning

Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-12-31

2018-12-31

Tillgdnga

Anliggningstillgdngar

Materiella anldgagningstiligangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansielia anldggningstilgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Qvriga kortfristiga placeringar
Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

10 597 396 10 901 075
419 000 419 000
322 875 344 400
117 665 134 475

11 456 936 11 798 950

500 500

500 500

11 457 436 11 799 450

14 094 -1 267

1190 110 754 431

26 133 20 262

84 503 91 323

1315240 864 749

300 000 0

1615 240 864 749
13 072676

12664199,



Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldnagfristiga skulder
Skulder til} kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond f&r inre underhall
Ovriga skutder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skuider

Not 15

Not 16
Not 17

347 145 347 145
1717 820 1717 820
2 353 623 2212 936
4418 588 4277 901
1166 034 840 034

729 636 466 688
1895670 1306 722
6 314 258 5 584 622
5762 143 5 592 189
5762 143 5592 189

119 912 90 400

369 284 934 031

42 517 11 828
0 9

155 447 133 291

309 115 317 829

996 275 1 487 388
6 758 418 7079 577

13 072 676

12 664 199&
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Noter

Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

iRedovishings- octi v

Allminna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad freningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas il anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivaingar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestir av inképspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga till
forvarvet for att bringa den pd plats och 1 skick att anvdndas.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillglngen eller redovisas som en separat tillgéng, n&r det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhéll
samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen | den period d& de uppkommer.

D34 skillnaden i frbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs bhetydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tilighngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar p& materlella anlaggningstilig8ngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika kompenenter skrivs respektive kemponent
av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé komponenteras respektive
varde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanlaggningar 51
Inventarier 55

Bedsmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvéntad fdrbrukning
har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregende balansdag. Effekten av dessa férandringar
redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringat har upptagits tilil de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [neskulder samt leverantGrsskulder, vArderas till historiska

anskaffningsvarden.
Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i Arsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsiuta |dnefinansieringen inom ett &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

f5r bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var fiir rakenskapséret 1'377 kronor per ldgenhet,
For [okaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet f&r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemissigt 8r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% £6r verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. %
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Hsb:s Bif Verkstaden, 749600-0584

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualfdrpliktelser
En ansvarsférbindelse 8r en mijlig forpliktelse til) faljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f5ljd av intraffade handelser, men som Inte redovisas som skuld eller avsittning
eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller
farpliktelsens storlek inte kan beraknas med tHlracklig tillféritlighet.
]
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar fér att faststilia
om det finhs ndgon Indikation pé att dessa tillgéngar har minskat | varde. Om s8 &r fallet, berdknas tillgdngens varde
fér att kunna faststlla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsdttningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till fljd av en intraffad
héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan giras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den Sterspeglar den bista uppskattningen av det belopp
som kravs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
firknippade med forpliktelsen.
Arsavgﬁter, bostader 2 553 2 553 348
Hyror 1 500 146 1462 541
Elintakter 0 450
{vriga intakter 131 393 131 990
4 184 887 4148 329
Avser ersattning for ej uppdebiterad hyra 325 280 0
Avser ersattning for vattenskada i lokaler 111 190
436 470 0
INOE3 1 D ' : Rt R
Fastighetsskétsel och lokalvard 418 743 394 112
Reparationer 377 434 124 420
El 121 480 127 699
Uppvarmning 634 431 667 533
Valtten 260 101 231 740
Sophamtning 95 965 84 521
Kabel-TV, internet 192 073 178 799
Ovriga avgifter 63 460 52 625
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 239 406 206 286
Férvaltningsarveden 192 048 184 393
Ovriga driftskostnader 41 408 49 463
Not4: - Pariodiskt Ginderhill . : S e T RN s e T
Arets kostnad for genomfdrt per:odlskt underhéll 609 312 284 323
609 312 284 323
Not5 . Ouriga externaXostnader /.~ N S R sl
Extern revisor - BoRevision 11 251 G 288
Medlemsavgifter 28 900 28 900
40 191 38 188 %



Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

jreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 162 077 193 045
Revisorsarvode 3 255 3185
Sociala kostnader 32 187 45 847
197 519 242 077

Ovriga anstillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 197 719 242 277

rivhingar av materiella anfaggningstiligdngar
Avskrivningar

Byggnader 303 679 303679

Inventarier 16 810 16 810

Markanlaggningar 21525 21 525
342 014 342014 N
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Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Byggnade

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2078

Viardedr enligt taxeringsbeslut 1458

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 777 064 15 820 131
Arets investeringar 0 3 549 892
Krets forsdljning/ utrangering 0 -592 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 777 064 18 777 064
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 875 989 -7 736 767
Arets avskrivningar -303 679 -303 679
Arets férsaljning/utrangering 0 164 457
Utg8ende avskrivhingar -8 179 668 -7 875 989
Utgdende bokfirt virde 10 597 396 10 901 075

Taxeringsvarde fér Verkstaden 12

Byggnad - bostader 43 000 000 34 000 000
Byggnad - lokaler 7 600 000 6 200 000

50 600 000 40 200 000
Mark - bostader 31 000 000 20 400 000
Mark - lokaler 5 600 000 4 000 000

36 600 000 24 400 000
Taxeringsvarde totalt 87 200 000 64 600 000

o

430 500

Not'9 ‘Markanldggningar

w0500

“IngSende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 430 500 430 500
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -86 100 -64 575
Arets avskrivningar -21 525 -21 525
Utgdende avskrivningar -107 625 -86 100
Bokfort virde 322875 344 400
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer .- 0 w000 T T e e
Ingdende anskaffningsvérde 306 120 306 120
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 306 120 306 120
Ing8ende avskrivningar -171 645 -154 835
Arets avskrivningar -16 810 -16 810
Utgdende avskrivningar -188 455 -171 645
Bokfort virde 117 665 134 475
Not 11 Andra idngfristiga virdapappersinniehav * " Tt e
1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500
Skattekonto 26 133 20 262
26 133 20 262 &
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Hsh:s Brf Verkstaden, 749600-0584

2019-12-31 2018-12-31

84 903 91 323

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,30% 300 000
300 000
iNot 15. : Skulder till kreditinstitut . NS
Ndsta drs
Lineinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 11-61139-196081 1,20% 2020-01-04 875 000 20 000
Stadshypotek 11-61139-206506 1,20% 2020-02-14 2 267 200 70 400
Stadshypotek 11-61139-213478 1,45% 2020-03-30 1449 989 0
Stadshypotek 215544 1,20% 2020-03-03 980 000 20 000
Stadshypotek 216132 1,20% 2020-12-03 309 866 9512
5 882 055 119912
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5762143
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 282 495
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 119912 90 400
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 6 000 000 6 000 000
{Not 16 Ovriga kortfristiga skulder . ' AR LA A A i
Kallskatt 49 594 58 864
Arbetsglvaravgifter 32 189 45 848
Mervardesskatt 41 700 3971
Ovriga kortfristiga skulder 31 964 24 608
155 447 133 201
Not 17 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter -~ 00

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader 10 000
Férutbetalda hyror och avgifter 291 673
309 115 317829

12
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Noter

Hsb:s Brf Verkstaden, 749600-0584
2019-12-31 2018-12-31

P
Varberg > /=3 2020
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Var revisionsbérittelsé far 20 f’_? 03 .12 avgivits betriffande denna &rsredovisning

............................... Felbcbezr

/it gaffén Fiola ReXhepi
7 hv 6 eningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman | HSB Brf Verkstaden  Varberg, org.nr, 749600-0584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen f8r HSB Brf Verkstaden i
Varberg f8r rakenskapsret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighst med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansielia stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r firenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen. '

Grund f&r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt deasa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi tista uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder tili kreditinstitut |
arsredovisningen, Foreningen har 1an som klassificeras som Jangfristiga men férfaller inom ett ar fran baiansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande biid enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inle innehdlfer négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatia verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvéanda aniagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nago realistiské alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innshller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter siler
misstag, och att [Gmna en revisionsberéttelse som innehélfer véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige aliid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvander jag professionsilt omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hea revisionsn,

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for atf inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa imisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte far att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

»  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakfor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan forisétta verksamheten,

»  ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukfuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revistonens pianerade omfattning och inkining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat, &



Den f&reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vl dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Verkstaden i Varberg for anligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisoms ansvar, Vi &r
rakenskapsérel 2019 sami av forslaget till dispositioner betréffande obercende i forallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige,
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsherétielsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar . - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsleg till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att thise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad 4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelgenheter |
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bwrlgt kontrolleras p ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revistonsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

s pdnagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit nagon atgard eller gort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhat beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et firslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&lning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Dst innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulie ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betrafande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Varberg den 67 ! 3 2020
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