< Riksbyggen

e e s i e e TR e AR e s B Y S |
RBF Varbergshus 5

ArS redOVisn | ng Org nr: 716408-0322
2017-07-01 — 2018-06-30

4 %4%
| %




10049 2.0 2.0

o Dagordning arsstdmma
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o RBF Varbergshus nr 5
Kvarterslokalen, Ymergatan i Varberg

Tisdag 27 november 2018
kl 19.00

Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Faststédllande av rostlingd (i vilken nédrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

3. Val av stimmoordférande.

4.  Val av stimmosekreterare.

5. Val av en person som har att jdmte ordforande justera protokollet.

6. Val av rostriaknare.

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framléiggandé av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Val av valberedning.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 64, 301 03 Halmstad Org nr: 702001-7781

www.riksbyggen.se

Besok: Skyttevdgen 24 Styrelsens séte: Stockholm
Viéxel: 0771-860 860 |
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19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1. Val av foreningens hustomte
2. Arvode till foreningens hustomte

20. Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
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Noter
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Styrelsen for RBF Varbergshus 5 far

Forvaltningsberattelse  wmosiveammen

rékenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-01-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-04-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-07-24.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar framfor allt tack vare lagre kostnad for reparationer och underhall.
Réntekostnaderna har ocksd minskat under verksamhetsaret tack vare omsatt 14n till ldgre rénta.

Kostnaderna for el och renhéllning har 6kat ndgot under verksamhetsaret medan vattenkostnaden har minskat.
Notera att Riksbyggens forvaltningskostnader nu aterfinns under not 5 istéllet for under not 4. Avsittning till samt uttag
fran medlemmarnas inre fond redovisas som netto under not 23 istéllet for under not 2.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld s att foreningens ekonomi &r léngsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 774 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 948 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ymer 1 i Varbergs kommun med 140 bostadsrittsligenheter. Byggnaderna dr uppforda
1982. Fastighetens adress dr Ymergatan, Ackregérdsvigen och Stensésavégen i Varberg.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingér styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring, - 7
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Y

3 | ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 5 Org.nr: 716408-0322 94



Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa

0 19 49 38 34 0 140

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

0 0 79 0
Total tomtarea 45 686 m?
Bostéder bostadsrétt 13 611 m?
Total bostadsarea 13611 m?
Garagelokaler 1027 m?
Total lokalarea 1027 m?
Arets taxeringsvérde 143 684 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 143 684 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Varberg Energi El

Q Security Bevakning

Telia Telia Triple Play (TV, bredband, telefoni)
Vivab VA, renhallning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 374 tkr och planerat underhall for 445 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhélisbehov pa 26 176 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé 2 618 tkr (179 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett me%
181 kr/m?.
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gistldgenhet 55

Ventilation 62

Maélning av balkongricken 316
12

Lekplats

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Lennart Fritzon Ordférande Stdimman 2018

Goran Becker Vice ordforande Stimman 2018

Christina Westman Sekreterare Stimman 2019

Henrik Blomdahl Vice sekreterare Stimman 2018

Victoria Blockgren Stdimman 2019

Nina Johansson Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Peter Reindl Stdimman 2018

Fredrik Johansson Stimman 2019

Linda Stenefjall Stédmman 2019

Lena Jinnestrand Riksbyggen 2018

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ann-Christin Hjort
KPMG AB

Foreningsrevisor
Auktoriserad revisor

Stimman t.o.m 2018
Stdmman t.o.m 2018

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Anders Hagman

Stdmman t.o.m 2018

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Marika Ekfeldt, sammankallande
Annika Ljuggren

Per Hjort

Fredrik Lithén

Stimman t.0.m 2018
Stimman t.0.m 2018
Stimman t.0.m 2018
Stimman t.0.m 2018

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under &ret har inga storre, oplanerade hidndelser som paverkat foreningens ekonomi intréffat.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 220 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/ar.

8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st).

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarséversikt
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20132014 2014j2015 2015{2016 2016§2017 2017j2018
«»- Driftkostnader, kr/m2  «e= Ridnta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 9098 8926 8 931 8931 8931
Resultat efter finansiella poster 3174 2383 3 3060 1601
Soliditet % 48 45 43 38 35
Driftkostnader, kr/m? 175 284 386 182 174
Rénta, kr/m? 51 69 79 120 131
L
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond
Tanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2939296

0 0 26391 8717

0

2649 478

-445 007

2233708
0

2382752
-2 649 478

445 007

2382752

-2382752

3173726

Vid arets slut

2 939 296

0 0 28596 348

2411 989

3173726

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

4616460
3173726
-2 649 478

445 007

5 585 715

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9097 732 8926 431
Ovriga rorelseintikter Not 3 527202 417 221
Summa roérelseintékter 9624 934 9 343 652
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 557 514 -3 864 026
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 180 167 -288 848
Personalkostnader Not 6 -245 667 -200 581
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1773 813 -1 759 041
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 757 161 -6 112 497
Rorelseresultat 3867773 3231155
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga Not 8 20 160 19 320
virdepappersinnehav
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 35392 70 898
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -749 600 -938 621
Summa finansiella poster -694 047 -848 403
Resultat efter finansiella poster 3173726 2382752
Arets resultat 3173726 2 382752
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 61210 108 62 644 282
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 34 027 31125
Summa materiella anldggningstillgangar 61 244 136 62 675 407
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 210 000 210000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 210 000 210 000
Summa anldggningstillgangar 61 454 136 62 885 407
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 42222 39550
Ovriga fordringar Not 15 4 555 88 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 401 934 360 311
Summa kortfristiga fordringar 448 711 488 221
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 15 160 587 12 038 561
Summa kassa och bank 15 160 587 12 038 561
Summa omsaéttningstillgangar 15 609 298 12 526 783
Summa Tillgangar 77 063 433 75412 190
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 939296 2939296
Fond for yttre underhall 28 596 348 26 391 877
Summa bundet eget kapital 31535644 29 331173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2411989 2233 708
Arets resultat 3173726 2382752
Summa fritt eget kapital 5585715 4616 460
Summa eget kapital 37 121 359 33 947 633
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 666 614 33818614
Skulder till koncernforetag Not 19 0 3 880000
Summa langfristiga skulder 36 666 614 37 698 614
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1 032 000 1032000
Leverantorskulder Not 21 482709 506 667
Skatteskulder Not 22 6328 0
Ovriga skulder Not 23 767 744 887 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 986 680 1339 633
Summa kortfristiga skulder 3 275 461 3765943
Summa Eget kapital och Skulder 77 063 433 75412190

10 | ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 5 Org.nr: 716408-0322

Z



Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas

som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 82
Standardforbéttringar Linjér 15-70 ér
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier (solarium) Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar. /{;i

" ] ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 5 Org.nr: 716408-0322



Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 8909 100 8908 847
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -167 016
Hyror, garage 190 432 188 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 -4 000
Summa nettoomsiéttning 9097 732 8 926 431
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 374 640 374 640
Ovriga ersittningar 17 103 1344
Fakturerade kostnader 1310 360
Ovriga sidointikter 20919 0
Ovriga rorelseintikter 97 731 40 877
Forsikringsersittningar 15 500 0
Summa o6vriga rorelseintakter 527 202 417 221
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -445 007 -892 476
Reparationer -374 030 -481 385
Sjélvrisk -75 300 -31 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -204 020 -200 940
Forsdkringspremier -97 637 -91 952
Kabel- och digital-TV -300 281 -393 067
Aterbiring frin Riksbyggen 14 500 21400
Obligatoriska besiktningar 0 -88 875
Bevakningskostnader =73 278 -38 238
Sné- och halkbekdmpning -123 407 -63 869
Forbrukningsinventarier -36 919 -32 074
Vatten -422 221 -447 688
Fastighetsel -128 724 -115 305
Sophantering och atervinning -291 190 -252 737
Forvaltningsarvode drift (se not 5) 0 -755 820
Summa driftkostnader -2 557 514 -3 864 026?’
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -1 052 0
Forvaltningsarvode administration -1 040 785 -223 038
Lokalkostnader -4 800 0
IT-kostnader -2201 -4 009
Arvode, yrkesrevisorer -24 600 -20 900
Ovriga forvaltningskostnader 0 -4 987
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 470 -560
Bankkostnader -2 685 -180
Ovriga externa kostnader -73 575 -34 724
Summa 6vriga externa kostnader -1 180 167 -288 848
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Sammantradesarvoden -122 020 -131 100
Ovriga ersittningar -39 408 -1320
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 420 -4 625
Ovriga kostnadsersittningar -2 813 -15 440
Ovriga personalkostnader -3 250 -1 400
Sociala kostnader -57 756 -46 696
Summa personalkostnader -245 667 -200 581
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -846 454 -846 262
Avskrivning Om- och tillbyggnader -887 966 -888 548
Avskrivning Markanldggningar (lekplats) -28 906 -13 856
Avskrivning Maskiner och inventarier (solarium) -10 487 -10 375
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1773 813 -1 759 041
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening, 420 andelar a
48 kr 20 160 19 320
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 20 160 19 320

i
A
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 79 0
Ovriga rinteintikter 21595 70 898
Ovriga rénteintikter fran koncernforetag 13718 0
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 35 392 70 898
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =746 255 -935 201
Ovriga réntekostnader -3 345 -3 330
Ovriga finansiella kostnader 0 -90
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -749 600 -938 621
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 54 102 544 54 102 544
Mark 632 750 632 750
Standardforbéttringar 33961 709 33961 709
Markanldggning 274 861 232 056
88 971 864 88 929 059
Arets anskaffningar
Standardforbattringar (sdkerhetsdorr géstligenhet) 28 208 0
Markanlédggning (lekplats) 300 944 42 805
329 152 42 805
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 89 301 016 88 971 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 047 634 -14 201 372
Standardforbattringar -11 254 489 -10 365 941
Markanlédggningar -25 459 -11 603
-26 327 582 -24 578 916
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader - 846 454 -846 262
Arets avskrivning standardforbittringar -887 966 -888 548
Arets avskrivning markanliggningar -28 906 -13 856
-1 763 326 -1 748 666
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 090 908 -26 327 582
Restvirde enligt plan vid arets slut 61210108 62 644 283
Varav
Byggnader 38 208 456 39 054 910
Mark 632 750 632 750
Standardforbéttringar 21 847 462 22 707 221
Markanlédggningar 521 440 249 402
Taxeringsvdrden 2016’ 2017
Bostéder 142 000 000 142 000 000
Lokaler 1 684 000 1684 000
Totalt taxeringsvarde 143 684 000 143 684 000
varav byggnader 105 760 000 105 760 000
varav mark 37 924 000 37924 000/ a5
C;;‘/"f
e
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51875 51875
51 875 51 875
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Bilar och andra transportmedel 13 389 0
13 389 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 264 51 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -20 750 -10 375
-20 750 -10 375
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 375 -10 375
Bilar och andra transportmedel -112
-10 487 -10 375
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 750 -20 750
Bilar och andra transportmedel -112
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 862 -20 750
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 027 31125
Varav
Inventarier och verktyg 20 750 31125
Bilar och andra transportmedel 13 277 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
420 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 210 000 210 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 210 000 210 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2 622 -50
Kundfordringar 39 600 39 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 222 39 550
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 14 724
Skattekonto 4 555 4 555
Andra kortfristiga fordringar 0 44 260
Ovriga kortfristiga fordringar 0 24 822
Summa o6vriga fordringar 4 555 88 361
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 10 471 10 943
Forutbetalda forsiakringspremier 49308 48 329
Forutbetalda driftkostnader 0 10 410
Forutbetalt forvaltningsarvode 260 388 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 61 284 30 240
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 483 260 388
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 401 934 360 311
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 5559878 5516892
Transaktionskonto 9600 709 6 521670
Summa kassa och bank 15160 587 12 038 561
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 37698 614 34850614
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 032 000 -1 032 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 666 614 33818 614
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SPARBANKEN 1,03%  2018-12-31 12 090 200,00 0,00 312 000,00 11 778 200,00
STADSHYPOTEK 505%  2019-03-30 7380 207,00 0,00 0,00 7 380 207,00
SWEDBANK 1,20%  2021-09-24 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
RIKSBYGGEN 0,00%  2022-12-30 3 880 000,00 0,00 720 000,00 3 160 000,00
STADSHYPOTEK 2,22%  2025-03-30 7380 207,00 0,00 0,00 7380 207,00
Summa 38730 614,00 0,00 1032 000,00 37 698 614,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 032 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som y/'

kortfristig skuld.
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Not 19 Skulder till koncernféretag

2018-06-30 2017-06-30
Skulder till koncernforetag 0 3 880000
Summa skulder till koncernféretag 0 3 880 000
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 1 032 000 1032000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 1032 000 1032 000
Not 21 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 482709 506 667
Summa leverantdrsskulder 482 709 506 667
Not 22 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 6328 0
Summa skatteskulder 6 328 0
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 681 744 787 794
Skuld sociala avgifter och skatter 86 000 89 702
Avrikning hyror och avgifter 0 610
Clearing 0 9538
Summa 6vriga skulder 767 744 887 644
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rédntekostnader 126 483 138 929
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5663 0
Upplupna elkostnader 12 742 11 888
Upplupna kostnader for renhéllning 29 568 3568
Upplupna kostnader for administration 37519 144 150
Upplupna revisionsarvoden 26 500 24 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 45610 298 871
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 702 595 717 826
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 986 680 1339 63367
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Not 25 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 2018-06-30 2017-06-30

Fastighetsinteckning 51245 000 51245000

Eventualfoérpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i RBF Varbergshus 5, org. nr 716408-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Varbergshus 5 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberéttelse RBF Varbergshus 5, org. nr 716408-0322, 2017-07-01—2018-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF Varbergshus 5 fér rakenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Halmstad den 24 oktober 2018
/
KPMG AB 7l
/
{ : [#4 4
Per Jacobsson Ann-Christin Hjorth
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse RBF Varbergshus 5, org. nr 716408-0322, 2017-07-01—2018-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)



Styrelsens ord

Nagra ord fran styrelsen :

Under aret har vi bl.a.

o Iordningsstillt en géstldgenhet som de boende kan hyra.

. Bytt lekredskapen pa stora lekplatsen.

. Kopt in en kdrra som de boende kan hyra.

o Uppdaterat hanvisnings- och parkeringsskyltar i omradet.

. Utfort yttre besiktning.

o Oljat balkongréckena.

o Tagit fram nya stadgar samt antagit dessa pé tva stimmor.

o Foryngringen av tridd och plantor fortgér.

o Haft ett Oppet hus d& gistligenheten och den nya lekplatsen visades och de boende bjods pa grillad korv.

Féreningen har en vildigt god ekonomi vilket gor att styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna for 2018/2019. Den
senaste hojningen var 1 juli 2012.

Foreningen har bra kontroll pa det framtida underhallet med en ldngtgaende underhallsplan. Detta for att sdkerstélla
underhallet pé fastigheterna s att vi har bra vérderade bostadsritter och ett trevligt omrade att bo i. Nista stora projekt
blir renovering av taken. Projektering 4r tinkt att pdborjas under 2018. Stimman fattade beslut om att, i samband med
den framtida takrenoveringen, styrelsen dven ska utreda mojligheten till installation av solceller.

I vart friischa kvartershus finns den populdra géstligenheten samt festlokalen som alla boende kan hyra.

I lokalen forkommer det mnga olika aktiviteter bl.a. seniorkurs, méten och fester. Utover detta har foreningen
uthyrning av bastu, solarium samt utléning av diverse tridgérdsredskap och hogtryckstvitt, allt for att ge ett mervérde
till oss boende pa omradet.

Styrelsen vill rikta ett tack till alla er som hjdlper till, s& att omrédet upplevs som trivsamt och levande genom vélskétta

tradgardar och uteplatser. /

RBF Varbergshus 5 Org.nr: 716408-0322



(@)1 epis § snusBiaquen 4@d sv0v0Z

—7

L

255 L 6156 0 0 zL 0 0 0 0 0 8¢ sz BuisiAns J66 Z e3ABBeA pele 9eZibe0s
S9L $59 L 0 0 0 0 0 0 0 8 0 0 Jebben 00zZLye0s
ove oL 96€ €0t 0 0 0 0 0 0 0 0 0 €0} 1BUAQ AIOD 061 LFEDS
208¢ L2082 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8z 8Aq ‘epewsseld gL LbEOS
413 28 Ll 0 0 € 0 4 0 0 € 0 14 Bulupuiquiwep ‘pejpueyago AlobBucieg ¢ LLyeds
0eL G 862 LG 0 €T € 0 0 0 €C € 0 0 Buiujew+ das ‘AjoBBuciag |11 LbEDS
09L2 €09 /2 0 4 0 0 0 0 0 14 0 4 Jo3oN7 00926208
ces gles 4 0 0 [4 0 0 14 0 0 4 apiwspeld uesileq Yoo Jebugls 0zrz620S
188 L 12S 8L 0 0 0 0 0 0 0 6. 0 0 US¥oBY 00126208
G096 810 96 0 8y 0 0 0 0 0 0 o] 8y lews ‘Bulujieispesed L111620S
Ll oL clz 1ol 0 0 0 0 0 0 0 Lol 0 0 Bupaysn( ‘wniuiwnie/jels podebeses L2Ee€20S
WL 0L 90% 0L 0 0 0 0 0 0 0 L0L 0 0 wniuiwnie/(eys Yodabeles 0zeeszos
144" orl 28l o] L6 0 0 0 0 0 0 0 16 814q 'nje/jgis Jenod £22eez0S
251 92 ccs 19T 0 90k 0 6el 0 0 14 0 0 4% Bujuiew ‘el Jeuoq 1 12eez0s
Goe Sho e 0 0 0 0 0 0 14 0 0 0 B} lBloQ 0l2eez0s
66 ¥ €76 6 0 3 0 0 0 0 0 8y 0 L Buujew Yoa|qieisuQd 1L6£220S
18.8 vig /8 0 144 0 0 0 0 0 0 0 144 Bujuiew ‘g1 ‘ussoriBuosieg Lyzzzz0s
9vs vov s 0 0 0 0 0 0 0 0 0 S Episapun Buuew ‘ejedbuosiies zz12220S
0cL9 20z L9 0 6l 0 0 0 0 %4 0 [o] (44 J8)sIpoRL 08612208
514 2514 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 uoleledau + BupgBual 'Buciaq 94008 L1./1220S
2oL 020 L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 L peseyjebal 0L¥1220S
096 L8€ 709 6l8 € 0 0L L 0 0 0 801 ol L 0 0 o€l L W ‘jeuedell 1112208
€8S €86 0 0 9 0 0 0 0 0 0 0 Buuiew ‘Buiunejwo [euuou ‘salielepeld z1.251Z0S
(R4} ziz 18 0 0 ord 0 8¢ 0 0 0 0 0 Buiujew ‘Buiupeywo Be| aliespield L125LZ0S
L5211 695 CLL 0 0g 0 0 0 0 2s 0 0 0g BulugWw JoASPUIA L LSELZDS
1444 0o¥s viry 0 (44 S 0 0 0 02 0 0 VA" Bulujew ‘opel LLegLzos
YGLEY 6€S LEY 0 0 0 0 0 0 0 €L 0 G9¢e 8)4q “oey/Aleb Joudnis Z1ze1Z0S
6€9 68 L6€ 958 0 0 0 0 0 0 0 86l 0 869 814q “joel/AleB JouugiBueH ZL1eLZ0s
G96 256 9v9 625 6 0 0 0 0 0 0 180 € oy € €00 € 0 Ml Yoo dded put e34q souuedBuoieg »Lyz1z0s
Ly Ly SOL vi¥ 0 0 80¥ 0 0 0 0 0 144 544 Jouued ebisey} exejsus ajhq + Uksieng JouuedBuoiag | Liz 1208
Sl 8€s | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 Jesse/wwnG Snpye) a1kg LLeZLZ0S
029 961 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 Jalieyap Yoo Bejsaq pul 8¥Aq ‘poipued/ueld YeidieL £222120S
G9L 68 6¥9 LGS 0 0 0 0 0 0 0 (014 0 ces Buuew ‘pogipueqiueld Yeldsel 1zzz1z0S
Je Jad uapouad

peujsoy 10} peujsoy L2 92 sC ve €2 f44 |74 4 6l 8L

‘eAalupRlgo

BIADY  (anpinas-ye) Bunaddnig I
usbu| :(anpinuyspesy) Buaddnig NIANTH
JapeujsoyaLayBbbAq yoo stows yuj Jejoud
ge'l “lopjeyspeuysoy 80z  ueuES

Malgo spuebBildapun aaisnpu| - § snysbiaqien 48y syov0z
g snysbiaqiep 494 s+0v0z
e 01 ue(dsjjeysapun

E¥'€l €1-60-8L0T
ad47e68d

uabBAqsiyiy P



@)z epis

§ snysBleqien 48Y SY0K0Z

,\\mmm Ll9¢ 8VS GLL 92 6 1151 685 1474 02 Loz S96 ¥ 269 ¥ 4% 0l6 L ‘ewuing
8v6 S 8y 65 0 0 0z 0 0 0z 0 0 0z 0 Jeuuniquapenbep BuluBnswe|s |1 L1y9ads
8€G 2€ LL€ GTe 0 0 0 0 0 0 0 gze 0 0 JeBuiusnine| @i4g 261 L15as
26901 026 90} 0 9e 0 0 9e 0 0 ot 0 0 puessa| aiig 1L 415as
zeee 0zz €z 0 0 0 0 zL 0 0 0 0 Zk Joddejuels 0zz68vAS
Ge8e 25282 L 0 0 L 0 0 L 0 0 7 Ilenpoape Butufio/buiulen |11 Leeas
8rL g SlY LS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 s %001 BuiuBBe|wo ‘Joye|dbucieg zyzlLeas
i6ce (449144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62¢ Buube| ‘e}Aeisy ¥1111L£AS
68L Lyl 168 LIy | 0 0 0 0 0 0 0 0 8y L 0 %001 BulubBejwo ‘eifielsy £L1LLedS
oov 2 16S VT 0 0 0 0 0 0 0 o4 0 0 0L B0 ‘jeBaibbeniseg Z161L£50S
6EET 88¢ €2 0 0 4 o 0 0 0 0 0 o 914 'M000} 0 JajeuedauLRA ZLLLESOS
ore $29 ¥2 0 0 sz 0 0 0 0 0 0 0 81Ad ‘M00g &9 JejeuedawWlBAlT LLLLEGOS
0se L 667 €L 0 0 0 0 0 €L 0 0 0 0 ynjuely BuluMIsag-yMAO 1222509
18€ 58 G08 €98 0 0 0 0 0 0 0 0 0 y58 MY '} B0 Jojowiel) a)Ag Ly LLYOS
£2C 88Y YAa4i: R4 0 €e 0 S9 86 0 €e 0 coe L 2se € a)Aq 18}l 00E> NUBHOIRINWNNOY | L6Z29YDS
ri8 ovL 8 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 desisif a¥hg L9LGPEDS
€26 12T 6 0 6 0 0 0 0 0 0 0 0 sidsje Ae 3)Ag L1 LSPEDS
95 L LIy Sl 0 0 0 0 0 0 0 Sl 0 0 soeqsBelsin alkg LLsrre0s
LeLe 60€ LT 0 0 0 0 o 0 0 8L 0 € ddalb-z ‘asepue|q 8}4g Zoryre0S
$99 [4k] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 L ddeJb-|, ‘alepue|q 8)Ag LOrYEOS
0/8¢ §5.82 0 0 0 0 0 0 0 62 0 0 IIISHEA) 834G Lybrye0s
sore L59 e 0 0 0 0 0 0 0 o4 0 0 om &g LEpYPEOS
0s2 ViS4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 Ja)suQ4d 000ZyeDS
ove v 66€ £V 0 0 0 0 0 0 0 14 0 0 1Aq e} |suedell L6ELYEDS
l2ez 89z €2 0 0 14 0 0 0 o 0 6 oL BuiusiAns JB6 Z ey BulleN LSELYEDS
ove v 66€ €Y 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 8)Aq ‘jeuedelL L6ZLE0S
88y 088 ¥ 0 0 0 0 0 0 0 14 0 L Buussyade) Buudys ‘Bulioedspalg zGzLye0S
80¢€ 8 180 €8 0 0 9S 0 0 0 0 o] 0 2 Jauayolus Buuewsbuusya|dwoy 68ZLPE0S
Je sad uapouad
peujsoy| 19} peujsoy 2Z 9z sz A4 xa (44 1z 0z 6l 8L



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. F orlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Fo6rvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forh&llande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erh&lina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det léigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va rb e rg S h u S 5 for RBF Varbergshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 = lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor heba Lint
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