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Dagordning arsstdmma
RBF Varbergshus nr 5

Tisdag 24 november 2020
kl 19.00

Dagordning enligt § 59 i féoreningens stadgar

1. Stdmmans dppnande.

2. Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

3. Val av stimmoordforande.

4.  Val av stimmosekreterare.

5. Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

6. Val av rostraknare.

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlidggande av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

20. Stimmans avslutande

o emyagonse Bosck. Syllovigen 24 Stprlsens sate Stockholm

Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Varbergshus 5 far
héirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse s

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-28.

Foreningen har sitt site i Varbergs kommun.

Arets resultat 4r béttre 4n foregiende ar. Kostnaderna for reparationer och underhall har minskat jamfort med
foregdende &r. Likasi har kostnaderna for sng- och halkbekdmpning samt for el minskat. Kostnaderna for bevakning,
vatten och sophdmtning har dock dkat nagot.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 776 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 768 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ymer 1 i Varbergs kommun med 140 bostadsrittsligenheter. Byggnaderna dr uppforda
1982. Fastighetens adress 4r Ymergatan, Ackregardsvégen och Stensdsavigen i Varberg. Dessutom tillkommer 79
garage varayv tvd anvénds av foreningen och av Riksbyggen.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr styrelseforsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 19
3 rum och kok 49
4 rum och kok 38
5 rum och kok 34

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 79
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Total tomtarea 45 686 m?

Bostéder bostadsrétt 13 611 m?
Total bostadsarea 13611 m?
Garagelokaler 1027 m?
Total lokalarea 1027 m?
Arets taxeringsvérde 179 215 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 179 215 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Observera att vid tryck av denna
arsredovisning har &nnu ingen andelutdelning betalats ut till Riksbyggens andelsforeningar for ar 2019. Detta pé grund
av en allm#n ekonomisk osdkerhet orsakad av Coronaviruset.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Varberg Energi El

Q Security Bevakning

Telia Telia Triple Play (TV, bredband, telefoni)
Vivab VA, renhéllning
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 556 tkr och planerat underhall for 20 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pd ett underhéllsbehov pa 69 567 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 2 319 tkr (158 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med

158 kr/ m2.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt (dorrbyte) 19714
Planerat underhall Ar
Takrenovering med solceller 2020 - 2021

Med bérjan hosten 2020 kommer samtliga tak pé foreningens fastigheter att renoveras. Antracitgré takpannor
kommer att ersitta den befintliga takbeldggningen. Masonit kommer att ersttas av réspont i undertaken. P&
négra tak kommer solceller att placeras med syfte att forse foreningen med fastighetsel. Projektet beréknas vara

klart i november 2021.

£k
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Lennart Fritzon Ordférande 2020
Christina Westman Sekreterare 2021
Goran Becker Vice ordférande 2020
Henrik Blomdahl Ledamot 2020
Victoria Blockgren Ledamot 2021
Nina Johansson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Reindl Suppleant 2020
Carlerik Henriksson Suppleant 2021
Lovisa Banghall Suppleant 2021
Lena Jinnestrand Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Hagman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Christin Hjorth

[ 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marika Ekfeldt Sammankallande 2020
Per Hjort 2020
Kristina Viberg 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har inga storre, oplanerade hiindelser som paverkat foreningens ekonomi intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 219 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 214 personer.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2012-07-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 14 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. C/ﬁ/ﬁ
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8 756 8 929 9098 8926 8931
Resultat efter finansiella poster 2992 2676 3174 2383 3
Soliditet % 53 51 48 45 43
Driftkostnader, kr/m? 174 184 175 284 386
Rinta, kr/m? 49 52 51 69 79
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2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Vi

A

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutninge
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Tielupp ¥id fickts bogau 2939296 0 0 30916171 3265892 2676492
Disposition enl. arsstammobeslut 2676 492 2676 492
Reservering underhallsfond 2318 895 2318 895
Ianspréktagande av
underhallsfond -19714 19714
Avrets resultat 2992207
Vid arets slut 2939 296 0 0 33215352 3643203 2992207
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5942394
Arets resultat 2992207
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 318 895
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 19714
Summa 6 635420
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
6 635 420

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8756474 8929193
Ovriga rorelseintikter Not 3 430 188 457 209
Summa rorelseintikter 9 186 662 9 386 402
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 366 321 -2 689 259
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 194 140 -1 324 778
Personalkostnader Not 6 -237 009 -217 738
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 775 902 -1 775 902
Summa rorelsekostnader -5573 372 -6 007 677
Rorelseresultat 3613290 3378 724
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga
vérdepappersinnehav Not 8 0 20 160
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 49022 43 759
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -670 105 -766 152
Summa finansiella poster -621 083 =702 233
Resultat efter finansiella poster 2992207 2 676 492
Arets resultat 2992207
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 57 681 732 59 445 920

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 10 600 22314

Summa materiella anliggningstillgangar 57 692 331 59 468 233

Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 210000 210000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 210 000 210 000

Summa anléiggningstillgangar 57902 331 59 678 233
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 15330

Ovriga fordringar Not 15 28 855 10 883

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 422 112 154 659

Summa kortfristiga fordringar 451 027 180 872

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 22 624 727 18 752 838

Summa kassa och bank 22 624 727 18 752 838

Summa omsiittningstillgangar 23 075753 18 933 710 i

Summa tillgdngar 80 978 084 78 611 943

\
|
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 939 296 2939296

Fond for yttre underhall 33215342 30916 171

Summa bundet eget kapital 36 154 638 33 855 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3643212 3265 892

Arets resultat 2992207 2676 492

Summa fritt eget kapital 6 635420 5942 384

Summa eget kapital 42 790 058 39 797 850
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34482614 35602614

Summa langfristiga skulder 34 482 614 35602 614

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 120 000 1120 000

Leverantorsskulder Not 19 503 158 327799

Skatteskulder Not 20 24518 17 238

Ovriga skulder Not 21 1 052 503 803 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 005 234 942 556

Summa kortfristiga skulder 3705413 3211479

Summa eget kapital och skulder 80 978 084
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader
Standardforbéttringar
Markanlédggningar
Inventarier (solarium)

Bilar och andra transportmedel (sldp)

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8909 100 8909 100
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -339 826 -167 017
Hyror, garage 187 200 187 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -90
Summa nettoomséttning 8 756 474 8929 193
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel- och digital-TV (Telia Triple Play) 374 640 374 640
Ovwriga ersittningar 34 848 43 660
Fakturerade kostnader 4 650 3470
Ovriga sidointikter 15 450 15 700
Ovriga rérelseintikter 600 613
Forsdkringserséttningar 0 19 126
Summa ovriga rorelseintakter 430 188 457 209
Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -19714 -329 655
Reparationer -556 239 -609 028
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -222 210 -214 930
Forsdkringspremier -108 891 -100 094
Kabel- och digital-TV (Telia Triple Play) -365 274 -358 767
Aterbiring frin Riksbyggen 0 13 800
Obligatoriska besiktningar -36 172 0
Bevakningskostnader -80 281 -51 457
Sné- och halkbekdmpning -18 917 -105 188
Forbrukningsinventarier -8 842 -17 573
Vatten -564 938 -517 260
Fastighetsel -116 832 -141 772
Sophantering och atervinning -268 011 -257 335
Summa driftkostnader -2 366 321 -2 689 259(?,/

0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -1 046 930 -1 043 473
Lokalkostnader -2 400 -2 400
IT-kostnader -2419 -2 524
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -23 563
Ovriga forvaltningskostnader -50 448 0
Kreditupplysningar -4 325 -7 524
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -35 428 -36 222
Representation -24 341 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -39 600
Konsultarvoden 0 -99 672
Bankkostnader -2 850 -3 432
Ovriga externa kostnader 0 -66 369
Summa évriga externa kostnader -1 194 140 -1 324 778
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -61 000 0
Sammantridesarvoden -85 360 -132 720
Ovriga ersittningar -1760 0
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 550 -30 250
Ovriga kostnadserséttningar -916 -1472
Ovriga personalkostnader 0 -750
Sociala kostnader -50 423 -52 546
Summa personalkostnader -237 009 -217 738
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -846 454 -846 454
Avskrivning Markanldggningar -28 906 -28 906
Avskrivningar Standardforbéttringar -888 828 -888 828
Avskrivning Maskiner och inventarier -11714 -11 714
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 775 902 -1 775 902
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening
Andelsutdelning for 420 andelar & 48 kr (avser 2018, utbet 2019) 0 20 160
Summa resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav 0 20 160
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 1 888 490
Ovriga rinteintikter 47134 40 299
Ovriga rinteintékter frin koncernforetag 0 2970
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 49 022 43759

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -669 913 -765 972
Ovriga finansiella kostnader -192 -180
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -670 105 -766 152
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 54 102 544 54 102 544
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 632750 632750
0 0
Standardforbéttringar 33989917 33989917
Markanlidggning 575 805 575 805
89 301 016 89 301 016
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0
Markanlédggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 301 016 89 301 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 740 542 -15 894 088
Standardforbittringar -13 031283 -12 142 455
Markanldggningar -83 271 -54 365
-29 855 096 -28 090 908
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -846 454 -846 454
Arets avskrivning standardforbattringar -888 828 -888 828
Arets avskrivning markanléggningar -28 906 -28 906
-1 764 188 -1764 188
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 619 284 -29 855 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 681 732 59 445 920
Varav
Byggnader 36 515 547 37362 001
Mark 632 750 632 750
Standardforbattringar 20 069 806 20 958 634
Markanldggningar 463 629 492 535
Taxeringsvarden
Bostédder 177 000 000 177 000 000
Lokaler 2215000 2215000
Totalt taxeringsvéarde 179 215 000 179 215 000
varav byggnader 123 737 000 123 737 000
varav mark 55478 000 55478 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51875 51875
Bilar och andra transportmedel 13 389 13 389
65 264 65 264
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Bilar och andra transportmedel 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 65 264 65 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -41 500 -31 125
Inventarier och verktyg 0 0
Bilar och andra transportmedel -1 450 -112
-42 950 -31 237
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 375 -10 375
Bilar och andra transportmedel -1339 -1339
11714 -11 714
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -51 875 -41 500
Bilar och andra transportmedel -2 789 -1 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 664 -42 951
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 600 22 313
Varav
Inventarier och verktyg 0 10 375
Bilar och andra transportmedel 10 600 11938
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersin}lehav
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening
420 garantikapitalbevis/andelar a 500 kr 210 000 210 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 210 000 210 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 15330
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 15 330
Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 28 855 10 883
Summa ovriga fordringar 28 855 10 883
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintdkter 22451 23 546
Forutbetalda forsdkringspremier 58 105 50 786
Forutbetalda driftkostnader 18 174 19 126
Forutbetalt forvaltningsarvode 262 116 0
Forutbetald kabel- och digital-TV-avgift (Telia Triple Play) 60 879 60 879
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 387 323
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 422112 154 659
Not 17 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel (sparkonto i SBAB och Varbergs Sparbank) 15083 184 13 585 095
Transaktionskonto (Swedbank) 7 541 543 5167 743
Summa kassa och bank 22624 727 18 752 838

P4
Z
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 35602 614 36 722 614
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 120 000 -1 120 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 482 614 35602 614

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,20% 2021-09-24 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
RIKSBYGGEN 0,00% 2022-12-30 2 440 000,00 0,00 720 000,00 1 720 000,00
STADSHYPOTEK 2,22% 2025-03-30 7 380 207,00 0,00 0,00 7380 207,00
STADSHYPOTEK 2,22% 2026-12-30 11 522 200,00 0,00 400 000,00 11 122 200,00
SPARBANKEN 2,14% 2029-03-23 7 380 207,00 0,00 0,00 7380 207,00
Summa 36 722 614,00 0,00 1120 000,00 35602 614,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 120 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 503 158 327 799
Summa leverantorsskulder 503 158 327 799
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 24 518 17 238
Summa skatteskulder 24 518 17 238
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 923 651 714 353
Mottagna depositioner 19 230 0
Skuld sociala avgifter och skatter 101 553 89 533
Oidentifierade inbetalningar 8070 0
Summa o6vriga skulder 1052 503 803 886
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 112 898 127 539
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 724 60 428
Upplupna elkostnader 16 905 5226
Upplupna kostnader for renhéllning 19 397 29 176
Upplupna kostnader for underhallsadministration 25795 28 267
Upplupna revisionsarvoden 24 500 23 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 1414
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 761015 667 005
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1005 234 942 556
Not 23 Stallda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 51 245000 51245000
Not 24 Eventualforpliktelser
0 0

Ovriga ansvarsforbindelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga visentliga hindelser skett som péverkar foreningens ekonomi. 0/
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Varbergshus nr 5, org.nr 716408-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Varberghus nr 5 for
ar 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare P@(
fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision fér att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Véart mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Varbergshus nr 5:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Varbergshus nr 5 for &r 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av fOrslaget‘n\’
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. A
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

ek
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 8 oktober 2020

"
27/
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~ Anders Hagman
Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Styrelsens ord

2019-2020 har varit ett spannande och annorlunda ar.

I mars sa slog Coronaviruset till, vilket p&verkade vdra liv med bl a flera boende som jobbar hemifran.
Det blev ocksa nya krav fér oss i styrelsen med Coronasdkra méten. Detta blev en utmaning nar vi
skulle ha boendeinfométe i bérjan av sommaren.

| takbytesprojektet, som pabdrjades 2018, har vi gjort klart upphandlingen samt planerat for uppstart
efter semestern 2020. Riksbyggen Ombyggnation Syd utfor takbytet pa totalentreprenad at
foreningen. Vi fattade beslut p& stdmman om att vi endast ska ha solceller fér féreningens
gemensamma el. Styrelsen tillsammans med Riksbyggen samt entreprendr hade ett
informationsmé&te om takbytet online och det finns majlighet att se det via var hemsida nu i
efterhand.

Féreningen har en véldigt god ekonomi, vilket gor att styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna
fér 2020/2021. Senaste hojningen var 2012-07-01.

Styrelsen jobbar med en Idngtgdende underhéllsplan, dér takbytet ingar sedan flera ar.

Den populira gastldgenheten, bastun, solariet samt festlokalen finns i vart frascha kvartershus som
alla boende kan hyra. Utdver detta sa har féreningen uthyrning av kdrra samt utldning av diverse
tradgardsredskap och hdgtryckstvatt - allt for att ge ett mervarde till oss boende pd omradet.

Allt detta verkar vara uppskattat med tanke pa nyttjandet.

Vi vill rikta ett tack till alla er som ser till att omradet upplevs som trivsamt och levande genom
vélskotta tradgardar och uteplatser, vilket bl a gor att vi har ett eftertraktat omrade.

Styrelsen VBG hus 5
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen & ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott fr en tjénst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de

kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intrdffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks3 ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Va rb e rg S h u S 5 for RBF Varbergshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir helba Livel
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