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Styrelsen for BRF Varbergshus 2 far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-02.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r p.g.a. ligre kostnader for reparationer, el och uppvirmning.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta I&n till en mer fordelaktig rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning sé att féreningens ekonomi #r langsiktigt
héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 944 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 065 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lavetten 3 i Varbergs kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 123 ldgenheter
samt 6 hyresritter dvs enskilda rum med gemensamt kék och allrum uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956.
Fastigheternas adress &r Granvédgen i Varberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 93
3 rum och kdk 18

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Hyresritter 6
)
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Stadndard Antal

Lokaler 16

Garage 17

P-platser 105

Total tomtarea 12 156 m?
Total bostadsarea 7 347 m?
Total lokalarea 179 m?
Arets taxeringsvirde 91 439 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 91439 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #@ven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 748 tkr och planerat underhéll for 407 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningens underh&llsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 37 418 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig
kostnad pé 1 247 tkr (166 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 166 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Termostatbyte 390 375
Hygrotork 16 490 /s
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gunnar Lonnberg Ordférande 2020
Maria Bengtsson Sekreterare 2021
Agneta Hellerstedt Vice ordférande 2021
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carolina Sandberg Suppleant 2021
Michel Eliasson Suppleant 2020
Suppleant
Pierre Petersson Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Susanna Johansson revisor 2020
PwC Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Krister Ekstrom

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Roger Mértensson
Simon Larsson

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 33 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 153 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %

fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 17 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. //3
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5409 5267 5086 4976 4 807
Resultat efter finansiella poster 121 -184 427 -219 -185
Soliditet % 12 12 12 16 14
Driftkostnader, kr/m? 451 497 393 419 358
Rinta, kr/m? 38 45 49 65 94
€00
500
400
300
200

e \

2015/2016 20162017 20172018 20182012 20192020

¢~ Driftkostnader, kr/m2 =~ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen/‘z
4
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid Arets bégjan 277 479 0 0 6368653 2603 853 -184 383

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -184 383 184 383

Reservering underhallsfond 1247283 1247283

lanspréktagande av

underhallsfond -406 865 406 865

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 120914

Vid arets slut 277 479 0 0 7209071 -3 628 654 120 914

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 788 236
Arets resultat 120 914
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1247 283
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 406 865
Summa -3 507 740

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3507740

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med A

tillhérande bokslutskommentarer.

5 I ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 2 Org.nr. 749600-0873




Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5409473 5266 590
Ovriga rorelseintikter Not 3 450 938 400 545
Summa rorelseintikter 5860 411 5667 135
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 397 195 -3 742 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 015 107 -966 500
Personalkostnader Not 6 -08 388 -81 799
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -943 783 =759 127
Summa rorelsekostnader -5 454 473 -5 549 975
Rorelseresultat 405 937 117 160
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 41 856
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1119 306
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -286 143 -343 705
Summa finansiella poster -285 024 =301 543
Resultat efter finansiella poster 120 914 -184 383
Avrets resultat 120 914 -184 383//}
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 28 446 858 29 344 799
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 229 212 275 054
Summa materiella anliggningstillgaingar 28 676 070 29 619 854
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intressefretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 436 000 436 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 436 000 436 000
Summa anliggningstillgingar 29 112 070 30 055 854
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 454 7279
Ovriga fordringar Not 15 83 535 50 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 352 593 351153
Summa kortfristiga fordringar 436 582 409 126
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 373 106 2 434 680
Summa kassa och bank 2373 106 2 434 680
Summa omsiittningstillgangar 2 809 688 2 843 805
Summa tillgdngar 31921 758 32 899 659 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 479 277479

Fond for yttre underhall 7209071 6368 653

Summa bundet eget kapital 7 486 550 6 646 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 628 654 -2 603 853

Avrets resultat 120 914 -184 383

Summa fritt eget kapital -3 507 740 -2 788 236

Summa eget kapital 3978 810 3 857 897
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 185 697 26 754 513

Summa langfristiga skulder 26 185 697 26 754 513

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 568 816 568 816

Leverantorsskulder Not 19 4351779 528 001

Skatteskulder Not 20 6923 215

Ovriga skulder Not 21 7674 9 852

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 738 058 1 180 366

Summa kortfristiga skulder 1757 251 2287249

Summa eget kapital och skulder 31921 758 32 899 659/}
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50
Fastighetsforbattringar Linjar 20, 25, 39, 50
Stambyte Linjdr 50

Relining Linjér 20
Studentbostider Linjar 25
Tvittstugeutrustning - Inventarier Linjar 10

Lekplats Linjdr 10
Ventilation Linjar 50 f

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

9 | ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 2 Org.nr: 749600-0873




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4332996 4206 744
Hyror, bostédder 215253 214 362
Hyror, lokaler 10 434 10 374
Hyror, garage 38 052 38051
Hyror, p-platser 67 034 57 766
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 704 -4 904
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -405
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 236 -970
Brinsleavgifter, bostider 751 644 745 572
Summa nettoomséttning 5409 473 5 266 590

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 354 240 354 240
Ovriga ersittningar 50377 36 585
Fakturerade kostnader 4 680 3110
Ovriga rorelseintikter 41 641 6610
Summa dvriga rorelseintakter 450 938 400 545

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -406 865 0
Reparationer -748 029 -1379 088
Sjdlvrisk -23 200 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -188 731 -182 023
Forsdkringspremier -64 568 -59 351
Kabel- och digital-TV -387 437 -380 642
Aterbiring fidn Riksbyggen 0 19 000
Systematiskt brandskyddsarbete -7 725 0
Serviceavtal 0 -4 812
Obligatoriska besiktningar -22 971 -16 000
Bevakningskostnader -7 359 -11 052
Sné- och halkbekdmpning -13 269 -36 108
Foérbrukningsinventarier -45 782 -3 938
Vatten -456 203 -397 924
Fastighetsel -241 075 -345 180
Uppvédrmning -546 829 -751 038
Sophantering och atervinning -190 196 -190 996
Férvaltningsarvode drift -46 956 -3 397
Summa driftkostnader -3 397 195 -3 742 550 /)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -885 297 -858 350
Arvode, yrkesrevisorer -25 878 -24 638
Ovriga forvaltningskostnader -29 521 -506
Kreditupplysningar -6 416 -5 194
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -43 201 -36 234
Kontorsmateriel -12 904 -11 929
Telefon och porto 0 -2 564
Medlems- och foreningsavgifter -8 471 -9 083
Bankkostnader -3 420 -2 245
Ovriga externa kostnader 0 -15 758
Summa 6vriga externa kostnader -1 015 107 -966 500
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -61 600 -56 675
Sammantridesarvoden -22 800 -27 600
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -11 988 4 476
Summa personalkostnader -98 388 -81 799
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -25 000 -25 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -872 941 -688 284
Avskrivning Maskiner och inventarier -45 843 -45 843
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -943 783 -759 127
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 0 41 856
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 41 856
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1119 306
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 1119 306 /\
14
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -286 143 -339 542
Ovriga ridntekostnader 0 -1 163
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 000
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -286 143 -343 705
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 4467 177 4467177
Mark 931 679 931679
Tillkommande utgifter 38 946 556 38 946 556
Markanldggning 250 000 250 000
44 595 412 44 595 412
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 595 412 44 595 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 467 177 -4 467 177
Tillkommande utgifter -10 658 436 -9970 152
Markanldggningar -125 000 -100 000
-15 250 613 -14 537 329
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -872 941 -688 284
Arets avskrivning markanliggningar -25 000 -25 000
Arets avskrivning markinventarier 0
-897 941 -713 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 148 554 -15 250 613
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 446 858 29 344799
Varav
Byggnader 0 0
Mark 931 679 931 679
Tillkommande utgifter 27 415 174 28 288 120
Markanldggningar 100 000 125 000 /5
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Taxeringsvarden

Bostédder 91 000 000 91 000 000
Lokaler 439 000 439 000
Totalt taxeringsvarde 91 439 000 91 439 000
varav byggnader 62 157 000 62 157 000
varav mark 29 282 000 29282 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg 597617 597617
597 617 597 617
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 597 617 597 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg -322 563 -276 720
-322 563 -276 720
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg -45 843 -45 843
-45 843 -45 843
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -368 406 -322 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -368 406 -322 563
Restvirde enligt plan vid arets slut 229 212 275 054
Varav
Inventarier och verktyg 229212 275 054 /‘)
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Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag

2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 436 000 436 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 436 000 436 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 454 7279
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 454 7279
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 83 535 50 694
Summa ovriga fordringar 83 535 50 694
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 34 454 30 114
Forutbetalt forvaltningsarvode 221 346 226 053
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 793 94 986
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 352 593 351 153
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 68 434 68 434
Transaktionskonto 2304 672 2366 246
Summa kassa och bank 2373106 2434 680 /5
/
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 26 754 513 27323 329
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -568 816 -568 816
Langfristig skuld vid arets slut 26 185 697 26 754 513

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,88% 2020-08-19 7 524 750,00 0,00 237 000,00 7287 750,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-12-01 9 850 000,00 0,00 100 000,00 9750 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2020-12-30 5096 487,00 0,00 154 052,00 4942 435,00
NORDEA 1,09% 2022-04-20 3200 000,00 0,00 40 000,00 3 160 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-04-30 1 652 092,00 0,00 37 764,00 1614 328,00
Summa 27 323 329,00 0,00 568 816,00 26 754 513,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 568 816 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 568 816 kr arligen

Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 435779 528 001
Summa leverantdrsskulder 435779 528 001
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 6923 215
Summa skatteskulder 6923 215
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 6 792 6792
Skuld sociala avgifter och skatter 882 315
Clearing 0 2 744
Summa &vriga skulder 7 674 9 852 /
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 30 140 31640
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47922 529 791
Upplupna elkostnader 15813 26 298
Upplupna virmekostnader 24 739 50 169
Upplupna kostnader for renhallning 0 6 860
Upplupna revisionsarvoden 25 690 25000
Upplupna styrelsearvoden 96 600 79 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 625 12 950
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 485 529 418 658
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 738 058 1180 366
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 28 210 000 28 210 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

/

(/Fb (ﬂf 2 S12 = 20720

Ort och datum '

. e
Gunna1 Lonyer/ /
i 4
[ i e /K[Of Wile [(/L( S
Agneta’Hellelstedt / Mlkael Svensson

/

/

Var revisionsberittelse har lamnats

Varberg 2020- [ = 70

Susanna Joha
Fortroendeva

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Varbergshus 2 Org.nr: 749600-0873




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Varbergshus nr 2, org.nr 749600-0873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Varbergshus nr 2
for rakenskapsar 2019-07-01 — 2020- 06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 Juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&amtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare/j
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Varbergshus nr 2:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Varbergshus nr 2 for rakenskapsar 2019-07-01 — 2020- 06-30 samt 6‘
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. /
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Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande/&
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foreningens vinst eller forlust har vi granskat[styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den i_b oktober 2020

(fﬁﬁlt«m%%‘”“

Susanna Johansson
Foretroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,

&
Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lI6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma siétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F Va rbe rg S h u S 2 for RBF Varbergshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 N RIkayg gen
www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livet:




