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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsfdrening Tridlyckan | Varberg.
Styrelsen har sitt sdte | Varberg med orgnr 749600-1699,

§ 2 Bostadsratesforeningens &ndamal

Bostadsréttsféreningen har till indamal att | bostadsritisféreningens hus upplata bostadstagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlermimarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja med/emmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning tfll boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén gerorm att verka
f&r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rétt i bostadsréttsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Mediem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsfreningen ska vara medlem i en H3B-férening, | det féljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfareningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas § samverkan med HSB,

Bostadsréttsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrdttsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och riskenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade I bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, elier

2. Bvertar bostadsrdtt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergdtt tlll bostadsrdtishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt till bostadslagenhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade 1 bostadsritisfdreningen, om de villkor f6r
medlemskap som fidreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skillgen bér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvlirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsriittfireningens
andamal rtt att neka medlemskap.

Med|emskap far Inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Juridisk person som foérvarvat bostadsritt till en bostadsiigenhet som Inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfareningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fr att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte #r avsedd fdr fritidsandamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning effer
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden elter vid forvéry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andet | bostadsritt till bostadsligenhet ska bevlljas mediemskap om bostadsritten
efter férviirvet innehas av makar, sambor elter andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om eh bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
fervarvaren inte antagits tifl medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana farviirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfareningen har
forvarvat bostadsritten och s8kt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
twangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fSrvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsrétten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far uttva bostadsriitten trots att dédsboet inte ar
medlerm | bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dodsfallet far bastadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har fdrvirvat
hastadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsratten tvingsfarsiljas for
d8dshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk parson som har pantritt i bostadsriitten och férvéirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutly frsilining, kan tre ar efter fdrvarvet uppmanas att inom sex mdnader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap | bostadsritisféreningen, har forvirvat bostadsratten och sékt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsfdreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverldtelse 8r ogiltig om den som bostadsriitten Bvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrétisforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid exekutiv férsilining och tvngsfbrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fdrdelas mellan bostadsrittsldgenheterna | férhallande till Iagenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfireningens |8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhailsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats fér iigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av Insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma, Regler fér glitigt bestut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavglften storlak, Arsavglften betalas manadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalendermanads bérjan om Inte styreisen beslutar annat. Om inte rsavglfien betalas i ritt tid utgsr




drijsmélsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen tili dess ful! betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fér inkassokostnader mm.

I érsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter ferbrukning, Fér Informationsdverféring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per lagenhaet,

§ 12 Upplatelse~, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavglft, dverladtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styredsen.
Bostadsrttsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av hostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsakringshalken och faststills f8r dverldtelseaveift vid ansokan
om medlemskap och f8r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsattning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgifi for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet uppldts under en del av ett ir, berdknas den hogsta tillstna avglften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten,

Bostadsriittsfdreningen far [ dvrigt inte ta ut s&rskilda avglfter fr Stgdrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle féreningsstdmma ska styrelsen till ravisorerna lamna Arsredovisning,
Denna bestar av farvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och tiligesupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Fdreningsstédmman dr bostadsrittsféreningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarle fdreningsstdmrma ska hallas ihom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocks3
hallas om det skriftigen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstdmman far besluta att den som inte r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat siitt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga rdstberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stdmmofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februar! ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdmma ska Innehdlla uppgift om de 4renden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfrdas tidigast sex vecker fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fére
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats iInom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsféreningen.
BostadsrattsfOreningen far da skriftllg kallelse krdvs enligt [ag anviinda elektroniska hjslpmedel.
Ndrmare reglering av fbrutséttningar for anvéindning av elektroniska hjAlpmedel anges | lag.
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§ 17 Dagordning
OQrdlnarie férentngsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma;

1, foreningsstammans Sppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

4. godkinnande av rostlangd

5. friga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. valav minst tva rostriknare

9, fraga om kallelse skett [ behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut ) anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller férfust enligt den faststélida
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberaedning och de andra firtroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. bes|ut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av distriktsrepresentant och erséttare till distrikisstdmmor samt évriga representanter |
HSB

24, av styrelsen til féreningsstimman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstamma
P§ extra foreningsstimma ska kallelsen, utBver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstriitt, ambud och bitridde

P3 féreningsstimma har varje medlem en rst. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat forfallen insats aller Arsavgift har inte rostrétt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska iEmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem.
Medlem far medfiira ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avglvna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordftiranden bitrider.

Vid personval anses dean vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fareningsstdmman innan valet firrittas,

For vissa beslut krdvs stirskild majoritet enligt bestammelser | lag.

Om riistsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan ristningsuppgift {s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,




§ 20 Protokoli vid foreningsstdmma

Crdféranden vid féreningsstdrmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehal giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollat,
2. fareningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingtigt hos
bostadsrdttsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hidgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot ach hégst en suppleant for denne av styrelsen f&r HSB,
Fareningsstdmman viiljer styrelsens ordfrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdiv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- ach fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra persener, varav minst tvd styrelseledamiter, att tv tillsammans
teckna hostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsfirhet

Styrelsen &r beslutfér ndir fler fin hélften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande frenar sig om, vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nér minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krévs
enhdllighet for glltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens samimantriden ska det faras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfsranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamaot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvlkande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoil, Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande, Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |4gst tvd och hégst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses ailtid
en revisor av H5B Riksfdrbund, &vriga véi)s av féreningsstdmman, Mandattiden 3r fram till nista
ordinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revislonsherittelsen [imnad
senast tre veckor fdre fdreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmdirkningar § revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring Gver glorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.
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Mandattiden ér fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av jdgst tvd
ledamdéter. En ledamot utses av féreningsstdmman tlll ordférande | valberedningen,
Vatberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsdtta.
valberedningen ska till freningsstimman limna férslag pa arvode och féresla principer for andra

ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforaningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overfaring till fond f&r inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhll av ligenhet anvinda slg av den del av fonden
som tHIhér bostadsrattsldgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin férhdllandet mellan Insatsen fér ligenheten
och samtliga insatser fér bostadsréttsiagenheter | bostadsritisforeningen, med avdrag for glorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underhallsplan fir genomfirande av underhdll av bostadsréttsféreningens

fastighet,

2, arligen hudgetera for att sikerstilla att tilrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrittsféreningens egendom basiktigas | limplig omfatining och | enlighet
med bostadsréttsfareningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underbalisplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfandering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt att f4 utdrag ur ligenhetsférieckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen for Boiagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upptatelsen,
bostadsrdttshavarens namn,
Insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt
datum for utfardandet.

oA w

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det Innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sivil underhélla som reparera ligenheten ach att bekosta

atgdrderna,




Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av [ag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till f6rman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall far sjdtvrisk och kostnaden f&r aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [dmnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverftring. FOr vissa atgdrder [ lAgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i [dgenheten ska alltld utféras fackméassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocks3 fér
fuktisolerande skikt § badrum och vatrum,

2, icke bdrande innerviggar,

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l3genheten, exempelvis:
sanltetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsam kyl/frys och tvittmasking
hostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
firekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tili denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterdérr semt heslag, handtag, gngjirn, tatningslister, brevinkast, 14s och
nycklar,

6. glasifénster och dorrar samt sprBjs pd finster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterd&rr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsfireningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdbrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar far aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverfiiring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betfinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflikt, spiskapa, ventllationsdon och ventilationsfldkt om de Inte &r en del
av husets ventllationssystem. Installation av anordning sam pdverkar husets ventllation
krdver styrelsens tllistand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | tdgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar | bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hir til igenheten mark/uteplats sorm &r upplaten
med bostadsratt svarar bostadsr8ttshavaren for renhalining och sniskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utférs
enligt bostadsréttsféreningens instruktioner.

Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren ddrutéver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsriittshavaren skyldig att félja
hostadsrattsfireningens anvisningar giéllande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anméla fel och brister i sddan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick,
Bostadsréttsfdreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett ligenhatan med ledningarna och dessa tjidnar fler 4n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
hostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i galv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller bérande végg,

3. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgangar le] rékgangar i kakelugnar) och ventllationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt sam utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall f8r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i entighet med

bostadsrétislagen.
Detta gifler Sven [ tillimpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten,

§ 34 Bostadsriittsféreningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen tar utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstdrmma och far
endast avse Stgdrd som firatas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrdttsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att frindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrittsfreningen med anledning
av en om- eller tillbyzgnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet 8nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godidnts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick sa att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador p3 annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i [3genhetens skick 53 snart sam méjligt, fir bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen pé
bostadsrdtishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet
Bostadsrittshavaren far Inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfdra atgird som innefattar;
1. Ingrepp | en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar itr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentiig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand till en atgérd som avses i forsta stycket am tgérden & till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se tilf att de som bor i amgivningen inte
utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de Inte skiligen bér talas, Bostadsrditshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska haila noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushill, de sam besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bastadsrittshavaren har inrymt elier ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete

tdgenhaten.
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Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsritishavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar | boendet ska hostadsratisforeningen ge bostadsrittshavaren
tlllsdgelse att se tilt att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna #r sdrskilt allvarliga med héinsyn tlll deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten,

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nir det behtvs for tillsyn
eller fr att utfora arbete som bostadsrittsfGreningen svarar for eller fér att avhifipa brist niir
bostadsratishavaren frsummar sitt ansvar far ldgenhetens skick.

Né&r bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nér bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i [igenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra ! huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tliltrdde ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsréttsfareningen ansBka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndighaten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadstittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska Jimnas
om bostadsréttshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad

antedning att vdgra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndé upplita
sin ldgenhat | andra hand om hyresndmnden [amnar sitt tilistand,

Nér en juridisk person innehar en bostadsl4genhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv firsaljning eller tvangsférsilining enligt
bostadsrdttstagen av en Jurldisk person som hade pantrdtt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ligenheten it avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun elfer ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inryrama utomstiende personer | l3genhaten, om det kan medféra men
for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f8r ndgot annat ndamai &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse f&r
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrittsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r frdn uppltelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte sorn angetis | avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som Innehas med bostadsréitt och som tilltrétts &r féiverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift
om hostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavglft utdver tva veckor frén det
att bostadsrattsfiireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtira sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drisjer med att betala drsavaifi eller avglft fr andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater tigenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamé! &n det avsedda,

5, Inrymima utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsratisféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren efler den, som |igenheten upplitits till | andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 igenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten dr
uppliten till | andra hand utsétter boends i omgivningen for stérningar, Inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte fdljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren fnte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren Inte fullgdr skyldighet som gar utver det han ska gbra eniigt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om [3genheten helt eller till visentlig del anviinds fr ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tili en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
l4genheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétthing,

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskllda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-% far ske om bostadsrittshavaren later bll att efter titlsigelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse Innan
hostadsrattsfireningen bar sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bastadsrattshavaren inte
direfter sklljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gifler inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 efler 2 om
bostadsrdttsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inam tre manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdtishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tilibaka
lagenheten genam att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har limnats till soctalndmnden i den kommun dér Egenheten &r
heldgen,

2. om avglften - nér det r fraga om en lokal ~ betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetis underriittelse om mdjligheten att f4 tllibaka lagenheten
genom att betala avgiften lnom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare Inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom der tid som angas i forsta stycket 1 p3
grund av sjukdom efler [iknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i firsta instans.

Vad som sdgs i fdrsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hisg grad att bostadsrittshavaren skéllgen Inte hér f3
behatla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tred)e vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

forsta stycket 1L eller 2.

Punkt 3

Uppséigning enligt punkt 3 far dock, om det #r fraga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadsréttshavaran utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsradttshavaren att vidta réttelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske Inom tvd manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa fiirhallande sam avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sdgs i punkt 7 ven om nagon tillsagelse om
rittelse inte har skett. Thisdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sdrskilt alivarliga stdrningar far uppssgning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dack skickas till soctalndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att
bostadsrdttsféreningen fick reda p4 férhallandet, Om det brottsiiga fiirfarandet har angetts till atal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ritt till
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uppsiening intill dess att tvd manader har gat! fran det ati domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avsiutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tllisdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tlllséigelse att vidta rattelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NMoin ok GR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 18mpllg plats inom féreningens fastighet
aller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far tHl mediemmarna eller tilf ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel, Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkdnnande avhénda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentllga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus efler mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om intackning eller annan inskrivning i

bostadsrittsfreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Séarskiida regler for giltigt beslut
Fér glltigheten av féljande heslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av filjande heslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSE Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusloneras med annan juridisk

person,
4. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar sorm Inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet glitigt om det
fattas pa tva p4 varandra foljande féreningsstdmmar och pa den senare f&reningsstdmman bitrétts av

minst tva tredjedelar av da rdstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bastadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behaiina tillgdngar tilifalla mediemmarna i férhéllande till
bostadsrittsidgenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF TRADLYCKAN |
VARBERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkanner, for HSB Riksforbunds rékning med stid av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrattsférening Tradlyckan i Varberg att antaga nya
normalstadgar npassningar i f6ljande paragrafer §11, § 17 punkt 23 och § 27 inre

¢ ~Anders Hakansson /

HSB Gota ek forening
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