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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tradlyckan i Varberg
Org.nr 749600-1699

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,

foreningens 48:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1970-1971 pa fastigheten Tradlyckan 59 som
foreningen innehar med &ganderétt. Pa fastigheterna finns 7 st bostadshus med 48
uppgdngar pé adresserna Tradlyckevagen 48-142 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 32 st 1 rok 1418 m?

110 st 2 rok 7032 m?

144 st 3 rok 11 520 m?

36 st 4 rok 3564 m?

322 st 23534 m?

Lokaler Hyresratt 30 st 490 m?
Garage Hyresratt 130 st
P-platser  Hyresratt 209 st
P-husvagn Hyresratt 6 st

375 st 490 m?

Totalt 697 st 24024 m?
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Under de senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Total renovering och uppgradering av samtliga tvattstugor
Ny ledbelysning i ute- och innemiljé
Optimering av varmesystem
Gemensamhetsgarage 1-5 renoverade
Stamrenovering hus A, B, C, F
Utbyte av kallarfonster
Fasadrenovering pa panncentralen
OVK besiktning
Avslutat paborjad stamrenovering hus D, E och G

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall
Under 3ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:

e Stamrenovering panncentral

e Fasadrenovering Hus A, B, C, D och G

e Renovering Panncentral

e Nytt omrddeskontor

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2010-10-06.
Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmaste &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Fortsatt fasadrenovering

Underhéliskostnaderna fér de narmsta 10 dren har beréknats till 10 528 000 kr.

Budget for ar 2020
Budgeten for 2021 visar pa ett negativt resultat efter att 692 000 kr reserverats for 2021 ars
behov av underhdlisfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 1 % 2020-01-01. Under &ret uppgick 8rsavgifterna i genomsnitt till
645 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2021 upprattade budget, beslot styrelsen att héja
arsavgifterna med 1,25 % fr&n och med 2021-01-01. Arsavgifterna uppgér da till i
genomsnitt 653 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 62 124 255 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 1 552 356 kr.

Vdsentliga avtal
- Administrativt avtal, HSB
- Tekniskt avtal, HSB
- Fastighetsforsakring LF
- Telia, internet
- Systeminstallation
- Securitas
- Farrvarme & el, Varbergs energi
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma har inte hallits under 2020 p g a rddande pandemi. Styrelsens
intuition var att forsoka hélla ordinarie foreningsstamma under hésten 2020, men da
pandemin 6kade och smittspridningen accelererade uteblev dven denna.

I borjan av &ret hade foreningen 409 (410) st medlemmar. Under dret har medlemsantalet
varit oférandrat och vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 409 st
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen
ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Goéta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsféreningen erhallit bonus frdn HSB
Gota.

Under &ret har 45 dverldtelser registrerats.

Styrelsens sammanséattning har under aret varit.

Magnus Stolt ledamot, ordférande

Ove Johansson ledamot, vice ordférande
Jenny Larsnas ledamot, sekreterare
Christer Karlsson ledamot

Johnny Svensson ledamot

Lena Jacobson ledamot

Bjorn Andersson ledamot

Alie Hatibova ledamot

Thomas Ekberg ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdamma &r ordférande Magnus
Stolt och ledaméterna Christer Karlsson, Johnny Svensson och Alie Hatibova.

Styrelsen har under &ret hdllit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Magnus Stolt, Ove Johansson och Johnny Svensson, tva i férening.
Vicevardar har varit Maria Lindskog och HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Hanne Lindstrém, valda av foreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB
utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma har varit Johnny Svensson och Ove
Johansson.

Valberedning har varit Hannes Lundin sammankallande.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettomséttn, Tkr 17742 17482 17446 17161 16588
Resultat efter finansiella
poster, tkr 2 325 3 307 3215 4 004 3164
Balansomslutning, tkr 95481 62746 60238 58512 450932
Eget kapital, tkr 24167 21842 18535 15320 11317
Taxeringsvérde, tkr 299 974 299974 237883 237883 237883
Underhallsfond tkr 12475 12416 10674 6 765 5603
Rrsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 645 639 633 624 606
Bankskuld kr/m? 2 640 1 400 1457 1508 1221
Réantekostnader kr/m? 25 17 18 19 20
Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 333 500 0 12 415 967 3785 530 3 306 995
Avsattning underhall 2020 1500 000 -1 500 000
Iansprékt underhéll 2020 -1 440 581 1 440 581
Overforing till balanserat resultat 3306995  -3306995
Arets resultat 2 324 701
Belopp vid &rets slut 2 333 500 0 12 475 386 7 033 106 2324 701
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 7 033 106
Arets resultat 2324 701
9 357 807

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resultat 9 357 807
9 357 807

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 12 475 386 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaiggsupplysningar.éD
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HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 17 742 376 17 482 120
Ovriga rérelseintdkter Not 2 129 449 0
Summa rorelsens intakter 17 871 825 17 482 120
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 182 363 -10 618 721
Periodiskt underhall Not 4 -1 440 581 -958 182
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 350 -124 825
Personalkostnader och arvoden Not 6 -645 538 -596 117
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 577 045 -1 451 059
Summa rorelsens kostnader -14 973 877 -13 748 904
Rorelseresultat 2 897 948 3733215
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 940 8 142
Rantekostnader och liknande resultatposter -580 188 -434 363
Summa finansiella poster -573 248 -426 221
Arets resultat 2324701 3 306 995
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 2 324 701 3 306 995
Reservering till fond for yttre underhall -1 500 000 -2 700 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 1 440 581 958 182
Resultat efter fondforandring 2 265 282 1565177
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 13 Not 8 57 749 942 49 850 286
Mark 1 495 805 1 495 805
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 26 461 922 7 048 243
85 707 669 58 394 334
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 85 708 169 58 394 834
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 854 37 515
Avrakningskonto HSB Géta 9 076 256 3273737
Ovriga fordringar Not 11 92 044 127 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 596 783 912 969
9772 937 4 351 380
Kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgéngar 9772 937 4 351 380
Summa tillgdngar 95 481 106 62 746 214 .
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HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 333 500 2 333 500

Fond f6r yttre underhall 12 475 386 12 415 967
14 808 886 14 749 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 033 106 3785530

Arets resultat 2324 701 3 306 995

9 357 807 7 092 525

Summa eget kapital 24 166 693 21 841 992

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 43998 011 32 267 855
43 998 011 32 267 855

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 126 244 1 369 956

Leverantorsskulder 4777 280 2 937 267

Skatteskulder 24 823 8 079

Fond f6r inre underhdll 2 534 615 2 477 052

Ovriga skulder Not 14 264 493 178 209

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 588 948 1 665 804
27 316 403 8 636 367

Summa skulder 71 314 414 40 904 222

Summa eget kapital och skulder 95 481 106 62 746 214

&
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den péd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,8
Ombyggnader 2,5
Inventarier 20,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhadll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret
1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. &P
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2020-01-01 2019-01-01

Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mojlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligdngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd ar fallet, beraknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 15 199 977 15 050 112
Hyror 1042 815 1 062 980
Elintakter 758 048 749 031
Ovriga intakter 1105 527 983 988
Bruttoomsattning 18 106 367 17 846 111
Avsatt till inre fond -363 991 -363 991
17 742 376 17 482 120
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Aterbetalning av moms, redovisning av IMD 2018, 2019 129 449 0
129 449 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2946 124 3074703
Reparationer 301 459 263 643
El 1429 035 1255 132
Uppvarmning 2 278 081 2327 251
Vatten 1131113 1002 678
Sophamtning 443 132 378 886
Kabel-TV, internet 939 186 773732
Fastighetsforsakring 197 857 209 441
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 519 878 503 134
Forvaltningsarvoden 554 760 542 322
Ovriga driftskostnader 441 737 287 799
T 11182363 -~ 10618721
Not 4 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underhll 1 440 581 958 182
1 440 581 958 182
Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 26 250 22 725
Medlemsavgifter 102 100 102 100

128 350 124 825
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har en anstélld vicevard pd 65 %
Fortroendevalda
Styrelsearvode 113 100 122 000
Revisorsarvode 5 500 5500
Loner och andra ersattningar 379 265 319 076
Sociala kostnader 105 836 121 417
603 701 567 993
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 3455 -357
Sociala kostnader 38 382 28 480
41 838 28 124
Totalt 645 538 596 117
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1577 045 1451 059
1577 045 1 451 059
&
10
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not8 Byggnader

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2091

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 79 317 034 79 317 034
Arets investeringar 9 476 701 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 793 735 79 317 034
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 466 748 -28 015 689
Rrets avskrivningar -1 577 045 -1 451 059
Utgéende avskrivningar -31 043 793 -29 466 748
Utgdende bokfort varde 57 749 942 49 850 286

Taxeringsvarde for Tradlyckan 59

Byggnad - bostader 200 000 000 200 000 000
Byggnad - lokaler 3 052 000 3 052 000
203 052 000 203 052 000
Mark - bostader 94 000 000 94 000 000
Mark - lokaler 2 922 000 2 922 000
96 922 000 96 922 000
Taxeringsvarde totalt 299 974 000 299 974 000
Not9 Pégdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde fasadrenovering 7 048 243 0
Rrets investering 28 890 380 7 048 243
Omfort till ombyggnad rorinfodring -9 476 701 0
Utgdende anskaffningsvarde 26 461 922 7 048 243
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 92 044 127 159
92 044 127 159

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 596 783 912 969

596 783 912 969
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs

L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
SBAB 16726885 0,98% 2024-10-11 3 500 000 150 000
SBAB 16727040 1,65% 2023-06-08 3 500 000 150 000
SBAB 16727059 1,01% 2022-05-10 3 537 500 150 000
SBAB 16727067 0,87% 2021-09-08 3 537 500 3 537 500
SBAB 29684383 0,78% 2021-12-30 5 285 960 5 285 960
SBAB 30575695 1,30% 2024-12-06 3 370 800 39 200
SBAB 30716930 1,43% 2030-02-14 9 850 000 200 000
SBAB 31168791 1,25% 2030-08-15 9 900 000 200 000
SBAB 31490413 1,16% 2027-12-15 9 950 000 200 000
Stadshypotek AB 299685 1,21% 2021-09-01 1343 436 1343 436
Stadshypotek AB 323642 1,34% 2021-12-30 6 800 000 6 800 000
Stadshypotek AB 610665 1,14% 2023-09-01 1 549 059 70 148

62 124 255 18 126 244
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43998 011
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 862 475
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 18 126 244 1 369 956

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi I8n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 55 648 000 37 917 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 80 292 79 782
Arbetsgivaravgifter 54 847 66 569
Mervardesskatt 86 299 0

Ovriga kortfristiga skulder 43 055 31858

264 493 178 209

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 29 979 32122

Ovriga upplupna kostnader 61 569 195 385
Forutbetalda hyror och avgifter 1 497 400 1438 297

1 588 948 1 665 804

Not 17 Ovriga noter-Hiandelser efter rikenskapsarets utgdng
Féreningen kommer att fortsatt med den p&bdrjade fasadrenoveringen.
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tradlyckan i Varberg, org.nr. 749600-1699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradlyckan i
Varberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradlyckan i Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar o g - . .

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Kallelse till stamma under rakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex manader fran utgéngen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stamman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
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