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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Torgbdcken i Varberg
Org.nr 716408-1734
Styrelsen far harmed avge drsredovisning for réakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 37:e verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamél att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for pearmanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt séte | Varberg

Bostadsrittsforeningens hus bebyggdes aret 1983 pa fastigheterna Radhuset 21 och 23 i
Varberg som féreningen innehar med &ganderatt. P& fastigheterna finns 2 st bostadshus med
adresserna Torggatan 14-16 och Backgatan 19 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lénsforsakringar. I forsakringen ingar rhomenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsréattstillagg for foreningens
lagenheter. Féreningen har sitt sate i Varberg.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 4 st 1,5 rok 222 m?

' 12 st 2 rok 768 m?

1 st 25 rok 93,5 m?

1 st 3,5 rok 93,5 m?

1 st 4 rok 96 m?

19 st 1273 m?

Lokaler Hyresratt 3 st 249 m?
Carport Hyresratt 2 st
P-platser = Hyresratt 3 st
Garage Hyresratt 3 st

11 st 243 m?

Totalt 30 st 1522 m?
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visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfért reparationer och underhdlisatgérder med normal
omfattning. Under &ret har storre underhdll genomfdrts sdsom:

« Golven i kallaren och i soprummet har mdlats

+ Byte av ventilationsaggregat i caféet

¢ OVK besiktning

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av
styrelsen 2020-10-15.

Underh&liskostnaderna for de ndrmsta 10 &ren har berdknats till 1 733 000 kr. Under de
nirmsta 8ren planerar styrelsen for féljande storre dtgérder:

PI&tmaIning av taket p& Torggatan

Taket pd Bickgatan ska eventuellt bytas ut och solpaneler instalieras
Fasadmaélning av trapphus

Utvéndig malning av fonster mot Torggatan

Fasadmalning av viggskivor hogst upp p& Torggatan in mot gérden

Tvitt och anti mossbehandling av glastak éver loftgangar

Tvatt av tak pd sop-/cykelhus

Ovrigt

En hisskonsultfirma har gjort en grundlig genomgéng av véra hissar. Rekommendationen blev
att ndgon modernisering inte behdvdes gbras. HSB gjorde vért uppdrag en utredning
ang&ende konvertering till vattenburen varme. Slutsatsen blev att det varken var ekonomiskt
eller tekniskt mdiligt att genomféra den atgérden.

Budget for ar 2021
Budgeten visar pd ett positivt resultat efter att 200 000 kr reserverats for 2020 &rs behov av
underh8llsfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 639 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den for ar
2021 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att inte héja
&rsavgifterna frin och med 2021-01-01. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 639 kr/m?
bostadsligenhetsyta. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje &r for
att undvika stérre héjningar enskilda ar.

Fdreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 6 015 736. Under dret har féreningen
amorterat 152 636 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skuldema fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&llsbehov med nya |8n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
|&nen pa olika bindningstider.

Visentliga avtal
« Administrativt avtal, HSB
o Tekniskt avtal, HSB
¢ Fastighetsforsakring, LF
» Telia fiber, internet, TV,
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« Hisservice, RC-Hiss
« Systematiskt brandskyddsarbete "Sakert och tryggt brandskydd”
o L3sservice i Varberg AB for |&s- och grindautomatik

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-11. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

I borjan av 8ret hade féreningen 23 st medlemmar. Under &ret har inga féréndringar pd
medlemsantalet skett. Vid aret slut uppgick medlemsantalet i féreningen till 23 st
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen
ar att mer &n en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap |
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har inga lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Mats Jonsson ledamot, ordférande
Elisabet Rojgren ledamot, sekreterare

Joseph Hellberg Falguera ledamot

Annika Aspeblad ledamot

Kurt nilsson ledamot

Lennart Andersson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordforande Mats
Jbnsson, samt ledamoten Kurt Nilsson.

Styrelsen har under 8ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Mats Jénsson, Joseph Hellberg Falguera, Curt Nilsson och Elisabeth
R&jgren, tva i forening.

Vicevard har varit HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Rune Axelsson, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma har varit Mats Jonsson med Kurt
Nilsson som ersattare.

Valberedning har varit Alf Thorson, sammankallande, och Anita Hellberg. o



HSB Bostadsrattsfarening Torgbdcken i Varberg
Org.nr 716408-1734

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattn, Tkr 1320 1337 1206 1308 1247
Resultat efter finansiella
poster, tkr 274 450 -714 392 392
Balansomslutning, tkr 9 484 9 349 9119 989% 9672
Eget kapital, tkr 3 250 2 976 2526 3240 2 848
Taxeringsvarde, tkr 24 006 24 006 18699 18699 18699
- varav byggnad, tkr 14 969 14 969 12701 12701 12701
Underhallsfond tkr 1723 1 547 1316 1674 1374
Arsavgiftsniva for
bostdder, kr/m2 639 639 639 639 639
Bankskuld kr/m? 4726 4846 4965 5085 5205
Beldningsgrad % 25 26 34 43 44
Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.~ Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 699 998 0 1547 363 279 099 449 597
Avsattning underhall 2020 300 000 -300 000
Iansprak. yitre fond 2020 -124 806 124 806
Overforing tll balanserat resultat 449 597 -449 597
Arets resultat 273 504
Belopp vid arets slut 699 998 0] 1722 557 553 502 273 504
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 553 502
Arets resultat 273 504
827 006

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 827 006
827 006

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 1 722 557 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tiltdggsupplysningar. 5
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HSB Bostadsrattsforeningen Torgbacken | Varberg, 716408-1734

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter o _ Lo
Nettoomsattning Not 1 1319 561 1336 536
Summa rérelsens intakter 1319 561 1 336 536
Rorelsekostnader - o e :
Driftskostnader Not 2 -617 807 -506 556
Periodiskt underhall Not 3 -124 806 -69 103
Ovriga externa kostnader Not 4 -19 700 -21 825
Personalkostnader och arvoden Not 5 -27 934 -26 093
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -171 389 -171 389
Summa rérelsens kostnader -961 636 -794 966
Rorelseresultat - . ' 357925 541 569
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintadkter och liknande resultatposter 5913 5085
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 335 -97 057
Summa finanslella poster -84 422 -91 972
‘Arets resultat 273 504 449 597
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 273 504 449 597
Reservering till fond fiir yttre underhall -300 000 -300 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 124 806 69 103
Resuitat efter fondforandring 98 310 218 700 "



HSB Bostadsrattsforeningen Torgbécken i Varberg, 716408-1734

Balansradkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar . . T :
Anliggningstillgingar
Materielia anfdganingstillgdngar
Bygghader Not 7 5900 231 6 071 620
Mark 1 091 895 1091 895
6992 126 7 163 515
Finanstella antdganingstitigéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 6 992 626 7 164 015
Omsittningstillgdngar
Kortfistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 2 118
Avrakningskonto HSB Gota 426 869 436 601
QOvriga fordringar Not 9 5908 5908
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 58 198 39 944
490 984 484 571
Kortftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 1 700 000
Summa omsattningstiligéngar 2 4590 984 2 184 571
Summa tillgdngar 9 483 610 9348 586 ,
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HSB Bostadsrattsforeningen Torgbacken 1 Varberg, 716408-1734

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 699 998 699 998

Fond for yttre underhall 1722 557 1 547 363
2 422 555 2 247 361

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 553 502 279 099

Arets resultat 273 504 449 597

827 006 728 696

Summa eget kapital 3249 561 2976 057

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5251116 6 015 736
5251 116 6 015 736

Kortfristiga skilder

Skulder till kreditinstitut Not 12 764 620 152 636

Leverantdrsskulder 96 652 84 776

Skatteskulder 12 199 B 206

Fond for inre underhall 2 981 5730

Ovriga skulder Not 13 4189 12 607

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 14 102 292 92 838

982 933 356 793
Summa skuider 6 234 049 6 372 529
Summa eget kapital och skulder 9483 610 9348 586 ,,



Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Torgbécken i Varberg, 716408-1734

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tilldmpning av Srsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredevisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fd. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan ach eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och | skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redavisas som en separat tillgéng, ndr det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallls foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer,

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande kamponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materlella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sd att tiligéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Faljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram8triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokshutsdagen redovisas som kertfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank, da finansieringen av fastigheten dr l8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett &r.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet,
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med Inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till X krﬁ
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MSB Bostadsrattsféreningen Torgbdcken i Varberg, 716408-1734

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsfirbindelse &r en méjlig forpliktelse till fdljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féireningens kontroll, intréffar

eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrdcklig tillférlitlighet.

Uppskattningar och beddmningar
Nedskrlvnmgar av matetriella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena féir materiella anldggningstillgingar for att

faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillg8ngar har minskat i varde, Om s3 &r fallet, beraknas
tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning,

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs fér att reglera farpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bdsta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter férknippade med férpliktelsen.

‘Not 1 . Nettoomsittning . o .
Arsavgifter, bostider 814 476 814 476

Hyror 447 552 501 473
Ovriga intkter 57 533 20 587
) 1319561 1336536
Not 2 " Driftskostnader ' ' _ : o o S
Fasﬂghetsskotsel och lokalvérd 108 496 145 164
Reparationer 137 611 52 968
El 38 067 38 304
Vatten 78 807 72 167
Sophamtning 47 840 41 100
Kabel-TV, internat 59 627 6 808
Ovriga avgifter 13 582 14 378
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 964 58 223
Férvaltningsarvoden 63 138 61 239
Ovriga driftskostnader 11 676 16 204
— 617807 = 506556

‘Not 3~ ' Periodiskt underhilt _ _ _ o S :
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underh8ll 124 806 69 103
124 806 69 103
Not4 - ‘Ovriga externa kostnader L : - o L
Extern revisor - BoRevision 8 500 10 625
Medlemsavgifter 11 200 11 200
Ovrigt 0 0
19 700 21 825

Not5 - Personalkestnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 23 000 20 000
Revisorsarvode 1000 1000
Léner och andra ersattningar 0 266
Sociala kostnader 3934 4 807

_ 27934 26 073

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligingar :
AvsKrivningar
Byganader 171 389 171 389
171 389 171389 ,
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HSE Bostadsrattsféreningen Torgbécken i Varberg, 716408-1734

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7. -Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 8 850 538 8 850 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 850 538 8 850 538
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 778 918 -2 607 529
Arets avskrivningar -171 389 -171 389
Utg8ende avskrivningar -2 950 307 -2778 918
Utgdende bokfort virde 5900 231 6071 620
Taxeringsvarde for Radhuset 21 & 23
Byggnad - bostader 12 600 000 12 600 000
Byggnad - lokaler 2 369 000 2 369 000
14 969 000 14 969 000
Mark - bostader 8 200 000 8 200 000
Mark - lokaler 837 000 837 000
9 037 000 9 037 000
Taxeringsvarde totalt 24 006 000 24 006 000
Not8 _ Andra langfristiga virdepappersinnehav o o
1 andel i HSB Géta ek.fér. 500 500
Not9 Ovriga fordringar ‘
Skattekonto 5 908 5508
5908 5908
Not 10 . Férutbetalda kostnader och upplupna intikter o o
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 198 39 944
58 198 39944
‘Not 11 * Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gita ek fir BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 man 0,30% 2 000 000
2 000 000 %,

10
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HSB Bostadsrittsféreningen Torgbacken i Varberg, 716408-1734

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not12 Skulder till kreditinstitut _ N : : I .
Nista 8rs

Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum  Total lneskuld amort./konv.,
Stadshypotek AB 212524 1,53% 2022-12-01 2529 724 68 372
Stadshypotek AB 218774 1,56% 2027-12-01 1 480 000 40 000
Stadshypotek AB 218775 1,16% 2024-12-01 1364 276 14 512
Stadshypotek AB 221646 0,85% 2021-03-01 641 736 641 736
6015 736 764 620
L 8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5251116
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppga il 4601316
Kortfristig del av lngfristig skuld 764 620 152 636

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som farfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder, Dirfér redovisar vi 1an som férfaller under nésta & som kortfristig skuld tillsammans med
nésta 8rs berdknade amorteringar.

Stillda sédkerheter for skulder til kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 8 568 000 8 568 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder .~ - L o o
Kallskatt &) 6 300

Arbetsgivaravgifter 0 4 807

Ovriga kortfristiga skulder 4189 1 500

4189 12 607

Not 14 Uppiupna kostnader och forutbetalda intikter : . ' : ;
Upplupna rantekostnader 6761 6 563

Gvriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Férutbetalda hyror och avgifter ‘ 85 531 76 275

102 292 92838,
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HSB Bostadsrittsféreningen Torgbacken i Varberg, 716408-1734

Noter 2020-12-31 2019-12-31
{
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VAr revisionsberattelse har 2021 - O - 14 avgivits betraffande denna 8rsredovisning
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Rune Axelsson Fiola Rexhepi
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Torgb&cken i Varberg, org.nr, 716408-1734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tergbacken |
Varberg fdr rakenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor atf freningsstémman faststaller resultatrakningen
och halansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Ravisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisarns
angvar,

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund far véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den intema kontroll scm den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier ndgra
vaseniliga felakligheter, vare sy dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamhetsan. Den
upplyser, nér sa &r tiliampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamhelen och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamhelen
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Audifing (18A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielss som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhst & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garantf f&r
att en revision som utfors enligt |SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellf omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedSmer jag riskerna fér vaseniliga felaktigheter i
Arsradovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
{illrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte upptécka er vasentiig felaktighet
till foljd av aegentligheter &r hégre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r 1ampliga med hansyn gl

" omstandighaterna, men Inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerheisfaktor som avser sadana handelser aller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forisatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamhsten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osgkerhelsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revislonsbevis
som inhamtas fram till daturnet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan forisétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredevisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslia betydands brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen cm ekonomiska foreningar. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och am arsredovisningen ger en réitvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. "



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av Arsredovisningen har W dven uifort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bif Torghickon | Varberg for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisars ansvar, Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispasitioner befraffande oberoende i férhallande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | urigt fullgjort sitt
Vi tilstyrker att foreningsstamman behandlar resultatst enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| firvaltningsberétielsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-ackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e - . .

) o S Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och farvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annal att
betréffande foreningens vinst eller fixlust. Vid forstag til utdeining fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och aft tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & féraringens crganisation & utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter |
omfattring och risker stéler pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande st

konsollderingsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande ravisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalands om ansvarsfrihet, & aft inhéamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrslseledamot | négot vasentligt avsesnde:

e péanagol annat sitt handiat i sirid med bostadsrétislagen,
iillampliga delar av agen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

« firetagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig tili nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslagét till dispositioner av foreningens vinst eller friust, och darmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér alt en revision som utférs erligt god revisionssed [ Sverige alltid kommer at
uppticka agarder elier forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyidighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision erligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
nrofessionallt skeptisk instélining under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningan och fdrslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tillkommande granskningsaigasder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av H5B
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskld betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ilt dispositioner betraffands fbreningens vinst eller férust har vl granskat
om fiirslaget & firenligt med bostadsraitslagen,

Varberg den A9 P2 2021
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