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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Sunnerbo i Varberg
Org.nr 716408-3326

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2019-01-01--2019-12-31,
foreningens 26:e verksamhetsar.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1993 pd fastigheten Moranen 1 som féreningen
innehar med dganderatt. P& fastigheten finns 9 bostadshus med 18 uppgéngar. Fastighetens
adress ar Morangatan 2-36 i Varberg.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstilldgg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 20 st 2 rok 1554,5 m?
27 st 3 rok 2654 m?
6 st 4 rok 675,5 m?
Gruppboende Bostadsratt 2 st 828 m?
55 st 5712 m?
Carport Hyresratt 56 st
P-platser Hyresratt 14 st
70 st
Totalt 125 st 5712 mz&_
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Vasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under de senaste aren har foreningen gjort féljande storre underh&lisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av belysningsarmaturer i carportar, samt lysstolpar med LED (energispar)
Malning av forrdd och carportar med tillhérande dorrar
Reparation av takfortsbrader
Modernisering/upprustning av lekplats
Montage av dérrautomatik
OVK
Byte av armaturer pd samtliga forrdd och armaturer vid entréerna till LED
Byte av porttelefonsystem Mordngatan 10 och 28
Byte av ventilationsaggregat i foreningslokalen
Installation av filter (Bauer) pd kallvattensidan och vérmesidan
Renovering av fasader i sdderlage p& Morangatan 2, 8, 10, 20 och 28
Installation av nytt nédtelefonsystem i hissar (GSM) Morangatan 10 och 28
Byte av staket mellan carport och Mordngatan 8

Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgérder:
e Malning av takfotsbrader p& samtliga huskroppar

Byte av stupror och hangrannor pd samtliga huskroppar

Malning av pldtdetaljer, fonsterbleck m m

Tvattning av samtliga tak med takpannor

Asfaltering av vissa géngar

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2019-09-15.

Styrelsen uppdaterar drligen underhélisplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for
foljande stérre dtgarder:

e Byte av samtliga armaturer i trapphusen till ledbelysning

e P3borja malning av trapphus

e Renovering av féreningslokal

Underh8llskostnaderna for de narmaste 10 &ren har berdknats till 18 412 000 kr. Ar 2025
innefattar det storsta underhdllet dérrar och fénster.

Vdsentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsférsakring, LF

Telia, internet

Varbergs energi, el

Caverion, ventilation

VIVAB, Service fjarrvarmecentral "
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 810 kr/m? bostadsldgenhetsyta. I &rsavgiften ingdr
carport, varme, vatten, TV och bredbandstelefoni. Sedan styrelsen har behandlat budgeten
for 2020 har man beslutat att inte hoja 8rsavgifterna frdn och med 2020-01-01.

Foreningens bankl8n uppgér pd bokslutsdagen till 33 028 698 kr. Under ret har foreningen
amorterat 928 624 kr.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-23. P3 stdémman deltog 20 medlemmar.

Vid &rets bérjan hade féreningen 71 (72) st medlemmar. Under &ret har en medlem avgatt.
Vid 8rets slut uppgick medlemsantalet i féreningen till 71 st medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som
medlemsforening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit bonus fran HSB Géta.

Under &ret har 8 lagenhetsdverldtelser skett, varav 4 Gverldtelse har skett via arv och en via
gava.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Per-Olof Magnusson ledamot, ordférande

Raul Chavez ledamot, brandskyddsansvarig
Pierre Uddén ledamot, sekreterare

Katarina Andersson ledamot

Lars Wicksell ledamot

Nils Eknell ledamot

Therese Bjornerdd ledamot

Anna Ottosson HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordférande Per-Olof
Magnusson, samt ledaméterna Lars Wicksell, Therése Bjornerdd och Katarina Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Per-Olof Magnusson, Raul Chavez, Lars-Erik Wicksell och Pierre
Uddén, tva tillsammans.

Vicevard har varit Raul Chavez och Lars-Erik Wicksell.

Revisor har varit Tomas Liedberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Foreningens representant pd HSB Gétas distriktsstémma har varit Raul Chavez med Lars
Wicksell som erséttare.

Valberedningen har varit Jon Bérjesson, som sammankallande och Pernilla Gustafsson. "
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttn, Tkr 4 665 4664 4673 4 641 4 657
Resultat efter finansiella
poster, tkr -710 47 628 62 909
Balansomslutning, tkr 44 748 44493 45540 45495 46 153
Eget kapital, tkr 7 978 8689 8642 8014 7 952
Taxeringsvérde, tkr 67 400 53200 53200 53200 49 015
- varav byggnad, tkr 48 000 40000 40000 40000 38 133
Underhélisfond tkr 1 808 2679 3228 3152 2 641
Arsavgiftsnivd for
bostéder, kr/m2 810 810 810 810 810
Bankskuld kr/m? > 782 5945 6107 6266 6 412
Rantekostnader kr/m? 105 143 167 194 202
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1761039 0 2 678 680 4202 022 46 955
Avsattning underhall 2019 1200 000 -1 200 000
Iansprék underhdll 2019 -2 070 379 2 070 379
Overforing bill balanserat resultat 46 955 -46 955
Rrets resultat -710 233
Belopp vid &rets slut 1761 039 0 1 808 301 5119 356 -710 233
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 5119 355
Rrets resultat -710 233
4409 122
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4409 122

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 1 808 301 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

.
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31

wwp

Nettoomséttning Not 1 4 664 909 4 663 504
Summa rorelsens intakter 4 664 909 4 663 504

Driftskostnader Not 2 -1 755 704 -1 445 647

Periodiskt underhall Not 3 -2 070 379 -1 449 637
Ovriga externa kostnader Not 4 -31 125 -32 413
Personalkostnader och arvoden Not 5 -56 876 -58 271
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -824 824 -824 824
Summa rorelsens kostnader -4 738 908 -3 810 792

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 227 10 616
Rantekostnader och liknande resultatposter -646 462 -816 373
Summa finansiella poster -636 235 -805 757
Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat -710 233 46 955
Reservering till fond fér yttre underhall -1 200 000 -900 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 2 070 379 1 449 637
Resultat efter fondférandring 160 146 596 592 "
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Balansréikning

HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-12-31

2018-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I8ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

{{oﬂfr/stiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

37961 591 38 786 415

1873 760 1873 760

39 835 351 40 660 175

500 500

500 500

39 835 851 40 660 675

4 368 0

4675071 937 769

93 890 254 063

139 424 140 182

4912 753 1332014

0 2 500 000

4912 753 3832014
44 748 604 44 492 689 &
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Balansréikning

HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

1761 039 1761 039
1 808 301 2 678 680
3569 340 4439719
5119 355 4 202 022
-710 233 46 955
4409 123 4 248 976
7 978 463 8 688 695
32 100 074 33 028 698
32 100 074 33 028 698
928 624 928 624
2 205 663 360 888
1 084 045 1030 358
23 542 25 539
428 194 429 887
4 670 068 2775 296
36 770 142 35 803 994
44 748 604 44 492 689 &
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Noter

HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmdnna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tilifallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs sé att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 14

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostéder som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. %
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-01-01 2018-01-01

Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfrlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillfrlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not1l  Nettoomsattning = e g
Arsavglfter, bostader 3956 292 3956 292
Arsavgifter, lokaler 805 008 805 008
Hyror 8 424 8 424
Ovriga intékter 21 270 19 864
Bruttoomsattning 4 790 994 4 789 588
Avsatt till inre fond -126 084 -126 084

o 4664909 4663504

Not2  Driftskostnader R T
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 236 852 213 395
Reparationer 151 005 83 022
El 103 140 97 453
Uppvarmning 482 630 367 457
Vatten 212 734 189 944
Sophamtning 98 937 97 174
Kabel-TV, internet 156 988 140 508
Ovriga avgifter 53 357 44 247
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 72 981 70 861
Forvaltningsarvoden 113 874 109 461
Ovriga driftskostnader 73 206 32 125

1755704 1445 647

Not 3 ' ' Periodiskt underhdll ‘ G SR

Arets kostnad for genomfért periodiskt underhéll 2 070 379 1449 637
2 070 379 1 449 637

Not4  Ovriga externa kostnader G ‘ b
Extern revisor - BoRevision 9125 10413
Medlemsavgifter 22 000 22 000

31125 32413 @
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2019-01-01 2018-01-01

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,

Fortroendevalda

Styrelsearvode 45 505 45 020
Revisorsarvode 2325 1781
Sociala kostnader 9 046 11 470

56 876 58 271

; .
Byggnader 824 824 824 824

824 824 824 824 &
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2019-12-31

2018-12-31

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r
Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde fér Moranen 1

Byggnad - bostader

Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt

Not8 ' Andralangfristiga virdepappersinnehav =~

1 andel i HSB Géta ek.for.

Not9  Ovriga fordringar =
Skattefordran
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2112

1993
64 312 755 64 312 755
64 312 755 64 312 755
-25 526 340 -24 701 516
-824 824 -824 824
-26 351 164 -25 526 340
37 961 591 38 786 415
48 000 000 40 000 000
48 000 000 40 000 000
19 400 000 13 200 000
19 400 000 13 200 000
67 400 000 53 200 000
500 500
V7
93 890 182 331
93 890 254 063
139424 _ 140182

139 424 140 182 &

11
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Noter

HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2019-12-31

2018-12-31

Not13

Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 854308277 1,97% 2023-02-24 4974 077 205 116
Swedbank Hypotek 2653576377 1,51% 2029-08-24 11 695 895 294 236
Swedbank Hypotek 2653576385 1,69% 2022-12-22 5491 738 126 976
Swedbank Hypotek 2653576393 2,02% 2024-10-11 5455 624 100 000
Swedbank Hypotek 2754874028 1,31% 2021-10-25 5411 364 202 296
33 028 698 928 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32100 074
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 28 385 578
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 928 624 928 624
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 59 608 800 59 608 800

Ovriga kortfristiga skulde:

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kost
Upplupna ranteko:

ader och forutbetalda intikter
stnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

14346

9 046 11471

150 30

23 542 25539

43 558 96 862

12 215 24785

372 421 308 240
428 194 429 887 ,



HSB - dér mijligheterna bor

HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Varberg 2 /-3 2020

<

Dl Orbigon, Lortbreors Rtvor— A ricen”

Anna Ottosson Katarina Andersson Lars-Erik Wicksell

W,

Nils Eknell

it

Raul Chavez

V4r revisionsberéttelse har 2020 - 03 - Q2 avgivits betraffande denna &rsredovisning

PR Zx:oé’g/ ..... FrdXowken .

Tomas Liedberg Fiola Rexhepi 2020-63-11

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Sunnerbo i Varberg, org.nr. 716408-3326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sunnerbo i
Varberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sunnerbo i Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar S o " .

. . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de k[av som forenlngens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltnlngen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | ngot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nstaIIn|ng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av forenlngens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Varberg den 2. / 3 2020
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