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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Sunnerbo i Varberg
Org.nr 716408-3326

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2018-01-01--2018-12-31,
foreningens 25:e verksamhetsar.,
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Alim&nt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt séte i Varberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1993 pé fastigheten Mordnen 1 som féreningen
innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 9 bostadshus med 18 uppg8ngar. Fastighetens
adress &r Morangatan 2-36 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar, I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsrattstilldgg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 20 st 2 rok 15545 m?
27 st 3 rok 2654 m?
6 st 4 rok 675,5 m?

Gruppboende Bostadsratt 2 st 828 m?
55 st 5712 m?

Carport Hyresratt 56 st

P-platser Hyresratt 14 st
70 st

Totalt 125 st 5712 m?

.



HSB Bostadsrattsférening Sunnerbo i Varberg
Org.nr 716408-3326

HSB ~ dir méjligheterna bor

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapséret

Underhall
Under de senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhallsétgarder och
investeringar i fastigheten:
= Byte av belysningsarmaturer i carportar, samt lysstolpar med LED (energispar)
Mélning av forrdd och carportar med tillhérande dérrar
Reparation av takfortsbrader
Modernisering/upprustning av lekplats
Montage av dorrautomatik
OVK
Byte av armaturer pa samtliga forrad och armaturer vid entréerna till LED
Byte av porttelefonsystem Moréngatan 10 och 28
Byte av ventilationsaggregat i féreningslokalen
Installation av filter (Bauer) pa kallvattensidan och varmesidan

Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhallsdtgérder:
» Renovering av fasader i sdderldge pa Moréngatan 2, 8, 10, 20 och 28
» Installation av nytt nédtelefonsystem i hissar (GSM) Moréngatan 10 och 28
» Byte av staket mellan carport och Morédngatan 8

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2018-10-23.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De nérmaste dren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

« Renovering av asfaltsytor, samt borttagning av uppstickande rétter

« Malning av pldtar, hangrannor, samt stupror

Underhdllskostnaderna for de nidrmaste 10 &ren har berdknats till 18 580 000 kr varav
11 500 000 kr kan sattas pa avskrivningsplan. Ar 2025 innefattar det stérsta underhillet
dorrar och fonster.

Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsférsakring, LF

Telia, internet

Varbergs energi, el

Caverion, ventilation

VIVAB, Service fjarrvéarmecentral

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 810 kr/m? bostadstigenhetsyta, Den for &r
2019 uppréattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att inte hdja
drsavgifterna fr&n och med 2019-01-01. 2
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Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 33 957 322 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 928 624 kr.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15, Pa stdmman deltog 20 medlemmar.

Vid drets bdrjan hade féreningen 72 st mediemmar. Under dret har en medlem avgatt, Vid
drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 71 st medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer én en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Goéta innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stamman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 1 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Per-Olof Magnusson ledamot, ordférande
Raul Chavez ledamot

Pierre Uddén ledamot, sekreterare
Katarina Andersson ledamot

Lars Wicksell ledamot

Jon Borjesson ledamot

Therese Bjornerdd ledamot

Benny Christensen HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Raul
Chavez, Pierre Uddén, Lars Wicksell, Therése Bjornerdd och Jon Borjesson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Per-Olof Magnusson, Raul Chavez, Lars-Erik Wicksell och Pierre
Uddén, tva tillsammans.

Vicevard har varit Raul Chavez och Lars-Erik Wicksell,

Revisor har varit Tomas Liedberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Lars Wicksell med Raul
Chavez som ersattare.

Under dret har féreningen inte haft ndgon valberedning. o
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HSB Bostadsrattsférening Sunnerbo i Varberg
Org.nr 716408-3326

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttn, Tkr 4664 4673 4641 4657 4773
Resultat efter finansiella
poster, tkr 47 628 62 909 912
Balansomslutning, tkr 44493 45540 45495 46153 46 020
Eget kapital, tkr 8 689 8 642 8 014 7 952 7043
- Taxeringsvarde, tkr 53200 53200 53200 49015 49015
- varav byggnad, tkr 40000 40000 40000 38133 38133
Underhélisfond tkr 2679 3228 3152 2641 2149
Arsavqiftsnivg for
bostader, kr/m2 810 810 810 810 810
Bankskuld kr/m? 5945 6 107 6 266 6 412 6 408
Rantekostnader kr/m? 143 167 194 202 237
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1761039 0 3228 317 3024 467 627 918
Avsithning underhéll 2018 500 000 -900 000
I_ansprék underhall 2018 -1 449 637 1 449 637
QOverféring bill balanserat resultat 627 918 -627 918
Arets resultat 46 955
Belopp vid drets slut 1761039 0 2678 680 4 202 022 46 955
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resuitat 4202 022
Arets resultat 46 955
4 248 977
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4 248 977
Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 2 678 680 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar. 2
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter o
Nettoomsattning Not 1 4 663 504 4 672 591
Summa rdrelsens intakter 4 663 504 4 672 551
Rérelsekostnader _ _
Driftskostnader Not 2 -1 445 647 -1 682 803
I_:feriodiskt underhall Not 3 -1 449 637 -394 327
Ovriga externa kostnader Not 4 =32 413 -33 985
Personalkostnader och arvoden Not 5 -58 271 -64 178
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -824 824 -924 176
Summa rérelsens kostnader -3 810 792 -3 099 469
Rorelseresultat 852712 1573 122
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 616 8 662
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 373 -953 866
Summa finansiella poster -805 757 -945 204
Arets resultat 46 955 627 918
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat 46 955 627 918
Reservering till fond for yttre underhall -900 000 -975 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhali 1444 637 394 327
Resultat efter fondfériandring 596 592 47 245 fk’.



L)

HSA - dar méligheterna bor

HSB.S BRF SUNNERBO, 716408-3326

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstifigdnagar
Byggnader Not 7 38 786 415 39611 239
Mark 1873 760 1 873 760
40 660 175 41 484 999
Finansiella anidggningstifigdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 40 660 675 41 485 499
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 368
Avrakningskonto HSB Géta 937 769 1 245 668
Ovriga fordringar Not 9 254 063 169 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 140 182 131 699
1332014 1554 103
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 2 500 000
Summa omsattningstiligdngar 3832014 4 054 103
Summa tillgdngar 44 492 689 45 539 602

#
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1761039 1761 039

Fond fiir yttre underhall 2 678 680 3228317
4439719 4 989 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 202 022 3024 467

Arets resultat 46 955 627 918
4 248 976 3652 385

Summa eget kapital 8 688 655 8641 741

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 33 028 698 33 957 322

33 028 698 33 957 322

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 928 624 928 624

Leverantdrsskulder 360 888 451 551

I_:_ond for inre underhail 1 030 358 586 189

Ovriga skulder Not 15 25539 26 832

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 429 887 547 343
2775 296 2 940 539

Summa skulder 35803 594 36 897 861

Summa eget kapital och skulder 44 492 689 45 539 602 P
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Noter

HSB:S BRF SUNNERBOQ, 716408-3326

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och kencernredavisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beridknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av ink8pspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillfrlitligt sétt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d8 de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligings betydande komponenter bedéms vara vdsentlig,
delas tillgdngen upp p8 dessa komponenter,

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillg&ngar kostnadsférs s8 att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
tver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,4
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfart med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa

forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhlisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till f&ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte & sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiltracklig tillfériitlighet. &
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beriknas
tillgdngens véarde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsiittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse tll féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs fér att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgitter, bostider 3956 292 3 967 306
Arsavgifter, lokaler 805 008 805 008
Hyror B 424 5724
Gvriga intikter 19 864 20 638
Bruttoomsittning 4 789 588 4 798 676
Avsatt till inre fond -126 084 =126 084
4 663 504 4672591
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 213 395 251315
Reparatloner 83 022 123 042
El 97 453 166 561
Uppvarmning 367 457 479 360
Vatten 189 944 168 272
Sophamtning 97 174 103 794
Kabel-TV, internet 140 508 126 724
Ovriga avgifter 44 247 45 762
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 861 69 695
Férvaltningsarvoden 109 461 106 812
Ovriga driftskostnader 32 125 41 465
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad far genomfort periodiskt underhdll 1 449 637 394 327
1449 637 394 327
Not4 - {vriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10413 11985
Medlemsavgifter 22 000 22 000
32413 33985
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fareningen har inte haft ndgra anstillda under ret.
Fartroendevalda
Styrelsearvode 33 644 38982
Vicevardsarvode 11376 11 200
Revisorsarvode 1781 2215
Sociala kostnader 11 470 11781
58 271 64 178
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 824 824 924 176
824 824 924 176 &
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2112
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1993
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 64 312 755 64 312 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 312 755 64 312 755
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 701 516 -23 777 340
Arets avskrivningar -824 824 -924 176
Utgdende avskrivningar -25 526 340 -24 701 516
Utgdende bokfért virde 38 786 415 39 611 239
Taxeringsvarde for Moranen 1
Byagnad - bostider 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 13 200 000 13 200 000
13 200 000 13 200 000
Taxeringsvérde totalt 53 200 000 53 200 000
Not8 Andra lngfristiga viirdepappersinnehav
1 andel | HSB Gita ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 71732 72 898
Skattekonto 182 331 96 470
254 063 169 368
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter )
Forutbetalda kostnader och uppiupna intdkter 140 182 131 699
140 182 131 699
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekenomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 2 500 000
2500 000
Not 12 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1761039 0 3228 317 3024 467 627 918
Vinstdisp ent. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhall 900 000 -900 000
Iansprdkt. Frén yttre underhdll -1 449 637 1 449 637
Qverféring till balans. Resultat 627 918 -627 918
Arets resultat 46 955
Belopp vid 8rets slut 1761039 ] 2678 680 4202022 46 9553[,ﬂ

Z.24
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HSB:S BRF SUNNERBO, 716408-3326

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 854308277 1,97% 2023-02-24 5179 193 205 116
Swedbank Hypotek 2653576377 2,65% 2019-08-23 11990 131 294 236
Swedbank Hypotek 2653576385 1,69% 2022-12-22 5618 714 126 976
Swedbank Hypotek 2653576393 2,02% 2024-10-11 5 555 624 100 000
Swedbank Hypotek 2754874028 1,31% 2021-10-25 5 613 660 202 296
33957 322 928 624
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33028 698
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 29 314 202
Kortfristig del av I3ngfristig skuid (ndsta &rs berdknade amorteringar) 928 624 928 624
Stilida sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 59 608 800 59 608 800
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder ,
Kallskatt 14 038 15 051
Arbetsgivaravgifter 11471 11781
Ovriga kortfristiga skulder 30 0
25539 26 832
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 96 862 136 754
Ovriga upplupna kostnader 24 785 12 215
Férutbetalda hyror och avgifter 308 240 398 374
429 887 547 343

Ovriga noter

Not 21 Ovriga noter-Eventualférpliktelser

Féreningsavgald till HSB Géta

Not 17 Ovriga noter-Handelser efter riikenskapsarets utging
Under 2019 planerar foreningen for renovering av asfaltsytor, samt mélining av pldtar, hangrannor och stuprér &

)
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HSB:S BRF SUNNERBQ, 716408-3326
2018-12-31 2017-12-31

Noter

varberg_ 3¢ 13 2019

Benny @ristensen Katarina Anderssor
C.

Lars-Erik Wicksell Pierre Uddén

Raul Chavez

Var revisionsberattelse har 2019 - 03 - BO avgivits betriffande denna &rsredovisning

;—/;:’““Cg ....... f{rf:?déaz ‘7 A LA W

Tomas Liedberg
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Sunnerbo, org.nr. 716408-3326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sunnerbo
fisr &r 2018,

Enligt var uppfattning har arsredowsnlngen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligi
arsredowsnlngslagen Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi lillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsniften
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till fbreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! fr att arsradovisningen
uppréttas och ati den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar ven for den interna
kantroll som de beddmer &r nbdvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som Inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillamptigt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fiireningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altematly til att gra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksidrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
{I5A) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal 4 att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra v'ésenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péd oegentllgheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en héig grad av
sakerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Fefaktigheter kan uppsta
pa grund av vegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska bes!ut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelll skeptisk installning under hela
revisionen. Dessulom;

»  idenifierar och bedémer Jag riskerna féir vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat uifran dessa risker och
inh&mtar revislonsbevis som &r tilrickliga och
&ndamalsenliga fir att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken or att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en {orstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men Inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar,

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser ellar
férhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
fag | revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfakton eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan forisatta verksamheten,

*  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, dribland upplysringama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handalsema pé ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfér en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed [ Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats | enllghet
med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
réftvisande bild av féreningens resultat och stélining. P



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrefsens forvaltning fér HSB Brf Sunnerbo fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller firust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och bevilfar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

VI har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Var
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar,
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat 4r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande fbreningens vinst eller férlust, Vid firslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omtatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r ftreningens organisation och férvaltningen
av fireningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att

fortidpande bedéma féreningens ekonomiska siluation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,

medeisforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |

Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamet i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nAgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta,
8r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget 3r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garantl fir
att en revision som utfdrs enligl god revisionssed i Sverige altid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, efler att et forslag
tll dispositioner av foreningens vinst eller forfust inte &r férentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionalit
omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det Innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheden och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation, Vi gar igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r refevanta fr var uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller frfust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrétislagen,
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