Stadgar for Bostadsrattsforeningen Strandnara,
Organisationsnummer 769617-7638

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Strandnara,

Organisationshummer 769617-7638
Antagna den 2018-04-19

FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE

§ 1 FOreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Strandnéra

§ 2 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt sate i Varbergs kommun, Hallands lan.

FORENINGENS ANDAMAL OCH VERKSAMHET

§ 3 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas om komplement till bostadslagenhet eller lokal.

En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS RAKENSKAP OCH REVISION
§ 4 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 5 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisning till revisorerna sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse

8 6 Revisorer

For granskning av foreningens redovisning jamte rakenskaper samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar i sin revisionsberéattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.
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§ 7 Revisionsberéttelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberéttelse senast fyra veckor innan foreningsstamman. Av
revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad sin granskats och vad som inte granskats av
revisorn.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsen forklaring éver de
eventuella anmarkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor
fore stimman,

FORENINGENS FONDER

§ 8 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséattning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 9. De Gverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

FASTIGHETENS UNDERHALL

§ 9 Underhall

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet (byggnader och markomraden) arligen
besiktigas, ar val underhallna och halls i gott skick,

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfoérandet av underhallet av féreningens
fastighet och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet.

INSATSER OCH ARSAVGIFTER

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s att den, i forhallande till 1agenhetens andelstal,
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

ANDRA AVGIFTER

§ 11Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.
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For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp som motsvarar hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 7
88 i socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring."

Overlatelseavgiften betalas av séljaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §8 socialforsakringsbalken (2010:110). Om lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
ldgenheten &r uthyrd.

Om inte avgifterna betalas i tid kan dréjsmalsranta, enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker, utga med gallande referensranta + 8 % samt
lagstadgad forseningsavgift for betalningspaminnelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Beslut om &ndrade insatser, arsavgifter och 6vriga avgifter ska snarast, skriftligen och
personligen, meddelas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 12Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

Nar bostadsratt 6verlats till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsféreningen. Forvérvare
av bostadsratt ska ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sa satt som styrelsen
bestdmmer och tydligt informerat om i forvag.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Den som en bostadsréatt har vergatt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta férvéarvaren som
bostadsrattshavare. Medlemskap far inte, enligt lag, vagras pa diskriminerande grund sasom
etnisk ursprung, nationalitet, hudfarg, ras, religion, dvertygelse, sexuell laggning samt ej eller
baserat pa enbart inkomst/férmagenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte for egen del permanent ska bosatta sig

i bostadsréattslagenheten, har en s.k. kamphund eller andra farliga husdjur sa har foreningen
ratt att vagra medlemskap.
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8§ 13 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska i tillampliga delar galla vid byte och gava. Om
overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
8 14 Bostadsréattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre, halla lagenheten med tillhérande
évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Foreningen svara i 6vrigt for husets underhall.
Till det inre rédknas:

e Rummets véggar, golv och tak

e Inredning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen som hor till lagenheten

e Glas i fonster och dorrar

e Lagenhetens ytter- och innerddrrar inklusive lasanordning och nycklar

o | de fall bostadsrattshavaren forsett balkongen alternativt uteplatsen med inglasning

svarar bostadsrattshavaren for hela inglasningen inklusive stomme.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av anordningar
for avlopp. varme, elektricitet, ventilation och vatten som foéreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avliopp, varme,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall gastar honom eller henne och som
bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som utfor arbete for dennes rakning. Detta géller
i tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten. I frdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall och ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
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8§ 15 Foreningens tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen ansvarar for. Nar bostadsratten ska saljas
genom tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att visa lagenheten pa lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

I de fall tilltrdde behdvs till 1agenhet for reparationer som foreningen ansvarar for ska medlem
informeras senast en manad innan tilltrade 6nskas. Forutsatt att det inte galler akuta
reparationer.

§ 16 Andamal med lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an for sitt
permanenta boende.

§ 17 Forsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférséakring med bostadsrattstilldgg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lagar och féreningens stadgar.

Foreningen tecknar kollektiv bostadsrattsforséakring som tillagg till féreningens
fastighetsforsakring. Bostadsrattsforsakringen inkluderar samtliga medlemmar och ar ett
komplement till respektive medlems hemforsékring.

FORANDRING INNE | LAGENHET

8 18 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion &ndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme eller vatten eller annan vésentlig
forandring i lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

De étgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utféras fackmannamassigt och
enligt gallande regler.

UTHYRNING | ANDRA HAND

8 19 Ansdkan om andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse ska begransas till viss tid och forenas med
villkor.

Bostadsrattshavaren som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska ha goda skal till att
hyra ut sin bostadsratt. Ansokan sker skriftligen till styrelsen om medgivande till upplatelsen.
| anstkan ska anges skal till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt namnet pa den
till vilken lagenheten skall upplatas i andra hand.
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FORVERKANDE AV NYTTJANDERATT

§ 20 Forverkan av nyttjanderatt

Nyttjanderatten till en lagenhet kan i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser forverkas.
| 7 kap “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter — forverkande 88 18- 25 regleras
grunder for samt process vid forverkande.

Bostadsrétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse for foreningen.

En uppségning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

STORNINGAR | BOENDET

§ 21 Storningar i boendet

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadligt for deras héalsa eller annars
forsamra deras boendemiljo, att det inte skaligen bor talas.

Om det forekommer sadana storningar i boendet ska foreningen ge bostadsrattshavaren en
skriftlig tillsagelse att denne ser till att storningarna omedelbart upphér.

8 22 Efterrattelse av foreningens ordningsregler

Bostadsrattshavaren ska i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som foreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

FORENINGSSTAMMA
8 23 Ordinarie stammas tidpunkt
Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

8 24 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om
de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extraféreningsstimma.
Extrastimma ska hallas senast tva veckor efter det att styrelsen fatt begaran om extrastimma
fran medlemmar eller revisor.

Kallelse till foreningsstdamma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 25 Medlemsmotioner

Medlem eller annan i foreningens fastighet boende, som dnskar I&mna forslag till stimman att
behandla ett visst d&rende (motion) ska skriftligen (t ex via e-post) anmala detta till styrelsen
senast tva manader innan stamman eller inom den tidpunkt som styrelsen kan komma att
besluta

Styrelsen &r skyldig att informera medlemmarna om sin mgjlighet att motionera genom att tre
till fyra veckor innan motionstiden gar ut skriftligen paminna om detta.
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Styrelsen ska genomféra utredning av inkomna motioner och undersoka bl.a. kostnader och
andra aspekter av motionen t ex vilka fordelar och nackdelar forslaget kan ge for féreningen.

Pa stamman har varje medlem rétt att férsvara, forklara och utveckla sina motioner.

§ 26 Medlems rost
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdamman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardats. Ett ombud
far bara foretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud. Bitrade har yttranderétt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberéttigade vid féreningsstamman.

§ 27 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska foljande &renden behandlas:
1. Val av ordférande vid foreningsstdmman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollforare

Godkéannande av rostlangden

Val av en eller tva justerare tillika réstraknare

Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

Beslut om faststéallande av resultatrdakning och balansrakning samt om hur resultat

enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamaéter och styrelsesuppleanter som ska valjas

10. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

15. Information fran styrelsen och dvriga medlemsfragor dar beslut ej far tas

16. Stammans avslutande

Nogakown

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

8 28 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.
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STYRELSEN

§ 29 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman for
hogst tva ar Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som &r medlem
eller tillhor bostadsrattshavarens familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus. Den som
ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 78§ foraldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Stamman kan dock vélja en ledamot som inte uppfyller kraven i férsta meningen andra
stycket.

§ 30 Konstituering
Om inte féreningsstamman beslutar annat ska styrelsen inom sig utse ordférande, vice
ordférande, sekreterare och ansvariga for évriga omraden inom verksamheten.

§ 31Firmateckning
Firmatecknare ar forutom styrelsen tva ordinarie styrelseledamater i forening.

VALBEREDNINGEN

§ 32 Valberedningen

Vid ordinarie féreningsstamma utses en valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma halls. En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka ska forrattas pa
foreningsstamman.

Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa uppdrag av foreningens dgare d v s
medlemmarna. Styrelsen har darfor inget mandat att 1agga sig i valberedningens arbete.

ANDRING AV DESSA STADGAR

§ 33 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om andring av bostadsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet dr aven giltigt om det har fattats pa tva pa varandra
foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgiften ska beraknas fordras dock att
minst tre fjardedelar av de rostade pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet
innebér att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning inskréanks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmaélas for registrering. Beslutet far inte
verkstéllas forrén registreringen har skett.

FORENINGENS UPPLOSNING

8 34 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.
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OVRIGT

§ 35 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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