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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ryttaren i Varberg
Org.nr 749600-0626

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
féreningens 56:e verksamhetsar.
Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamaél att i bostadsrattsféreningens hus upplta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Varberg.

Bostadsrattsféreningens 6 bostadshus bebyggdes dren 1962-1963 pé fastigheten Ryttaren 1
och Ryttaren 2 som féreningen innehar med dganderétt. P4 fastigheten finns 6 st bostadshus
med 16 uppgdngar med adresserna Granitvagen 22 A-C, 24 A-B, 26 A-C, 28 A-C och
Bandholtzgatan 25 A-C, 27 A-B i Varberg. Ryttaren 14 anvands till odlingslotter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsdkringar. 1 forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrittstillagg for féreningens

ldgenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsritt 9 st 1 rok 370,5 m?

39 st 2 rok 2236,5 m?

60 st 3 rok 4501,5 m?

5 st 4 rok 488,5 m?

5 st 5 rok 5200 m?

118 st 8117,0 m?

Lokaler Hyresratt 18 st 305,5 m?
Garage Hyresratt 28 st
P-platser Hyresratt 87 st

251 st 3055 m?

Odlingslott 1 st 206 m?

Totalt 251 st 8 628,5 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under de senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

= Renovering av fasader (2013)

« Atgirder av belysning i trapphus och kallare, samt belysning p& gérdar och
entrédorrar (2015)
Byte av ldagenhetsdorrar och 13s (2016)
Byte av handledare och malningsarbete i trappuppgdngar (2016)
Oversyn och renovering av takfot, hangrannor och stuprér (2016)
Renovering av bastu (2017)
Renovering av kallargolv (2017)
Byte av tvattmaskiner (2017)
Byte av tryckhallningsanldaggning for varmesystem (2017)
Spolning och filmning av stammar (2018)

Underhdll

Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhailsdtgarder:
» Byte av torktumlare och torkskdp

OVK besiktning

Injustering & byte av franlufsflaktar

Iordningsstallande av nytt dvernattningsrum

Iordningsstallande av odlingslotter

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen den 2019-03-27.

Styrelsen uppdaterar rligen underhalisplanen och foljer kontinuerligt upp foreningens
egendom. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
¢ Relining av stammar i bottenplatta

Ovrigt
Foreningen ar dgare till taxeringsenheten Ryttaren 13, vilket ar taxerat som en industrienhet
dér foreningens medlemmar har mdjlighet att arrendera en det av marken som odlingslotter.

Budget for ar 2020
Budgeten visar pa ett positivt resultat efter att 1 100 000 kr reserverats for 2020 &rs behov
av underhilisfondering enligt styrelsens beddmning.

Framtida underhall
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Underh3liskostnaderna for de ndrmaste 10
dren har beraknats till 11 104 000 kr.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 610 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r 2020 har man beslutat att inte hoja
drsavgifter for 2020. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 610 kr/ m? bostadslagenhetsyta. I
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Féreningens bankldn uppgér p& boksiutsdagen till 5 010 293. Under &ret har fdreningen
amorterat 159 220 kr.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, (HSB)
e Tekniskt avtal, (HSB)
o Fastighetsforsakring, (Lansférsakringar)
o Internet, TV, Telefoni (telia)

Medlemsinformation ,
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-24. P& stdmman deltog 33 mediemmar, varav 28
stycken rostberattigade.

Vid rets bérjan hade féreningen 157 (151) mediemmar. Under 8ret har inga nya medlemmar
tillkommit. Vid &rets slut hade foreningen 157 st mediemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som

medlemsforening i HSB har bostadsrittsféreningen erhallit bonus fran HSB Gota.

Under dret har 14 {dgenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit

Johan Ronliden ordférande

Cecilia Magnusson ledamot, vice ordférande
Angelica Forsaeus sekreterare

Kjell johansson ledamot

Henrik Bjornberg ledamot

Ulrika Krook ledamot

Fredric Alm Kalleback ledamot

Lars-Erik Wicksell HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ordférande Johan
Rénliden, samt ledamoterna Cecilia Magnusson, Ulrika Krook och Henrik Bjérnberg.

Styrelsen har under dret hdllit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Johan Rénliden, Henrik Bjérnberg, Ulrika Krook och Angelica
Forsaeus, tva i forening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning i Varberg.

Revisor har varit Sten Wandel med Gabriel Nordén som revisorssuppleant, samt en revisor
frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstdmma har varit Johan Rénliden.

Valberedning har varit Carina Johansson, sammankallande och Jeanette Larsson. ,
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettomsattn, tkr 5420 5379 5400 5376 5345
Resultat efter finansiella
poster, tkr 629 1036 1118 1321 505
Balansomsiutning, tkr 17901 17339 16335 16571 16167
Eget kapital, tkr 11525 10896 9860 8742 7 421
Taxeringsvarde, tkr 103 402 80503 80503 80503 66183
- varav byggnad, tkr 69 589 57170 57170 57170 48 201
Underhdlisfond tkr 2628 2146 1108 746 956
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 610 610 610 610 610
Bankskuld kr/m? 618 637 658 658 897
Rantekostnader kr/m? 7 9 14 15 22
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 618 310 0 2 145 606 709026 1036085
Extra avsattning underhallsfond 255 000 ~-255 000
2 400 606 6 841 026
Avsattning underhall 2019 1 100 000 -1 100 000
Iansprak yttre underhall 2019 -872 286 872 286
Overfiring till balanserat resultat 1036085 -1036085
Arets resultat 629 246
Belopp vid arets siut 618 310 0 2628 320 7 649 397 629 246
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 7 649 397
Arets resultat 629 246
8 278 643
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 8 278 643
8 278 643

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhllsfonden till 2 628 320 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. %
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Hsb:s Brf Ryttaren, 749600-0626

2019-01-01  2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Ropalseinpikter o :
Nettoomsattning Not 1 5 420 419 5 378 620

Summa rorelsens intakter 5420 419 5378 620

Driftskostnader ) Not 2 -3 299 810 “3208 785

Periodiskt underhal Not 3 -872 286 -605 051
Ovriga externa kostnader Not 4 -51 850 -51 588
Personatkostnader och arvoden Not 5 -162 783 -117 889
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar Not 6 -356 306 -294 009
Summa rirelsens kostnader -4 743 035 -4 277 321

ickiz

Resultat frén finansiella poster '
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 365 14 287

Rantekostnader och liknande resultatposter -62 503 -79 501
Summa finansiella poster -48 138 -65 214

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat 629 246 1036085
Reservering till fond for yttre underhall -1 100 000 -845 000
TIanspriktagande av fond for yttre underhall _ 872 286 605 051
Resultat efter fondférandring 401 532 796 136 Y
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Balansrékning

2019-12-31

Hsh:s Bif Ryttaren, 749600-0626
2018-12-31

Anlidggningstillgdngar

Materfella anfdggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiefla anldggningstilgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota :
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omséittni.ngstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

10 524 611 10 778 985
884 200 884 200
383 150 0
1454 971 155 215

12 246 932 11 818 400

500 500

500 500

12 247 432 11 818 900

7697 2 376

1 355 045 1651 071

45 521 90 613

245 251 275 921

1653 514 2019 981

4 000 000 3 500 000

5653 514 5519981
17 900 947

17 338 882,
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2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
- Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L3ngfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond f6r inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16

618 310 618 310
2 628 320 2 145 606
3 246 630 2763 916
7 649 397 7 096 026
629 246 1 036 085
8278 643 8132111
11 525 273 10 896 027
4 884 393 5010 333
4 884 393 5010 333
125 900 159 180
651 933 589 798
3071 0
261 950 265 738
0 15197
448 427 402 608
1491 280 1432 521
6 375673 6 442 854
17 900 947 17 338 882



Noter

Hsb:s Brf Ryttaren, 745600-0626

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens allmanna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas f8. Det innebr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuefla nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pd ett tillfrlitligt sitt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkemimer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tiligdngen upp p4 dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligngar kostnadsfars s3 att tillgngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
dver dess beddimda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vdrde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,2
Ombyggnader 2,5
Markanlaggning 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmeteder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats véasentligt jémfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilil de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett ar elier mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d
finansieringen av fastigheten &r l3ngfristig och féreningen inte har fr avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett
ar,

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh3lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per ligenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt .
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som Inte kan hénftras till fastigheten, t ex
avkastning pd en de| placeringar. "
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Hsb:s Brf Ryttaren, 749600-0626

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualfﬁrpli?telser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till folid av intraffade héndelser och vars frekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuid eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen
eller farpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillf6ritlighet.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena ftr materiella anlaggningstillgdngar fér att

faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tilig&ngar har minskat i viirde. Om s3 ar fallet, beriknas
tillgdngens varde fér att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nér firetaget har en legal eller informel! firpliktelse tifl foljd av en

intraffad handelse och det dr sannclikt att ett utfléde av resurser krévs fér att reglera férpliktelsen och en tillforiitli
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den 8terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostider 4 949 868 4 949 868
Hyror 409 607 379751
Ovriga intakter 78 884 66 941
Bruttoomsattning 5 438 359 5 396 560
Avsatt till inre fond -17 940 -17 940

5420 419 5378 620

Fastighetsskétsel och lokalvard 604 604 576 120
Reparationer 258 290 239043
El 208 976 160 531
Uppvarmning 855 549 945 626
Vatten 325 231 275 007
Sophamining 137 429 128 361
Kabel-TV, internet 315 700 310 302
Ovriga avgifter 60 060 72740
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 196 506 180 914
Férvaltningsarvoden 274 275 263 772
Ovriga driftskostnader 63 191 56 369
T 3299810 5

Arets kostnad fér genomfart periodiskt underhall 872 286 605 051
872 286 605 051

Extern revisor - BoRevision 10 350 10 088
Medlemsavgifter 41 500 41 500
51 850 51588 g
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 90 910 79 115
Revisorsarvode 4 550 4 450
Léner och andra ersattningar 32 850 8352
Sociala kostnader 34473 25972

162 783 117 889

iN
Avskrivningar
Byggnader 254 374 254 374
Inventarier 59 360 39 635
Markanlaggningar 42 572 0
356 306 294 009 &

10



Hshb:s Brf Ryttaren, 749600-0626
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade kempanenter ar helt avskrivna 8r 2082

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1963

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 823 934 21 823 934
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 823934 21823 934
Ingéende ackumulerade avskrivningar -11 044 949 -10 790 575
Arets avskrivningar -254 374 -254 374
Utgéende avskrivningar -11 299 323 -11 044 949
Utgdende bokfart virde 10 524 611 10 778 985
Ingdende varde mark 884 200 286 200
inkép av mark 0 598 000
Utdende virde mark 884 200 884 200

Taxeringsvdrde fér Ryttaren 1

Byggnad - bostdder 68 000 000 56 000 Q00
Byggnad - lokaler 1 589 000 1 170 000

69 589 000 57 170 000
Mark - bostader 32 000 000 22 200 00C
Mark - lokaler 1 813 000 1133 000

33 813 000 23 333 000
Taxeringsvarde totalt 103 402 000 80 503 Q00

A vesteringar 72 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 425722 0
KErets avskrivhingar -42 572 0
Utgdende avskrivningar -42 572 0
Bokfort virde 383 150 0

Ingéende anskaffningsvarde T 234 485 234 485
Arets investeringar 359 116 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 593 601 234 485
Ingdende avskrivningar -79 270 -39 635
Arets avskrivningar -59 360 -39 635
Utg8ende avskrivningar -138 630 -79 270
Bokfort virde 454 971 155 215

B ]

1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

attefordran
Skattekonto 45 521 78 092
35521 90 613 4

11
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Hsb:s Brf Ryttaren, 749600-0626
Noter 2019-12-31 2018-12-31

L PP Kte
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 245 251 275 921
245 251 275921

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Forening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,40% 4 000 000
4 000 000
Nésta &rs
L&neinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boln 42865842 1,25% 2020-01-28 2 735 062 19 680
SE-Banken Boldn 40631216 1,35% 2020-03-19 1391 665 74 220
SE-Banken Boldn 42865869 1,25% 2020-01-28 888 564 32 000
5015 291 125 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 889 391
Om fem &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad til 4 385 791
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 125 900 159 180
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrey i fastighet 12 057 500 12 057 500

- Kallskatt 0 7889
Arbetsgivaravgifter 0 7 408

Qvriga kortfristiga skulder 0 -100

0 15 197

Upplupna rantekostnader 2
Ovriga upplupna kostnader 0
Forutbetalda hyror och avgifter 446 435 400 326
Ovriga forutbetalda intakter 0 0

448 427 402 608

Ovriga
Rérinfodring bottenplattor 4,

e

12
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Hsb:s Brf Ryttaren, 749600-0626
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Varberg 26 / % 2020

Augely 78 THvidemg

Angelifa Forszus Fredric Alm Kalleback

Kjell Johansbion

St Toh e A
b

Hérfrik Bjdrnberg (

A e B, &

Lars-Erik Wickseli Ulrika Krook

Vir revisionsberittelse har 202003, 06 avgivits betriffande denna 3rsredovisning

b Uil

Sten Wandel | Fio IaRethgI? """"""""""

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Ryttaren i Varberg, org.nr. 749600-0626

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ryttaren |
Varberg for rikenskapséret 2018,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprétiats | enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansietla stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultal och kassafldde foir ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststailer resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed ¢ Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificaringen av foreningens skulder till kreditinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har l&n som klassificeras som l&ngfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag. :

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens forméaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhaltanden som kan paverka
farmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detfa,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakarhet om huruvida arsredovisningen som helhst inte innehailer nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av skerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa giund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att ufgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter & hégre n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

+  skaffar Jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontrall som har betydelse fér min revision fér alt utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar slulsatsen atf
det finns en vasentig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésenlliga osékerhetsfakiom eller,
om s&dana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram Hll datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionsrna och
handelserna pd ett satt som ger en rétvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks4
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som jag identifierat. &



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonemiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhst om huruvida drsredovisningen har upprattals i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styretsens forvaltning for HSB Brf Ryttaren i Varberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande cberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dwrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt orslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlirdckiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret, andamalseniiga som grund fér véra utlalanden,

Styr‘t.elsens ansvar s R Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltringen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid fdrslag fill utdelning fortispande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsfdrvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storfeken av féreningens egna kapital, dvrigt kentrolleras p4 el betryggande sétl

konsolideringshehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihef, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon +  panégot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranjeda ersattningsskyldighet mot tuillémplig‘a d‘elar av Jagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldiahet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom ufsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskringen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamhsten och dar avsteq och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden sem &r relevanta for var uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag tif dispositioner betréffande foreningens vinst elier férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Varberg den Qﬂg/ % 2020

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB Sten Wandel
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



