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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ryttaren i Varberg
Org.nr 749600-0626

Styrelsen f&r hidrmed avge rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31,
féreningens 57:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsféreningens 6 bostadshus bebyggdes dren 1962-1963 pd fastigheten Ryttaren 1
och Ryttaren 2 som féreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 6 st bostadshus
med 16 uppgangar med adresserna Granitvdgen 22 A-C, 24 A-B, 26 A-C, 28 A-C och
Bandholtzgatan 25 A-C, 27 A-B i Varberg. Ryttaren 14 anvénds till odlingslotter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstilldagg fér foreningens

ldgenheter.

Foéreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 9 st 1 rok 370,5 m?

39 st 2 rok 2236,5 m?

60 st 3 rok 4501,5 m?

5 st 4 rok 488,5 m?

5 st 5 rok 520,0 m?

118 st 8117,0 m?

Lokaler Hyresréatt 18 st 3055 m?
Garage Hyresratt 28 st
P-platser Hyresratt 87 st

251 st 305,5 m?

Odlingslott 1 st 206 m?

Totalt 251 st 8 628,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdaret

Under de senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhallsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
e Renovering av fasader (2013)
o Atgdrder av belysning i trapphus och kéllare, samt belysning pd gardar och
entrédoérrar (2015)
Byte av ldgenhetsdorrar och 13s (2016)
Byte av handledare och maIningsarbete i trappuppgdngar (2016)
Oversyn och renovering av takfot, hdngrénnor och stupror (2016)
Renovering av bastu (2017)
Renovering av kallargolv (2017)
Byte av tvattmaskiner (2017)
Byte av tryckhdliningsanlaggning for varmesystem (2017)
Spolning och filmning av stammar (2018)
Byte av torktumlare och torkskép (2019)
OVK besiktning (2019)
Injustering & byte av franlufsflaktar (2019)
Iordningsstéllande av nytt évernattningsrum (2019)
Tordningsstéllande av odlingslotter (2019)

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsétgérder:
e Relining av stammar
e Fortsatt OVK besiktning

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
av styrelsen den 2020-10-14

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen och féljer kontinuerligt upp féreningens
egendom. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande stérre dtgérder:
o Byte av tak p& kvarstdende hus

Ovrigt
Foreningen &r agare till taxeringsenheten Ryttaren 13, vilket &r taxerat som en industrienhet
dar foreningens medlemmar har méjlighet att arrendera en del av marken som odlingslotter.

Budget for ar 2021
Budgeten visar pd ett positivt resultat efter att 600 000 kr reserverats for 2021 ars behov av
underhélisfondering enligt styrelsens bedémning.

Framtida underhall
Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. Underhéllskostnaderna for de narmaste 10
8ren har berdknats till 5 512 000 kr.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 610 kr/m? bostadsléagenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten for & 2021 har man beslutat att inte hdja
8rsavgifter for 2021. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 610 kr/ m? bostadslagenhetsyta. 4.
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Foreningens bankl8n uppgdr p8 bokslutsdagen till 4 851 073. Under &ret har féreningen
amorterat 159 220 kr.

Vdsentliga avtal

Administrativt avtal, (HSB)

Tekniskt avtal, (HSB)
Fastighetsforsakring, (Lansforsakringar)
Internet, TV, Telefoni (telia)

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-27. Pa stémman deltog 21 medlemmar, varav 15
stycken rostberattigade, samt 24 stycken postroster.

Vid &rets borjan hade féreningen 157 medlemmar. Under dret har medlemsantalet i
foreningen minska med tvd medlemmar. Vid arets slut hade féreningen 155 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar &ven ett medlemskap |
foreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsfdrening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit bonus frdn HSB
Gota.

Under &ret har 13 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit

Linnéa Hagsten ordférande

Cecilia Magnusson ledamot, vice ordforande
Angelica Forsaeus ledamot, sekreterare
Kjell johansson ledamot

Henrik Bjornberg ledamot

Micael Hagsten ledamot

Fredric Alm Kalleb&ck ledamot

Lars-Erik Wicksell HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdémma &r ordférande Linnéa
Hagsten, samt ledaméterna Angelica Forsaeus, Kjell Johansson och Fredric Alm Kalleback.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Linnéa Hagsten, Cecilia Magnusson, Angelica Forsaeus och Henrik
Bjérnberg, tva i forening.

Vicevédrd har varit HSB Forvaltning i Varberg.

Revisor har varit Sten Wandel med Gabriel Nordén som revisorssuppleant valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksfrbund.

Féreningens representant till HSB:s distriktsstdmma har Lars-Erik Wicksell.

Valberedning har varit Carina Johansson, sammankallande och Peter Heiman. ,
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Flerarsoversikt

Nettomsattn, tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr
- varav byggnad, tkr
Underhélisfond tkr
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2
Bankskuld kr/m?

Rantekostnader kr/m?

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Avsattning underhall 2020

Tansprék yttre underhall 2020
Overforing till balanserat resultat

Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Ryttaren i Varberg
Org.nr 749600-0626

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

2020 2019 2018 2017 2016
5374 5420 5379 5400 5376
396 629 1036 1118 1321
18 137 17901 17 339 16 335 16 571
11921 11525 10896 9 860 8 742
103402 103402 80503  °0°03 80303
69589 69582 57170 57 170 57 170
2 835 2 628 2 146 1108 746
610 610 610 610 610
597 618 637 658 658
7 7 9 14 15
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
618 310 0 2 628 320 7 649 397 629 246
1 100 000 -1 100 000
-893 101 893 101
629 246 -629 246
396 062
618 310 0 2835219 8 071 744 396 062
8 071 744
396 062
8 467 806
8 467 806
8 467 806

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 2 835 219 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar.



HSB Bostadsrattsféreningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintakter B : - s
Nettoomséttning Not 1 5373788 5420 419
Summa rorelsens intékter 5373788 5420 419
‘Rorelsekostnader LT J
Driftskostnader Not 2 -3 276 331 -3299 810
Periodiskt underhéll Not 3 -893 101 -872 286
Ovriga externa kostnader Not 4 -52 250 -51 850
Personalkostnader och arvoden Not 5 -239 612 -162 783
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -456 774 -356 306
Summa rorelsens kostnader -4 918 068 -4 743 035
Rorelseresultat 455 720 677 384
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3283 14 365
Rantekostnader och liknande resultatposter -62 941 -62 503
Summa finansiella poster -59 658 -48 138
‘Arets resultat 396 062 629 246
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Rrets resultat 396 062 629 246
Reservering till fond for yttre underhdil -1 100 000 -1 100 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhdli 893 101 872 286
Resultat efter fondférdndring 189 163 401532,
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HSB Bostadsrattsféreningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlédgoningstillgéngar
Byggnader Not 7 14 188 489 10 524 611
Mark 884 200 884 200
Markanlaggningar Not 8 340 578 383 150
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 395 611 454 971
15 808 878 12 246 932
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 15 809 378 12 247 432
Omsiittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 697
Avrakningskonto HSB Gota 1484 124 1 355 045
Ovriga fordringar Not 11 60 035 45 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 283 519 245 251
1827 678 1653 514
Kortftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 4 000 000
Summa omséattningstillgéngar 2 327 678 5653 514
Summa tiligdngar 18 137 056 17 900 947,
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

'Eget kapital och skulder -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 618 310 618 310

Fond fér yttre underhéll 2 835219 2 628 320
3453 529 3246 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 071 744 7 649 397

Arets resultat 396 062 629 246
8 467 806 8 278 643

Summa eget kapital 11921335 11 525 273

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 4 884 393

0 4 884 393

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 851 073 125 900

L everantdrsskulder 620 366 651 933

Skatteskulder 7673 3071

Fond fér inre underhall 269 308 261 950

Ovriga skulder Not 15 8 549 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 458 752 448 427
6 215 721 1491 280

Summa skulder 6215721 6 375673

Summa eget kapital och skulder 18 137 056

17 900 947“



Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Ryttaren.i Varberg, 749600-0626

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller bergknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstiligéngar kostnadsfors s8 att tillgingens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
éver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,2
Markanlaggning 10,0
Ombyggnader 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forindrats vsentligt jamfdrt med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskuider samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank, da finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta
[8nefinansieringen inom ett &r.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p bostéder som hogst fér vara 0,3% av
taxeringsvérdet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret
1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet {6t lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. "
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
elier uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiflracklig tiliforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns négon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens véarde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdtining omprévas varje balansdag och justeras s& att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med férpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning . L
Arsavgifter, bostéder 4 949 868 4 949 868
Hyror 348 647 409 607
Ovriga intékter 93 213 78 884
Bruttoomsattning 5391728 5 438 359
Avsatt till inre fond -17 940 -17 940
_ N 5373788 5420419
‘Not2  Driftskostnader o - :
Fastighetsskétsel och lokalvérd 606 113 604 604
Reparationer 141 566 258 290
El 138 540 208 976
Uppvérmning 934 096 855 549
Vatten 372 603 325231
Sophémtning 147 590 137 429
Kabel-TV, internet 315 700 315 700
Ovriga avgifter 56 739 60 060
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 201 108 196 506
Forvaltningsarvoden 282 786 274 275
Ovriga driftskostnader 79 490 63 191
Not 3 Periodiskt underhall ; ) ;
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underhdll 893 101 872 286
893 101 872 286
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 750 10 350
Medlemsavgifter 41 500 41 500
52 250 51 850
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 183 325 90910
Revisorsarvode 6 975 4 550
Léner och andra ersattningar 0 32 850
Sociala kostnader 49 312 34 473
239 612 162783,
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HSB Bostadsrattsforeningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Not 6~ Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar ' BRI G
Avskrivningar
Byggnader 354 842 254 374
Inventarier 59 360 59 360
Markanlaggningar 42 572 42 572
456 774 356 306&
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HSB Bostadsrattsféreningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7  Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2082
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 656 934 21 656 934
Arets investeringar 4 018 720 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 675 654 21 656 934
Korrigering av byggnadernas vérde, ratielse utrangering &r 2016
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -11 132 323 -10 877 949
Arets avskrivningar -354 842 -254 374
Utg&ende avskrivningar -11 487 165 -11 132 323
Utgdende bokfort virde 14 188 489 10524 611
Taxeringsvarde for Ryttaren 1 & 2
Byggnad - bostéder 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 1589 000 1 589 000
69 589 000 69 589 000
Mark - bostéder 32 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 1813 000 1 813 000
33813000 33 813 000
Taxeringsvarde totalt 103 402 000 103 402 000
Not 8 ' Markanldggningar o ‘
Ingdende anskaffningsvarde 425722 0
Arets investeringar 0 425 722
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 425722 425722
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 572 0
Krets avskrivningar 42 572 -42 572
Utgdende avskrivningar -85 144 -42 572
Bokfort varde 340 578 383 150
Not9 Inventarier, verktyg och installationer ; : o
Ingdende anskaffningsvarde 593 601 234 485
Rrets investeringar 0 359 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 593 601 593 601
Ing&ende avskrivningar -138 630 -79 270
Rrets avskrivningar -59 360 -59 360
Utgdende avskrivningar -197 990 -138 630
Bokfort varde 395611 454 971
Not 10 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500

I
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HSB Bostadsrattsforeningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga fordringar O e -
Skattekonto 60 035 45 521
60 035 45521
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter b SR
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 519 245 251
283 519 245 251
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-11-04 2021-02-04 3 mén 0,30% 500 000
500 000
‘Not 14  Skulder till kreditinstitut L :
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total l8neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 40631216 0,92% 2021-01-28 1317 445 1317 445
SE-Banken Boldn 42865842 1,13% 2021-01-28 2 677 064 2 677 064
SE-Banken Bolén 42865869 0,89% 2021-01-28 856 564 856 564
4851 073 4 851 073
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 4 054 973
Kortfristig del av lBngfristig skuld 4 851 073 125 900
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfalier inom ett 8r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 1an som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta 8rs berdknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 12 057 500 12 057 500
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder , o
Kallskatt 3483 0
Arbetsgivaravgifter 2 663 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 403 0
8 549 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter .
Upplupna réntekostnader 2 249 1992
Forutbetalda hyror och avgifter 456 503 446 435
458 752 448 427_&
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HSB Bostadsrattsféreningen Ryttaren i Varberg, 749600-0626

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Varberg 24 J Z 2021

figipa Fpoao. il 25

Angelita Forsaeus /’ Cecilia Magnusson

----- 7 ek MDWQ\S\_/

A
Hen k Bjornberg / Kiell lohansson \)
Linnéa Hagste®/ Micael Hagsten

VA&r revisionsberattelse har 2021 -0 % - ng avgivits betréffande denna &rsredovisning

Sten Wandel : Fxo\a' eXh p|

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Fredric Alm Kalleback

/c 4 /55/’&[ Az

Lars-Erik Wicksell
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Ryttaren i Varberg, org.nr. 749600-0626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ryttaren i
Varberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolt som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentiigheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l1Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. n



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ryttaren i Varberg for enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund far véra uttalanden.

Styrfalsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
1qnefattgr detta bland apnat en bedomnlllng avom utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s3 att bokfringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fOreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den M(/g_. 2021

Goar.. Sl oAl

Fiola Rexhepi Sten Wandel
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



