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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsforening Osterhed i Varberg
Org.nr 749600-0675
Styrelsen f8r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
féreningens 66:e verksamhetsér.

Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrittsforeningens hus bebyggdes &ret 1951-1952 pd fastigheten Tranan 3 som
foreningen innehar med aganderdtt. P§ fastigheten finns 3 st bostadshus med 7 uppgéngar
med adresserna Ostra vagen 67-69.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 26 st 1 rok 606,5 m?

28 st 2 rok 1593 m?

5 st 3 rok 3745 m?

2 st 4 rok 163 m?

61 st 2737 m?

Lokaler Hyresratt 9 st 3255 m?
Garage Hyresratt 12 st
P-platser ~ Hyresratt 21 st

46 st 3255 m?

Totalt 107 st 3062,5 m?
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Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Under de senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisétgarder och
investeringar i fastigheten:

2001-2002 om drénering, av fastighet, samt byte yttre stammar

2005-2006 byte av lagenhets- och takfonster

2010-2011 byte av V/A-stammar. I samband med detta renoverades badrum
2013 malning av samtliga fasadsocklar och kallarfonster

2014 renovering av balkonger och nya racken. Injustering av varmesystemet, samt
byte av alla termostater

2015 byte av samtliga lagenhetsdorrar, samt installation av postboxar

2016 ny ytterbelysning pd husfasader, samt ommadlning av kallargolv

2017 byte av takpannor, renovering av fasadskador

2017 installation av solceller

2018 OVK besiktning

Underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning. Inga storre underhdllsdtgarder har utforts
under dret:

El renovering i allmdnna utrymmen
Komplettering av sndrasskydd

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig besiktning utférdes av
styrelsen den 2019-09-12.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De narmaste &ren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

[ )

Byte av kallarfénster
Fasadtvattning och malning av hus 69 B-C

Budget for ar 2020
Budgeten visar p& ett negativt resultat efter att 300 000 kr reserverats for 2019 ars behov av
underhélisfondering enligt styrelsens bedomning.

Framtida underhall
Underh3llskostnaderna fér de narmaste 10 &ren har berdknats till 2 797 000.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under aret i genomsnitt till 834 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Garagen och lokalhyrorna hdjdes med 1 % frdn och med 2020-01-01. Sedan styrelsen har
behandlat budgeten for & 2020 har man beslutat att inte héja drsavgifterna frdn och med
2020-01-01. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 834 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Féreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 14 537 551 kr. Under dret har foreningen
amorterat 283 064 kr.

Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Tekniskt avtal, ESF

Fastighetsforsakring, LF a
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e Telia, internet
e Lokalvard, Warbergs stad

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-13. P4 stémman deltog 17 medlemmar, samt en
fullmakt. P& stimman togs enhalligt andra beslutet att anta nya stadgar, normalstadgar
2011, version 5.

I borjan av &ret hade foreningen 56 (55) st medlemmar. Under &ret har 1 st medlem flyttat
fran foreningen. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 55 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
3n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 13 lagenhetsoverlatelser skett, varav en dverldtelse via bodelning.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Marita Larsson ledamot, ordférande
Ingemar Tillerds ledamot, vice ordférande
Felicia Wearnqvist ledamot, sekreterare
David Karlsson ledamot

Anette Haar ledamot

Lennart Andersson HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ordfdrande Marita
Larsson, samt ledamdterna David Karlsson och Ingemar Tilleras.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marita Larsson, Ingemar Tillerds, Anette Haar och Felicia Wearnqvist,
tvd i forening.

Vicevird har varit HSB Forvaltning, Varbergskontoret.

Revisor har varit Lars-Erik Larsson med Glenn Larsson som suppleant, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstémma har varit David Karlsson, med Ingemar
Tillerds som suppleant.

Valberedning har varit Jérgen Andreasson som sammankallande och Jimmy Karlsson. o,
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Flerdrsoversikt

Nettomsattn, tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvdrde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr
Rrsavgiftsniva for
bostader, kr/m2
Bankskuld kr/m?

Beldningsgrad %
Rantekostnader kr/m?

Foérandring av eget kapital

Belopp vid 8rets ingéng

Resultatdisp enl stammobeslut - 18

Avsattn enl plan yttre underhall-19
Iansprék fr&n yttre underhall-19

Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat

HSB Bostadsréttsforening Osterhed i Varberg
Org.nr 749600-0675

2019 2018 2017 2016 2015
2571 2561 2 679 2707 2561
266 429 515 562 248
17701 17684 17617 12425 11922
2674 2408 1979 1464 902
34986 26733 206733 26733 21568
2338 18733 18733 18733 15368
1036 483 199 0 68
834 834 834 826 826
5311 5415 5518 3785 3 868
41,6 55,4 56,5 38,7 49,1
94 103 101 102 112
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
80 550 0 483 315 1414 824 428 991
287 960 141 031 -428 991
771 275 1 555 855
300 000 -300 000
-35 497 35 497
266 494
80 550 0 1035778 1291 352 266 494

Avsittning till underhdlisfonden enligt underhalisfonden
Iansprék av underh8lisfonden motsvarande drets kostn.

Arets resultat
Till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhéllsfonden till 1 035 778 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. g

1 555 855
-300 000
35 497
266 494

1 557 846

1 557 846
1 557 846
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31

Sorbrd : HER @.}’iﬁ?
ing 2 570 869 2 561 351
Summa rorelsens intakter 2 570 869 2 561 351

Driftskostnade Not 2 -1 351 127 -1 236 114
Periodiskt underhall Not 3 -35 497 -12 040
Ovriga externa kostnader Not 4 -32 938 -32713
Personalkostnader och arvoden Not 5 -75 588 -66 870
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -555 502 -506 806
Summa rorelsens kostnader -2 050 652 -1 854 543

Resultat frén finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3833 3678
Réntekostnader och liknande resultatposter -257 556 -281 495
Summa finansiella poster -253 723 -277 817

Resultatférindring efter disposition av underhall

Rrets resultat 266 494 428 991
Reservering till fond for yttre underhall -300 000 -300 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll 35 497 12 040
Resultat efter fondforandring 1991 141 031 &
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Balansréiknili

2019-12-31

Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675
2018-12-31

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

15 723 839 15 561 986

43 452 43 452

120 000 160 000

78 804 0

15 966 095 15 765 438

500 500

500 500

15 966 595 15 765 938

5542 0

434 675 877 930

32574 672

61 995 39 452

534 786 918 054

1200 000 1 000 000

1734 786 1918 054
17 701 381

17 683 992 ,
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
EEgetk
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 550 80 550
Fond for yttre underhdll 1035 778 483 315
1116 328 563 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1291 353 1414 824
Arets resultat 266 494 428 991
1 557 846 1843 816
Summa eget kapital 2674 174 2 407 681
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 14 254 487 14 537 551
14 254 487 14 537 551
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 283 064 283 064
Leverantdrsskulder 195 379 185 344
Skatteskulder 8011 9216
Fond fér inre underhall 3132 3132
Ovriga skulder Not 15 29613 31 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 253 521 226 755
772 720 738 761
Summa skulder 15 027 207 15 276 312
Summa eget kapital och skulder 17 701 381

17 683 992
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Noter

Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.,

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,5
Ombyggnader 3,1
Inventarier 10,0
Markanlaggning 5,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r [dngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. %
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

EventualfTirpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas fér att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgdngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om s3 é&r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bo: 2 283 684 2 283 684
Hyror 256 278 243 504
Elintakter 0 7 400
Ovriga intakter 30 907 26 763
2 570 869 2561 351

Fastighetsskotsel och lokalvard ‘ 342 403 268 530
Reparationer 112 693 79 143
El 42 352 42 181
Uppvarmning 352 155 371579
Vatten 138 345 121 467
Sophamtning 47 728 49 170
Kabel-TV, internet 47 954 38 608
Ovriga avgifter 31376 26 019
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 95 857 87 130
Forvaltningsarvoden 107 124 104 424
Ovriga driftskostnader 33 140 47 863
1351127 1236114

Rrets kostnad for genomfdrt periodiskt underhdll 35 497 12 040
35 497 12 040

Extern revisor - BoRevision 9138 8913
Medlemsavgifter 23 800 23 800
32938 32713 &
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019 12-31 2018 12 31

Forenlngen har inte haft nagra anstallda under dret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 47 895 48 883
Revisorsarvode 4000 2 000
Loner och andra erséttningar 7 056 0
Sociala kostnader 16 637 15987

75 588 66 870

Avskrivningar

Byggnader 506 746 466 806

Inventarier 8 756 0

Markanléggningar 40 000 40 000
555 502 506 806 &®

10
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2069

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1953

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 22 012 207 22 012 207
Arets investeringar 668 599 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 680 806 22 012 207
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 450 221 -5 983 415
Arets avskrivningar -506 746 -466 806
Utgdende avskrivningar -6 956 967 -6 450 221
Utgdende bokfort virde 15723 839 15 561 986

Taxeringsvarde for Tranan 3

Byggnad - bostader 22 200 000 17 800 000
Byggnad - lokaler 1186 000 973 000
23 386 000 18 773 000

Mark - bostader 116 000 000 8 000 000
116 000 000 8 000 000

Taxeringsvarde totalt 139 386 000 26 773 000

nggén e&éns aﬁnlngsvar e ﬁl'S 07) 6
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 800 000 800 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -640 000 -600 000
Arets avskrivningar -40 000 -40 000
Utgdende avskrivningar -680 000 -640 000
Bokfort varde 120 000 160 000
Arets investeringar 87 560 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 87 560 0
Arets avskrivningar -8 756 0
Utgdende avskrivningar -8 756 0
Bokfort varde 78 804 0

1 andel i HSB Géta ek.fér.

32574 672

th up
6rutbetalda kostnader och upplupna intékter

2z

11
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Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675

2019-12-31
R

2018-12-31

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Fdrening 2019-12-02 2020-03-02 3 man 0,35% 1200 000
1 200 000

asfa ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852757620 1,95% 2020-03-25 2 476 060 75 604
Swedbank Hypotek 2852757646 1,67% 2022-05-25 2 476 060 75 604
Swedbank Hypotek 2852757687 1,46% 2023-05-25 2 476 061 75 604
Swedbank Hypotek 2859137081 1,36% 2021-06-23 2109 370 56 252
Swedbank Hypotek 2859137131 1,56% 2024-04-25 5 000 000 0
14 537 551 283 064
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 254 487
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 122 231
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 283 064 283 064
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 15 257 000 15 257 000

Kallskatt 14 396 15 263
Arbetsgivaravgifter 15 217 15 987
29 613 31 250

Upp upna ran 1052
Ovriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 221 209 185 703

253 521 226755,
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Noter

Hsb:s Brf Osterhed, 749600-0675
2019-12-31 2018-12-31

Varberg 5. / 5 2020
‘ , (
Ahette Haar \\> David Karisson |

W

Ingemar Tillerds

VA&r revisionsberéttelse har 2020 - 3 - oS avgivits betréffande denna &rsredovisning

%M ~ob %’”‘/ T Wi

Lars-Erik Larsson Fiola Rexhepi 2620-03-12
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Felicia Waerngvigt /7

Lennart Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Osterhed i Varberg, org.nr. 749600-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Osterhed i
Varberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Py



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Osterhed i Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorm utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den 6 12y 2020
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