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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Laxhusen 1 i Varberg
Org.nr 7696164545

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 12:e verksamhetsar.
Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till Endamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan -
tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Varberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 2008 pd fastigheten Laxen 29 som foreningen
innehar med &ganderitt. P8 fastigheterna finns 2 st bostadshus med 3 uppgéngar pé
adresserna Birger Svenssons vag 29 A och 29 B samt Goteborgsvdgen 2 i Varberg.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvirdeférsékrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstilldgg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostédder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 1 st 1 rok 37 m?
4 st 2 rok 226 m?
8 st 3 rok 720 m?
7 st 4 rok 765 m?
2 st 5 rok 212 m?
22 st 1960 m?

Garage Hyresratt 18 st

MC-plats 1 st

Totalt 41 st 1960 m?
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under de senaste 8ren har féreningen genomfort féljande storre underhallsdtgérder:
e Renovering av Penthouset har genomforts
e Nybyggnation av nya blomsterlddor pa innegarden
o Tvatt & maining av fasader och soprum
o Diverse platarbeten

Underhall ,
Under 8ret har féreningen genomfort underhdllsatgarder och reparationer i normal
omfattning.

e Renovering tatskick vid terrasser dvre plan B-huset

e Uppforande av brandvégg mellan penthouseldgenheter i A-huset

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. Underhéliskostnaderna for de nérmsta 10
dren har berdknats till 3 159 000 kr. Styrelsen har i budgeten for 2021 avsatt
250 000 for framtida underhall.
Det kommande 8ret planerar styrelsen for foljande underhail:
e Renovering tatskick vid terrasser ovre plan i A-huset
e Byte av armaturer i trapphus i A-huset & B-huset

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-10-15.

Ovrigt

Under 8ret har foreningen pdbdrjat tatning av terrasser. Tatningen av terrasserna beraknas
kosta 2 500 000 kronor. Féreningen har ett byggnadskreditiv pd 2 000 000 kronor i Varbergs
sparbank och kommer sjalva att finansiera mellanskillnaden. Arbetet beréknas att avslutas
forsta kvartalet 2021.

Ekonomi

Arsavgifterna for 2020 blev oférandrade. Den for &r 2021 uppréttade budgeten visade inget
héjningsbehov och styrelsen beslét att inte héja &rsavgifterna frdn och med 2021-01-01.
Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 692 kr/m? bostadslagenhetsyta. Styrelsens
anser att avgifterna i normalfallet ska hgjas lite varje &r for att undvika stdrre héjningar
enskilda 3r.

Féreningens bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 19 300 000 kr. Under dret har féreningen
amorterat 200 000.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsforsakring, LF
Internet, Varbergs energi
Garageportexperten
Varmeservice
RC Hisservice
El, GodEl
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstédmma holls 2020-05-11. P& stdmman deltog 12 medlemmar.

Vid 8rets borjan hade foreningen 31 st medlemmar. Under &ret har medlemsantalet minskat
med 2 st medlemmar. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 32 st
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen
4r att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 2 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Magnus Palmqvist ledamot, ordférande
Jan-Ake Ericsson ledamot, vice ordférande
Teresa Wiik Hammarlind ledamot

Oilim Palmqvist ledamot

Ove Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordférande Magnus
Palmqvist, samt ledamoten Teresa Wiik Hammarlind.

Styrelsen har under 8ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Palmqvist, Oi Lim Palmqvist, Teresa Wiik Hammarlind och
Jan-Ake Eriksson, tva i férening.

Vicevérdar har varit HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Ewa Lindquist, med Per-Olof Sjoberg som suppleant valda av foreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Magnus Palmqvist, med
Jan-Ake Ericsson som suppleant.

Valberedning har varit Kerstin Klamvik, sammankallande och Lena Hjers.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattn, Tkr 1518 1517 1548 1511 1507
Resultat efter finansiella
poster, tkr 26 23 -345 -537 19
Balansomslutning, tkr 51 992 51335 51522 52453 52713
Eget kapital, tkr 31 569 31543 31520 31866 32403
Taxeringsvarde, tkr 32 800 32800 27000 27000 27000
- varav byggnad, tkr 25000 25000 21800 21800 21800
Underh8lisfond tkr 434 290 483 903 717
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 692 692 692 692 692
Bankskuld kr/m? ' 9 847 9949 10051 10153 10204
Réntekostnader kr/m? 144 131 122 142 193
Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat result:
Belopp vid drets ingdng 32543125 0 289 508 -1 312 148 227
Avsattning underhall -20 200 000 -200 000
Iansprak underhdll -20 -55 659 55 659
Overforing till balanserat resultat 22 750 =227
Rrets resultat 258
Belopp vid arets slut 32543 125 0 433 849 --1433739 258
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat -1 433 739
Arets resultat 25 834
Till stammans forfogande -1 407 905

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -1 407 905
-1 407 905
Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhlisfonden till 433 849 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
I_\!ettoomséttning Not 1 1518 131 1517 445
Ovriga rorelseintakter Not 2 23 539 0
Summa rorelsens intékter 1541 670 1517 445
Rérelsekostnader -
Driftskostnader Not 3 -488 505 -564 410
Periodiskt underhall Not 4 -55 659 -6 916
Ovriga externa kostnader Not 5 -21 600 -23 237
Personalkostnader och arvoden Not 6 -59 829 -34 472
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -608 991 -608 991
Summa rorelsens kostnader -1 234584 -1 238 026
Rérelseresultat 307 086 279 420
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2018 975
Réantekostnader och liknande resultatposter -283 270 -257 645
Summa finansiella poster -281 252 -256 670
Arets resultat 25 834 22750
Resultatfériindring efter disposition av underhdll
Arets resultat 25 834 22 750
Reservering till fond for yttre underhall -200 000 -100 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 55 659 6 916
Resultat efter fondférandring -118 507 -70 334
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 8 33 002 896 33611 887
Mark 16 652 028 16 652 028
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 9 1787213 0
51 442 137 50 263 915
Finansiella anldggningstifigangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 51 442 637 50 264 415
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 261
Avrakningskonto HSB Géta 472 292 615 962
Ovriga fordringar Not 11 24 799 3937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 51 945 43 165
549 036 670 325
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 400 000
Summa omsattningstillgdngar 549 036 1070 325
Summa tillgdngar 51991673 51 334 740

3



HSB Bostadsrattsforeningen Laxhusen 1 i Varberg, 769616-4545

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

‘Eget kapital och skulder -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32543 125 32 543 125

Fond fér yttre underhail 433 849 289 508
32976 974 32 832 633

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1433 739 -1 312 148

Arets resultat 25 834 22 750
-1 407 905 -1 289 398

Summa eget kapital 31 569 069 31 543 235

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 100 000 19 500 000
12 100 000 19 500 000

Kortiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 455 500 0

Leveranttrsskulder 644 479 72 940

Skatteskulder 61 873 44 995

Ovriga skulder Not 14 2 650 17 410

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier Not 15 158 102 156 160

8 322 604 291 505
Summa skulder 20 422 604 19 791 505
Summa eget kapital och skulder 51991 673 51 334 740

\
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Laxhusen 1 i Varberg, 769616-4545

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper =

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt elier beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla fdreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella antdggningstiligngar kostnadsférs sé att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
ombyggnader 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram@triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 1&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Eéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar d3 fastighetens
|&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhalil
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
elter férpliktelsens storlek inte kan beréknas med fillrdcklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s &r fallet, beréknas
tillg&ngens varde for att kunna faststalla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér fdretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprbvas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning ) ) :
Arsavgifter, bostader 1 356 360 1 356 360
Hyror 90 125 97 450
Vattenintakter 61 551 52 679
Ovriga intakter 10 095 10 956
1518 131 1517 445
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kter moms, redovisning av IMD av vattenfdrbrukning 2018, 2019 23 539 0
23 539 0
Not 3 Driftskostnader ;
Fastighetsskotsel och lokalvérd 116 350 140 847
Reparationer 64 141 49 548
El 57 985 66 041
Vatten 73 580 65 695
Sophdmtning 45 224 38 640
Ovriga avgifter 15 558 16 469
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 31438 30 294
Forvaltningsarvoden 63 210 61 308
Ovriga driftskostnader 21 019 95 568
488 505 564 410
Not 4 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 55 659 6916
55 659 6 916
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 500 11137
Medlemsavgifter 12 100 12 100
21 600 23 237
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
Fortroendevalda
Styreisearvode 46 300 25700
Revisorsarvode 1 000 1 000
Léner och andra ersattningar 0 644
Sociala kostnader 12 529 7128
59 829 34 472
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 608 991 608 991
608 991 608 991
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HSB Bostadsrattsforeningen Laxhusen 1 i Varberg, 769616-4545

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 . Byggnader:
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2127
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2008
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 38 289 209 38 289 209
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 289 209 38 289 209
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 677 322 -4 068 331
Rrets avskrivningar -608 991 -5608 991
Utgdende avskrivningar -5 286 313 -4 677 322
Utgdende bokfirt viirde 33 002 896 33 611 887
Taxeringsvérde for Laxen 29
Byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
Mark - bostéder 7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000
Taxeringsvérde totalt 32 800 000 32 800 000
Not9  Pagdende nyanléggningar och forskott = e e e
Rrets investering 1787 213 0
Utgdende anskaffningsvirde 1787 213 0
Not 10 “ Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav: = 0 St O
1 andel { HSB Géta ek, for. 500 500
Not11 Ovrigafordringar S
Skattekonto 24 799 3937
24 799 3937
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter =~ .~ o0 el
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 51 945 43 165

11
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HSB Bostadsrattsforeningen Laxhusen 1 i Varberg, 769616-4545

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut . S G
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum _ Total I8neskuld amort./konv,
Swedbank Hypotek 2852552625 1,15% 2020-02-11 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852686928 1,24% 2025-01-24 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 2852764261 1,58% 2022-03-25 6 300 000 200 000
Varbergs sparbank byggnadskditiv 255 500 255 500
19 555 500 7 455 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 100 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 18 555 500
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 7 455 000 0
Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfalier inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [8n som férfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nista 8rs beriknade amorteringar.
Féreningen har ett byggnadskreditlv i Varbergs sparbank pd 2 000 000 for att finansiera ttning av terrasser
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 36 000 000 36 000 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder =~ ST
Kéllskatt 0 8 007
Arbetsgivaravgifter 0 7 128
Mervérdesskatt 0 375
Ovriga kortfristiga skulder 2 650 1900
: 2 650 17 410
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter = S
Upplupna réntekostnader 35 888 31 891
Ovriga upplupna kostnadear 10 000 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 112 214 114 269
158 102 156 160
Not 16 Ovriga noter-Héndelser efter riikenskapsarets utgéng

Under forsta kvartalet 2021 ska arbetet med ttning av lister vara kléft'.“ N

12
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HSB Bostadsrattsféreningen Laxhusen 1 i Varberg, 769616-4545
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Varberg é/_ 7 2021

I’I SS0N

.......................... %ﬁyf:’/f/%,

Teresa Hammarlind OverJohansson

Vér revisionsberéttelse har 2021 - 014 - \‘1 avgivits betréffande denna &rsredovisning

é&m Lecto i/ /%/ﬂ/mv

7/ Ewa Lindquist Carina Enksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Laxhusen 1 i Varberg, org.nr. 769616-4545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laxhusen 1 i
Varberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighst
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama

i &rsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mét &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxhusen 1 | Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andam&lsenfiga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar . . . .

. o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortitpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s4 att bokfringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

konsalideringsbehov, likviditet och stalining i bvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldi fill nagon s pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dfalar]av Iagelr 0"1 egonomiska foreningar,
foreningen elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efler forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst elier forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sdana atgérder,
omraden och forhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Varberg den 1% ’/ 2021

D diduer /O Leege

Carina Eriksson Ewa Lindquist
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



