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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsforening Kyrkoherden i Varberg
Org.nr 769608-9189

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 17:e verksamhetsar
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allm3d@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att | bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Varberg.

Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar foreningen med dganderatt.

Foreningens Kyrkoherden 1 i Varberg bebyggdes dren 2004-2005. P& fastigheten finns 9
uppgdngar med adresserna: Backgatan 2 A-C, Véstra Vallgatan 8 C-E samt Prastgatan 1 A-C.

I fastigheten ingick dven en alimén parkeringsanlaggning med ca 200 st parkeringsplatser
som Overgick till Varbergs kommuns &dgo under oktober 2013.

Bostadsrattsfdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostadsratter 4 st 1 rok 155 m?
29 st 2 rok 1778,5 m?
35 st 3 rok 32625 m?
7 st 4 rok 764 m?
75 st 5960 m?
Lokaler Hyresrétt 5 st 1650 m?
P-platser Hyresratt 59 st
under tak '
64 st
Totalt 139 st 7610 m?
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Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret
Under de senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Tatning av fasad mot Prastgatan p g a fuktgenomtrangning
System for varmereglering inkl. termostater

Tvéttning av fasader mot garaget

Uppférande av glasveranda pa innegdrden

Avloppsspolning

Installation av solpanelar

Installation av laddningsboxar till garageplatser

Installation av doérréppnare pa entrédorrar

Fastighetsbesiktning utfdrs kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2020-08-31.

Under 8ret har fdreningen genomfort féljande storre underhalisdtgérder:
e Fasadtdtning
o Utbyte av porttelefoner

Framtida underhall
Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. Underhaliskostnaderna for de narmaste 10
8ren har berdknats till 4 514 000 kr. Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen.
De narmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:
e Slutféra tatning av fasad och fonster vid Prastgatan

Ovrigt

Under 2020 har fdreningen uppfort ett orangeri pa innegérden och installerat 134 solpaneler
pad taket. Foreningen har dessutom installerat nya dorrppnare pd 2 entrédorrar, vilket
innebér att samtliga entréer nu har dérréppnare.

Budget for ar 2021
Budgeten visar pd ett positivt resultat efter att 350 000 kr reserverats for 2021 rs behov av
underhdilsfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 679 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Sedan styrelsen har behandlat budgeten for ar 2021 har man beslutat att inte hoja
drsavgifter fr o m 2021-01-01. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 679 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Under &ret har féreningen tecknat ett nytt hyresavtal med Coop. Dock innebdr det nya
avtalet en mindre hyresintikt om cirka 300 000 kronor/ar. Under dret har foreningen dven
tecknat ett avtal med Deilig Varberg AB fr&n och med 2020-07-01. Under r&dande pandemi
2020 har foreningen gett Thairestaurangen hyresavdrag under tre ménader. Féreningen har
aven erhdllit ett hyresbidrag om 16 288 kronor fran Boverket for den nedsatta hyran. Séledes
har féreningens hyresintakter varit mindre under 2020 jamfort med féregdende ar.
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Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 62 909 075 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 122 000 kr.

Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Tekniskt avtal fastighet, HSB
Tradgdrdsavtal, Markplanering
Fastighetsforsakring, LF

Internet, Telia

Hisservice, Kone

Portservice, Assa Abloy
Dorréppnarservice, RC-hiss

Ventilation, Caverion

Fjarrvérme & El, Varbergs energi
Forvaltartjanst, HSB (fr o m 2021-01-01)

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-11. P& stémman deltog 44 medlemmar.

Vid &rets bérjan hade féreningen 108 st medlemmar. Under &ret har medlemsantalet minskat
med en medlem. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 107 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 9 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Leif Moller ledamot, ordférande
Gote Wallin ledamot, vice ordférande
Eva Larsson sekreterare

Hans Lansisyrja ledamot

Kjell Magnusson ledamot

Anita Pettersson ledamot

Harald Sjogren ledamot

Carl-Fredrik Ekstrand ledamot

Lars-Erik Wicksell HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande Leif
Moller, ledaméterna Gote Wallin, Harald Sjogren och Carl-Fredrik Ekstrand.

Styrelsen har under dret hdllit 13 sammantréden.

Firmatecknare har under &ret varit Leif Méller, G6te Wallin, Eva Larsson och Hans Lansisyrja,
tva i férening.

Vicevard har under aret varit HSB-kontoret.

Revisor har varit Hans-Gunnar Olsson med Leif Strandh som suppleant valda av fGreningen,
samt en revisor frAn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund. (\3‘\‘3
3
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Féreningens representant till HSB:s distriktsstémma har varit Géte Wallin, med Eva Larsson
som suppleant.

Valberedning har varit Lars-Gunnar Berndtsson, sammankallande, samt Anita Bengtsson och
Tommy Nyman.

Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsittn, tkr 6558 6751 6798 679 6680
Resultat efter finansiella
poster, tkr 178 365 695 1 006 917
Balansomslutning, tkr 136 194 136 627 137 358 139 024 140 867
Eget kapital, tkr 71069 70890 70526 69831 68825
Taxeringsvirde, tkr 149 000 149000 117000 117000 117 000
- varav byggnad, tkr 03800 93800 79800 79800 79800
Underhélisfond tkr 6642 6478 5951 4825 4325
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 679 679 679 679 679
Bankskuld kr/m? 8267 8414 8562  gg4p 9220
Rantekostnader kr/m? 99 104 95 104 115
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 58 001 000 0 6 478 030 6 046 570 364 752
Avsattning underhall 2020 450 000 -450 000
Tansprak. yttre underhdll 2020 -285 765 285 765
Overforing till balanserat resultat 364 752 -364 752
Arets resultat 178 373
Belopp vid &rets slut 58 001 000 0 6 642 265 6 247 087 178 373
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans foérfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 6 247 087
Arets resultat 178 373

6 425 460
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 6 425 460

6 425 460

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfond till 6 642 265 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

%
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintékter . S :
Nettoomsattning Not 1 6 557 602 6 751 142
Summa rorelsens intékter 6 557 602 6 751 142
Rérelsekostnader ) L g S
Driftskostnader Not 2 -2 677 657 -2 603 977
Periodiskt underhall Not 3 -285 765 -422 810
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 000 -38 723
Personalkostnader och arvoden , Not 5 -169 453 -113 134
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -2 483 091 -2 418 734
Summa rorelsens kostnader : -5 653 966 -5 597 378
Rorelseresultat . 903635 1153764
Resultat frdn finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -725 262 -789 012
Summa finansiella poster -725 262 -789 012
Aretsresultat : 178373 | 364752
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Arets resultat 178 373 364 752
Reservering till fond fér yttre underhall -450 000 -950 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhail 285 765 422 810
Resultat efter fondférandring 14 139 -162 438

™
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HSB Bostadsrattsféreningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader Not 14 Not 7 119 979 204 122 269 087
Mark 7 500 000 7 500 000
Markanlaggningar Not 8 2 061 624 2 190 475
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 740 964 0
130 281 792 131 959 562
Finansiella anldggningstiligéngar
_ Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 130 282 292 131 960 062
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 600
Avrékningskonto HSB Gota 6 512 1
Qvriga fordringar Not 11 300 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 144 009 160 557
150 828 161 166
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5 760 748 4 505 734
5760 748 4505 734
Summa omséttningstiligdngar 5911576 4 666 900
Summa tillgdngar 136 193 868 136 626 962
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 001 000 58 001 000

Fond for yttre underhall 6 642 265 6 478 030
64 643 265 64 479 030

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 247 088 6 046 570

Arets resultat 178 373 364 752

6 425 461 6 411 322

Summa eget kapital 71068 725 70 890 352

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 22 051 938 62 909 075
22 051 938 62 909 075

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 857 137 1122 000

Leverantdrsskulder 921 099 535 413

Skatteskulder 115 884 71748

Ovriga skulder Not 15 265 011 247 723

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 914 074 850 651
43 073 205 2 827 535

Summa skulder 65 125 143 65 736 610

Summa eget kapital och skulder 136 193 868 136 626 962
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstiligangar

Materiella antaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet fér att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillfdrlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den period dd de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfrs s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Fdljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,2
Markanlaggning 10,0
Inventarier 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
férbrukning har férandrats véasentligt jamfdrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fréin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett &r d fastighetens
18nefinansiering &r 1dngsiktig.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker p& basis av fdreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst f&r vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret
1 429 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 2

973 865 kr. (p‘\z7
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méilig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anléggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tiligdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillgingens vérde for att kunna faststilla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kriivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not1l  Nettoomsittning . o ek ]
Krsavgifter, bostider 4 045 620 4 045 620
Hyror 2 244 760 2 428 695
Elintékter 14 661 0
Vattenintdkter ' 18 660 18 660
Ovriga intékter 233 901 258 167
6 557 602 6 751 142
Not2 fD"riﬂ‘:skoévtqadueri e e T oo
Fastighetsskotse! och lokalvard 461 506 437 439
Reparationer 201 398 239917
El 104 659 137 294
Uppvérmning 589 791 600 119
Vatten 221 549 215217
Sophamtning 92 984 83 467
Kabel-TV, internet 196 338 190 550
Ovriga avgifter 54 210 57 383
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 426 200 423 275
Forvaltningsarvoden 91 462 92 757
Ovriga driftskostnader 237 558 126 560
2677657 = 2603977
Not 2 Periodiskt underhall o o :
Krets kostnad fr genomfdrt periodiskt underhall 285 765 422 810
285 765 422 810
Not4  Ovriga externa kostnader » ‘
Extern revisor - BoRevision 10 000 10723
Medlemsavgifter 28 000 28 000

38 000 38723
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not5 Personalkostnader och arvoden ‘
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 148 100 96 650
Revisorsarvode 2 000 1 500
Léner och andra ersattningar 0 207
Sociala kostnader 17 853 11 777
167 953 110 134
Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 1 500 3 000
1500 3000
Totalt 169 453 113134
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -
Avskrivningar
Byggnader 2 289 883 2 289 883
Inventarier 64 357 0
Markanldaggningar 128 851 128 851
2483 091 2418734

10
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HSB Bostadsrattsféreningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2122
Viardedr enligt taxeringsbeslut 2004
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 142 214 957 142 091 207
Arets investeringar 0 123 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 142 214 957 142 214 957
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 945 870 -17 655 987
Arets avskrivningar -2 289 883 -2 289 883
Utgdende avskrivningar -22 235753 -19 945 870
Utgdende bokfort virde 119979204 122 269 087
Taxeringsvarde for Kyrkoherden 1
Byggnad - bostéder 79 000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 14 800 000 14 800 000
93 800 000 93 800 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 17 200 000 17 200 000
55 200 000 55 200 000
Taxeringsvarde totalt 149 000 000 149 000 000
Not8 Markanliggningar -~ T T
Ing&ende anskaffningsvérde 2 553 477 2 553 477
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2553 477 2 553 477
Ingdende ackumulerade avskrivningar -363 002 -234 151
Arets avskrivningar -128 851 -128 851
Utgdende avskrivningar -491 853 -363 002
Bokf6rt varde 2 061 624 2190475
Not9 Inventarier, verktyg och installationer s o
Arets investeringar 805 321 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 805 321 0
Arets avskrivningar -64 357 0
Utgdende avskrivningar -64 357 0
Bokfort varde 740 964 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav , ~
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar :
Skattekonto 300 8
300 8
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ;
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 009 160 557
144 009 160 557

11
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HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank : ' Cod
SEB 5760 748 4 505 734
5760748 4 505 734
Not 14 Skulder till kreditinstitut e
Né&sta ars
Lneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.,
SE-Banken Bolén 33059345 1,03% 2022-12-28 10 655 519 0
SE-Banken Bolén 33059450 1,34% 2023-09-28 11 396 419 0
SE-Banken Bolén 33059477 0,44% 2021-12-28 4 545 519 4 545 519
SE-Banken Bolén 33059485 1,14% 2021-12-28 7 802 618 7 802 618
SE-Banken Bolén 38594702 0,90% 2021-03-28 13 254 000 13 254 000
SE-Banken Bolén 38597175 0,98% 2021-03-28 15 255 000 15 255 000
62 909 075 40 857 137
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 051 938
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 299 075
Kortfristig del av t&ngfristig skuld 40 857 137 1122000

Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 1&n som férfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs beréknade amorteringar.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 91 900 000 91 900 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder o R
Kallskatt 45 480 31500
Arbetsgivaravgifter 17 853 11777
Mervérdesskatt 97 310 97 189

Ovriga kortfristiga skulder 104 368 107 257

265 011 247 723

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter L R
Upplupna rédntekostnader 16 404 18 835

Ovriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 887 670 821 816

914 074 850 651

12
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HSB Bostadsréttsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Kyrkoherden i Varberg, org.nr. 769608-9189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kyrkoherden i Varberg for ar 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god reviserssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra utalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nbdvandig or att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar sfyrelsen fér
bhedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberétielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamfar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontroflen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kyrkoherden i
Varberg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har I évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdts enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst elter férlust inte &r forenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
f6rhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den2 91 %) 2021

Arthur Kozak Hans-Gunnar Olsson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



