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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsridttsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 55:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsféreningens bostadshus innehar féreningen med dganderatt.

Foreningens fastigheter Ryttaren 7 och Ryttaren 8 i Varberg bebyggdes &ren 1964-1965.

P4 fastigheterna finns 5 st bostadshus med 17 uppgangar med adresserna Bandholtzgatan
29-39

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr @ven bostadsréttstilldgg for féreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 8 st 1 rok 281 m?

35 st 2 rok 21175 m?

65 st 3 rok 5001 m?

9 st 4 rok 894 m?

6 st 5 rok 669 m?

123 st 8962,5 m?

Lokaler Hyresratt 2 st 245 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 60 st
104 st

Totalt 227 st 9207,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret
Underhall

Under de senaste 8ren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och
investeringar i fastigheten: ‘

e Fonsterbyte 1993
¢ Nya balkonger och miljéhus 1994
e Stambyte och nya badrum 2001
e Nya garageportar 2002
e Takrenovering och nya takpannor 2003
s Renovering av trapphus och nya lagenhetsdérrar 2005
¢ Foreningslokal, évernattningsrum och hobbylokal 2006
¢ Motionslokal 2007
e Renovering av tvattstugor 2009
e Entrédorrar 2013
e Uteplatser yttermiljo, belysning 2015
e Fasadrenovering 2016
e Stamrenovering (rérinfodring) 2017/2018
o Delvis dtgérder av kallarbelysning i kéllarna 2018
e Rorinfodring av huvudledning utomhus 2019

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
e Rensning av ventilationskanaler A och B huset

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen och fdljer kontinuerligt upp féreningens
egendom. Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret.

De narmaste &ren planerar styrelsen for féljande storre atgarder:
o Atgarder av parkeringsplatser.

Budget for ar 2021
Budgeten visar p8 ett positivt resultat efter att 500 000 kr reserverats for 2021 &rs behov av
underhélisfondering enligt styrelsens bedémning.

Framtida underhall
Underhé&liskostnaderna for de ndrmaste 10 8ren har berdknats till 2 735 000 kr, dér malning
och byte av tvittmaskiner &r den stora delen dr 2026.

Ekonomi ' »

Arsavgifterna hdjdes inte frn och med 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick under 8ret i
genomsnitt till 575 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér & 2021 har man beslutat att hoja drsavgifter
med 1,5 % fr o m 2021-01-01. Efter detta uppgar &rsavgifterna i genomsnitt till 584 kr/m?.

Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 26 574 275 kr. Under aret har foreningen
amorterat 723 368 kr. ,



HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Vdsentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Skotselavtal, Hor&sens plantskola
Anticimex

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-25. P& stdmman deltog 29 rostberattigade
medlemmar.

Vid 8rets borjan hade foreningen 155 st mediemmar. Under dret har det tillkommit 6 st nya
medlemmar. Vid drets slut hade féreningen 161 st medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Som
medlemsforening i HSB har bostadsréttsforeningen erhallit Bonus fran HSB Géta.

Under &ret har 15 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Lars-Anders Kvint ordférande

Ellinor Karlsson vice ordférande

Ola Hansson sekreterare

Kenneth Rehn ledamot

Bo Olsson ledamot

Simon Georgsson ledamot

Thomas Ekberg HSB-ledamot till och med 2020-12-07

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordférande Lars-
Anders Kvint, samt ledam&terna Ola Hansson och Simon Georgsson.

Styrelsen har under aret hdllit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Anders Kvint, Ola Hansson, Bo Olsson och Kenneth Rehn, tva i
forening.

Vicevardsuppgifter har skétts av HSB kontoret i Varberg.

Revisor har varit Lennart Lindman med Oscar Johansson som suppleant, valda av foreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsed av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till HSB:s distriktsstdmma har varit Lars-Anders Kvint med Ola
Hansson.

Valberedning har varit Lisbeth Cederholm, sammankallande och Monica Rudén. &
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Flerarsoversikt

Nettomséttn, tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr

Underhélisfond tkr
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2
Bankskuld kr/m?

Réntekostnader kr/m?

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Avsattning underhall 2020

Tansprék yttre underhall 2020
Overforing till balanserat resultat

Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Till fdreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 1 330 152 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. 5

2020 2019 2018 2017 2016
5823 5 837 5730 5 564 5118
119 78 429 183 109
32 557 32 804 33448 34418 32162
4 251 4132 4 053 3624 3 441,
113 376 113 376 88815 88815 88815
76 036 76 036 62753 62753 62753
1330 1059 439 51 0
575 575 564 564 542
2 964 2 965 3043 3122 2975
54 54 55 63 59
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
809 615 0 1 059 436 2184 270 78 370
800 000 -800 000
-529 284 529 284
78 370 -78 370
118 896
809 615 0 1330152 1991 924 118 896
1991 924
118 896
2110 820
2110 820
2110 820



HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintdkter Ry SR S
Nettoomséattning Not 1 5822 793 5 836 857
Summa rorelsens intékter 5822793 5 836 857
Rérelsekostnader L N e R
Driftskostnader Not 2 -3 792 409 -3 649 268
Periodiskt underhall Not 3 -529 284 ~718 983
Ovriga externa kostnader Not 4 -53 650 -56 075
Personalkostnader och arvoden Not 5 -118 946 -107 754
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -732 675 -732 675
Summa rorelsens kostnader -5 226 964 -5 264 755
Rorelseresultat =~ . 595829 572102
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 563 3 698
Réntekostnader och liknande resultatposter -481 496 -497 431
Summa finansiella poster -476 933 -493 733
Aretsresultat = g 118896 . 78370
Resultatforindring efter disposition av underhall
Rrets resultat 118 896 78 370
Reservering till fond for yttre underhdll -800 000 -800 000
Tanspr8ktagande av fond for yttre underhdll 529 284 718 983
Resultat efter fondforandring -151 820 -2 647
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anliéiggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 12 Not7 29 476 786 30 209 461
Mark 423 400 423 400
29 900 186 30 632 861
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 29 900 686 30 633 361
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 901 4 780
Avrékningskonto HSB Gota 890 761 1098 183
Ovriga fordringar Not 9 48 010 41693
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 214 054 23 332
1153 726 1 167 988
Kortitistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 2218 2218
2218 2218
Summa omsattningstillgéngar 2 655 943 2 170 206
Summa tiligdngar 32 556 629

32803 567&
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592
Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 809 615 809 615
Fond for yttre underhall 1330 152 1059 436
2 139 767 1869 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1991 923 2184 270
Arets resultat 118 896 78 370
2110819 2 262 639
Summa eget kapital 4 250 586 4131 690
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 15 586 717 26 574 275
15586 717 26 574 275
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 987 558 723 368
Leverantdrsskulder 851 022 427 456
Skatteskulder 15934 11137
Fond for inre underhall 317 610 307 600
Ovriga skulder Not 13 5723 8 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 541 479 619 301
12 719 326 2 097 602
Summa skulder 28 306 043 28 671 877
Summa eget kapital och skulder 32 556 629

32 803 567&
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

D§ skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstiligdngar kostnadsférs s3 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande arlig avskrivningspracent tillimpas: %
Byggnader 1,6
Ombyggnader 2,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férvéntad
forbrukning har fdrandrats vsentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
féréndringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfaliodag inom ett &r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel@ning sker hos bank, d& finansieringen av fastigheten &r [angfristig och fdreningen inte har for avsikt att avsluta
I&nefinansieringen inom ett ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. o
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsfarbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intré&ffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillférlitlighet.
‘Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena f8r materiella anléggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat | varde. Om s3 &r fallet, beréknas
tilgdngens virde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrikningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning 2 FEE : T e T
Arsavgifter, bostider 5 158 164 5 158 044
Hyror 271 395 294 900
Elintakter 816 816
Ovriga intikter 411 916 402 596
Bruttoomséttning 5842 291 5 856 356
Avsatt till inre fond -19 498 -19 498
o 5822793 5836857
‘Not 2 - Driftskostnader o o o el e R
Fastighetsskétsel och lokalvérd 961 587 1032 004
Reparationer 204 314 195 528
El 107 598 110 687
Uppvérmning 820 540 809 909
Vatten 446 182 372294
Sophamtning 180 391 154 550
Kabel-TV, internet 319 020 329 519
Ovriga avgifter 156 939 77 788
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 207 928 203 131
Forvaltningsarvoden 317 904 304 024
Ovriga driftskostnader 70 006 59 835
» T 3792409 T 3649268
Not3 = Periodiskt underhall - ) ; _
Arets kostnad f6r genomfért periodiskt underhdll 529 284 718 983
529 284 718 983
Not4  Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision ’ S 11 250 13 675

Medlemsavgifter 42 400 42 400
53 650 56 075

e
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 5 . Personalkostnader och arvoden PR ' L
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under c’aret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 70 500 59 000
Vicevardsarvode 0 1 600
Revisorsarvode 7 500 7 000
Loéner och andra ersattningar 25 000 27 200
Sociala kostnader 15 946 12 954
118 946 107 754
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Avskrivningar
Byggnader 732 675 732 675
732675 732675,

10
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 vBygg’ﬁ}iidér; i
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45 247 311 45 247 311
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 247 311 45 247 311
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 037 850 -14 305 175
Arets avskrivningar -732 675 -732 675
Utgdende avskrivningar -15770 525 -15 037 850
Utgdende bokfort varde 29 476 786 30 209 461
Taxeringsvarde for Ryttaren 7 & 8
Byggnad - bostéder 75 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 1 036 000 1 036 000
76 036 000 76 036 000
Mark - bostéder 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 2 340 000 2 340 000
37 340 000 37 340 000
Taxeringsvérde fotalt 113 376 000 113 376 000
‘Not8 Andra langfristiga vérdepappersinnehav o [
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
‘Not 9 Ovriga fordringar. - R
Skattekonto . 48 010 41 693
48 010 41 693
‘Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter IR o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 054 23 332
214 054 23 332
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 man 0,30% 1 500 000

1500 000,

11



HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut R Ny
. Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total 1dneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 194707 3,70% 2021-03-30 1720 200 1720 200
Stadshypotek AB 207431 1,72% 2021-01-30 7 143750 7 143 750
Stadshypotek AB 209334 1,91% 2024-09-01 2 745 000 60 000
Stadshypotek AB 209625 1,19% 2021-10-30 1582 284 1582 284
Stadshypotek AB 212575 1,59% 2022-12-01 1827 832 83 084
Stadshypotek AB 212576 1,59% 2022-12-01 2 088 080 68 836
Stadshypotek AB 213033 1,89% 2023-01-30 757 129 151 424
Stadshypotek AB 213697 1,66% 2023-04-30 1 200 000 120 000
Stadshypotek AB 221169 1,19% 2025-09-30 2 899 000 57 980
Stadshypotek AB 221170 1,41% 2028-09-30 4611 000 0
26 574 275 10 987 558
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig dei 15586 717
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 22 342 415
Kortfristig del av langfristig skuld 10 987 558 723 368
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 28 788 652 28 788 652
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder - T |
Kallskatt 540 0
Arbetsgivaravgifter 183 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 000 8 740
5723 8 740
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . S L
Upplupna rantekostnader 65 200 58 031
Ovriga upplupna kostnader 12 000 120 000
Forutbetalda hyror och avgifter 464 279 441 270
541 479 619 301
Not 15 Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsarets utgng

Foreningen planerar for att ldgga om/géra om parkeringarna 4,

12



HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Varberg 3/ & 202

Hlinor Karisson Kenneth Rehn

Mo Ca N\ n S lewy— @M/w// [z

Lars-Anders Kvint Simon Georgsson Ola Hansson

VAr revisionsberattelse har 2021 - 62 - 2% avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Eenn\grt Lidman epi
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kvarnen i Varberg, org.nr. 749600-0592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnen i
Varberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och aft l3mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andaméisenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den de! av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. .



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden _

Utver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnen i Varberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget tll dispositioner befréffande oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr? Isens ansvar . e e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iQnefattar detta t_>|and annat en bedé')mnli'ng av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som fireningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa eft betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vsentligt avseende:

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, aller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsraftslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningsn och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som uiférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den 53 / CZ 2021

Fiola Rexhepi ennart Lindman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



