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Foéreningen
§1 Firma, &ndamal och séte

Foreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsrittsférening Kung Rane 1.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslé-
genheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrdnsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Falkenbergs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i
. upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

" En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-

- S€n.

- En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
- lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del &r avsedd att anvéndas som bostad. Med
. lokal avses annan ldgenhet 4n bostadsldgenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmédnna bestimmelser om medlemskap

- Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlem-
skap.

' Medlemskap far inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
- sexuell laggning eller alder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvdrvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte végras intrdde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéligen
bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforvérv, dér
bostadsritten efter forvérvet innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvérvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora sd. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvérv.

- Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, géller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte végras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsla-
genhet 6vergétt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid 6vergéngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

§8 Foérhandsavtal
Foreningen féar i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal om
- att i framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

- ldgenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar

vid byte eller gava.

- En overlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
- ogiltighet inom tva &r fran den dag da overlatelsen skedde, r rétten till sddan talan
forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat
- pris @n det som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
- séljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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- dock jamkas, om det &r oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
- hénsyn tas till kopehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intréffade forhéllanden och omstiandigheterna i 6vrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i

. foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren i sadant fall véigras

- intrédde i foreningen ska foreningen l6sa bostadsritten mot skélig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

- En overlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nar en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sévida inte annat anges nedan.

~ En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller

. tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.

- Tre (3) ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intride i féreningen
- har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

* bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rékning.

. Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara
. medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
. inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far

- végras intride i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
' uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
- bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

' Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

- forvérvaren att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
- végras intridde i foreningen, har férvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

- rdttslagen for forvérvarens rédkning.

~ En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom Overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behovs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvdrv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergétt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv, svarar dock férvéirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten 6vergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgéarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsdgelse av bostadsratt

- En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frén

- upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sédgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

© Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
 tréffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
' som angetts i denna. Bostadsritten 6vergar till foreningen utan erséttning till

- bostadsréttshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

- Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
betalas innan ldgenheten fér tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad

' fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
- tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen rtt till

- erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen

- For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
- kommande fall upplételseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.

- Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

 Insats, rsavgift, Gverlitelseavgift, pantsittningsavgift, upplételseavgift samt avgift
- for andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

« Lagenheten fér inte tilltrddas forsta gangen forrén faststélld insats och i forekom-
- mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
» nat.
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi dr langsiktigt héallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser erséttning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n andelstal
bor tilldimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestédmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

. Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

- anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medf6r rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstdimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om #ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inboérdes forhallanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergéng av bostadsritt ta

ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den forvédrvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséttaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrdttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
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Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av &r berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten 4r uppléten.

§19 Ridnta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar drojs-
malsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sirskild ersdttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

. insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sédan pantritt med
handpantritt och den har foretrade framfor en pantrédtt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvédndning av lagenheten

§22  Avsett andamal

- Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for ngot annat &ndamél &n det

- avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

" Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
- anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvander ldgenheten for

annat #n avsett &ndamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett &ndamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
lagenheten, samt

e kostnader for ldgenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

- Nér bostadsréttshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
- omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
- eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.
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' Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter

- dessa.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
- fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

- Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
. 1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
v och
2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten &r beldgen om storningarna.

* Vid storningar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen ritt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.

- Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriavs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
] enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
. 2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplételsen.

- Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndgmnden ldamnar
- tillstand till uppltelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsréttshavaren har skl for

. upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att védgra samtycke.

-~ Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

. I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
- tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
- Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

 Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
- Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
: medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldémnar
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betréffande installationer avseende avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméissigt sitt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

o sikringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

o radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

o brandvarnare

o eldstdder

e ldagenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tétningslister.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbégar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning foér dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betrédffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlés
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e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
o  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstiangningsventiler
e vitvaror

o  koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ldgenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ldgenheten

e vdrmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

o ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) nagon annan som 4r inrymd i ldgenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rdkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsréttshavaren sjdlv &r dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmal till féreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fér ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 33 Ersattning for intréffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
- s&dan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens
skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ritt till tilltrade till ldagenhet

Foretrddare for foreningen har rétt att & komma in i lagenheten nér det behovs for

- tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
réitten ska tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att tila sédana inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har ratt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriackning.

§36  Andring av ligenhet
© Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd som
. innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. éandring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om
. atgdrden &r till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen. Fordndringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomférande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Déarutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhdll av lagenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta &ret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avstt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Foérverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§ 39 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
- att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
. veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

' fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
-~ forfallodagen och nér det géller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

' om ldgenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
- om bostadsrittshavaren eller den som ldagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
| rdttshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det
- finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av 14genheten eller om den som ldgenheten

- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som en
- bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltréade
- om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt 35 § och han eller
' hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
- en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brottsligt férfarande m m

- om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddarmed
- likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér

- brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande

- Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
- ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om

- bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgoras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fér inte heller
ldggas till grund for forverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse m m
- Uppségning pd grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

- I frdga om bostadsldgenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

' inom tvé (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa

. den grunden.

Uppsiigning av bostadslédgenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrdn socialndimnden har underrittats.

- Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om négon

' tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid siddana storningar far uppségning som giller
- en bostadsldgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialnamnden. En kopia av
- uppségningen ska dock skickas till socialndamnden. Réttelseanmaning och

- underréttelse till socialndmnden krdvs dock om stérningarna intréffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
-~ avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden.

- Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt

- allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.

. Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsrittsha