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Styrelsen for RBF Kung Rane 1 far

Forvaltningsberattelse """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-04-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-03.

Féreningen har sitt séite i Varbergs kommun.
Arets resultat ir bittre 4n foregdende ar friimst beroende pd grund av ligre kostnad for reparationer och underhall.

Riintekostnaderna har minskat jamfort med foregdende ar i takt med att foreningen har amorterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststalld sa att foreningens ekonomi #r l&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 593 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 491 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kung Rane 1 i Varbergs kommun. Fastigheten har 85 ligenheter. Byggnaderna ér uppférda
1990. Fastighetens adress #r Kung Ranes vig 1 - 62 samt Nyens vég 1 - 37 i Varberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 27
3 rum och kok 25
4 rum och kok 21
5 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 42
Lokaler 1 &\
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Bostidder bostadsrtt 7 870 m?

Garage 583 m?
Total bostadsarea 8 453 m?
Arets taxeringsvirde 110 523 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 110 523 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,56 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel, tridgérd, vintervighéllning Markplanering i Varberg
El, gasnit, kabel-tv Varberg Energi

VA, renhéllning Vivab

Nycklehantering Securitas
Féagelforsiakring Anticimex

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 852 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) visar pé ett underhallsbehov pa 44 059 tkr for de ndrmsta 30
4ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 469 tkr (174 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 174 kr/m>

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte takflakt 14 971

Byte stuprdnnor 837 500 /
!
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Kiltorp Ordférande 2021
Mikaela Johansson Sekreterare 2020
Ralph Jirander Vice ordférande 2020
Kjell Hogberg Ledamot 2020
Anita Windelskar Ledamot 2021
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Djupstrom Suppleant 2020
Agneta Carlsson Suppleant 2020
Susanne Thernstrom Suppleant 2020
Suppleant
Pierre Petersson Riksbyggen 2020
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Madeleine Andersson revisor 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Svensson 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Evalott Ekery 2020
Robin Wikstrém 2020
Strebe Milenkovski 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under riikenskapsaret har foreningen blivit momsregistrerad pa grund av installationen av IMD.

Féreningen har iven installerat solceller for att minska foreningens energikostnader.
Foreningen har éven mottagit statligt bidrag for installation av solcellsanldggning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgér till 126 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2008-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en sinkning av arsavgiften
med 3 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 751 ki/m?/ar.
Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verltelser av bostadsréter skett (foregdende ar 9 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. /(’
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6418 6403 6 400 6 400 6 400
Resultat efter finansiella poster 898 -169 1673 -525 1453
Soliditet % 28 26 26 23 24
Driftkostnader, kir/m? 332 452 215 481 214
Rénta, kr/m? 71 77 101 126 149
600
500
400
200
200
100 b\\‘

0

2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

~e- Driftkostnader, kr/m2 =~ Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /(
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Avrets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 7175 001 0 0 4083822 5976 983 -168 666
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut -168 666 168 666
Reservering underhallsfond 1468 633 -1 468 633
lanspraktagande av
underhéllsfond -852 471 852471
Arets resultat 898 259
Vid arets slut 7175001 0 0 4699 984 5192 155 898 259
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 5808316
Arets resultat 898 259
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 468 633
Arets ianspréktagande av underhallsfond 852 471
Summa 6090 414
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6090 414

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med,ﬁ

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6417 877 6 402 882
Ovriga rorelseintékter Not 3 37 605 25782
Summa rorelseintiikter 6 455 482 6 428 664
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 806 921 -3 821 542
Ovriga externa kostnader Not § -390 382 -403 634
Personalkostnader Not 6 -165 449 -217 040
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 592 979 -1521723
Summa rorelsekostnader -4 968 494 -5963 940
Rorelseresultat 1499 844 464 724
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldaggningstillgangar Not 8 0 12 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 1798
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -601 585 -647 188
Summa finansiella poster -601 585 -633 390
Resultat efter finansiella poster 898 259 -168 666
Arets resultat 898 259 -168 666 /)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 61223 187 61233 838
Summa materiella anléiggningstillgangar 61223 187 61233 837
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 125 000 125 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 125 000 125 000
Summa anliggningstillgangar 61 348 187 61 358 837
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 310 0
Ovriga fordringar Not 14 353 659 22 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 271 156 98 590
Summa Kortfristiga fordringar 625 125 120 617
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2979 970 5011716
Summa kassa och bank 2979970 5011716
Summa omsittningstillgangar 3605 095 5132333
Summa tillgangar 64 953 282
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 175 001 7 175 001

Fond for yttre underhall 4699 984 4083 822

Summa bundet eget kapital 11 874 985 11 258 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5192 155 5976 983

Arets resultat 898 259 -168 666

Summa fritt eget kapital 6090 414 5808 316

Summa eget kapital 17 965 399 17 067 140
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44990 294 45 846 878

Ovriga langfristiga skulder Not 18 300 300

Summa langfristiga skulder 44 990 594 45 847 178

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 856 584 856 584

Leverantorsskulder Not 19 294 539 209 494

Skatteskulder Not 20 13 836 9416

Ovriga skulder Not 21 76 929 83 113

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 755401 2 418 246

Summa kortfristiga skulder 1997 289 3 576 853

Summa eget kapital och skulder 64 953 282 66 491 170ﬂ
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider f6r anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Standardforbittringar fonster, dorrar Linjar 30
Standardforbittringar Solceller Linjar 15
Standardforbittringar IMD Linjér 10 ﬂ

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5907900 5907 900
Arsavgifter, lokaler 332 048 332048
Hyror, lokaler 35 862 35184
Hyror, garage 128 750 127 750
Elavgifter IMD 5148 0
Solel, forséljning 8 169 0
Summa nettoomséttning 6 417 877 6 402 882

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 13 700 11 100
Ovriga ersittningar 23 906 13714
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 0 248
Summa dvriga rorelseintékter 37 605 25782

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -852 471 -1 672 681
Reparationer -94 820 -460 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 695 -132 275
Forsdkringspremier -72 460 -69 222
Kabel- och digital-TV -30 652 -35 864
Radonbesiktning -44 865 0
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2 700
Serviceavtal -121 125 -143 702
Securitas -10 605 -5055
Snoé- och halkbekdmpning -3 653 -20 260
Forbrukningsinventarier -25 960 -16 754
Vatten -297 188 -199 598
Fastighetsel (Inklusive bostadsrittshavarnas elkostnad) -145 367 -103 769
Uppvérmning -617 231 -638 555
Sophantering och atervinning -167 657 -118 215
Forvaltningsarvode drift -186 171 -207 346
Summa driftkostnader -2 806 921 -3 821 542 ?\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -261 694 -247 468
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -24 500
Kreditupplysningar 0 -1350
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -16 943 -16 989
Representation -50 514 -2177
Kontorsmateriel -5703 -6 603
Medlems- och foreningsavgifter -26 650 -6 120
Konsultarvoden -1 052 -60 000
Bankkostnader -2325 -3363
Ovriga externa kostnader 0 -35 064
Summa &vriga externa kostnader -390 382 -403 634
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -46 000 0
Sammantridesarvoden -82 800 -145 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -9.000
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -33 649 -61 640
Summa personalkostnader -165 449 -217 040
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 440 228 -1 440 228
Avskrivningar tillkommande utgifter -152 752 -81 495
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 592 979 -1 521 723
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 0 12 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 000
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 1798
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter -0 1 798/9
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -601 585 -647 188
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -601 585 -647 188
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 77 961 769 77961 769
Byggnadsinventarier 395 293 395293
Mark 1323 000 1323 000
Standardforbittringar 2 444 851 2 444 851
Skyddsrumsbidrag -625 025 -625 025
81 499 888 81 499 888
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 1582 329 0
1582 329 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 83 082 217 81 499 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 547 525 -18 107 298
Standardforbéttringar -718 525 -637 030
-20 266 050 -18 744 328
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 440 228 -1 440 228
Arets avskrivning standardforbittringar -152 752 -81 495
-1 592 980 -1 521723
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 859 030 -20 266 050
Restvirde enligt plan vid arets slut 61223 187 61 233 837
Varav
Byggnader 56 744 284 58 184 511
Mark 1323 000 1323 000
Standardforbattringar 3 155903 1726 326
Taxeringsvdrden
Bostéder 109 000 000 109 000 000
Lokaler 1 523 000 1 523 000
Totalt taxeringsvarde 110 523 000 110 523 000
varav byggnader 78 683 000 78 683 000
\ varav mark 31840 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
250 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening & 500 kr 125 000 125 000
Summa andra langfristiga fordringar 125 000 125 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Kundfordringar 250 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 310 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 34 949 22 027
Statligt bidrag for Solceller 318 710 0
Summa dvriga fordringar 353 659 22 027
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 38 666 33 794
Forutbetalda driftkostnader 2715 2 588
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 574 62208
Forutbetald elavgift 33 426 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 776 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 271 156 98 590
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1938 5361
Transaktionskonto 2978 032 5006 355
Summa kassa och bank 2979970 5011 716//(/

Bankmedel Handelsbanken
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 45 846 878 46 703 462
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -856 584 -856 584
Langfristig skuld vid arets slut 44 990 294 45 846 878

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,57% 2021-06-01 8 126 567,00 0,00 100 000,00 8026 567,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2022-06-30 6226 265,00 0,00 293 952,00 5932 313,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2022-07-30 11 347 043,00 0,00 231 572,00 11 115471,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-09-01 6 615 000,00 0,00 70 000,00 6 545 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-09-01 6 710 606,00 0,00 78 280,00 6632 326,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2024-03-01 7677981,00 0,00 82 780,00 7595201,00
Summa 46 703 462,00 0,00 856 584,00

*Senast kiinda rintesatser

45 846 878,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 856 584 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Mottagna depositioner 300 300
300 300
Not 19 Leverantorsskulder
2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 294 539 209 494
Summa leverantorsskulder 294 539 209 494
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 13 836 9416
Summa skatteskulder 13 836 9416 A
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Not 21 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld for moms -2302 0
Skuld sociala avgifter och skatter 73 202 83 113
Clearing 6028 0
Summa 6vriga skulder 76 929 83113

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 65102 65 134
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 30 109 1672 681
Upplupna elkostnader 29 199 9 821
Upplupna kostnader for renhallning 0 6 620
Upplupna revisionsarvoden 25500 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 42 414 77 625
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 563 077 561 364
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 755 401 2 418 246
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 72 194 000 72 194 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kung Rane 1, org.nr 716408-3029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Kung Rane 1 for ar
2019-07-01- 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 Juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att fsreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare/s
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Kung Rane 1:s resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Kung Rane 1 for ar 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till/§
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. #
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foérenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande/
om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 29 olboher 2020

/haqﬁﬁtﬂm\ il =

Madeleine Andersson
Foértroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor

4avi4



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststller ocksd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar et heltickande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el léner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhaiina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Avrsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte Ar hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av et indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser i5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B F Ku n g Ra n e 1 for RBF Kung Rane 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < Raks@ygg en
www.riksbyggen.se ‘ Rum fr hela LintX
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