HSB Bostadsrattsférening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
foreningens 37:e verksamhetsar.

Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg. '

Bostadsréattsforeningens hus bebyggdes &ret 1980-1981 pa fastigheten Tor 1 som féreningen
innehar med &ganderétt. P fastigheten finns 18 st bostadshus med adresserna Tors Grand
1-131 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 30 st 2 rok 2133,5 m?

44 st 3 rok 3709,0 m?

56 st 4 rok 6162,0 m?

130 st 12 004,5 m?
Garage Hyresratt 130 st
MC Hyresratt 3 st
133 st

Totalt 263 st 12 004,5 m;'
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Visentliga hiéindelser under och efter rdkenskapsdret
De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underh@lisdtgarder och investeringar i
fastigheten:
e Relining av stammar
Byte av expansionskarl
Byggt forrdd i Kéllaren i kvartershuset
Totalrenovering av tak pa kvartershuset
Nyplantering och ny belysning vid trappa mellan hus 16 och 17
Installation av digitalt bokningssystem av tvattstugan
Renoverat drénering vid hus 18

Underhadll
Under 8ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgarder:
o P&borjat takrenovering pa fastigheterna

De narmaste 8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
o Avsluta den pabdrjade takrenoveringen

Exteri6rbelysning pé stolpar bytas till led belysning

Renovering av balkongplattor

Oljning av balkongracken

Sanering av svartmdgel i garagen

Ovrigt
Planteringar runt och vid kvartershus kommer att gras om.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av
styrelsen 2019-09-04. Underh8liskostnaderna for de narmsta 10 dren har berdknats till 8 387
000 kr.

Budget for ar 2020
Budgeten visar p4 ett positivt resultat efter att 1 000 000 kr reserverats for 2020 drs behov
av underhallsfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % 2019-01-01. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 630 kr/kvm.
Sedan styrelsen har behandlat budgeten for & 2020 har man beslutat att inte hoja
8rsavgifter frn och med 2020-01-01. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 630 kr/kvm.

Foreningens bankl&n uppg8r p& bokslutsdagen till 50 247 768 kr. Under aret har féreningen
amorterat 895 643 kr. Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre
utrymme att finansiera framtida underhélisbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit Idnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
e Tekniskt avtal, HSB
o Fastighetsforsakring, LF
e Telia, internet
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e Securitas, Parkeringsdvervakning

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-16. Pa stdmman deltog 30 medlemmar, varav 22
var rostberattigade.

I borjan av &ret hade foreningen 168 (166) st medlemmar. Under dret har medlemsantalet
6kat med 2 nya medlemmar och vid 8rets slut uppgick medlemsantalet i féreningen till 170 st
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen
4r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit bonus frén HSB
Gota.

Under &ret har 6 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Lennart Svensson ledamot, ordférande

Jan Hildén ledamot, vice ordférande
Camilla Fransson ledamot,

Ivan Gligorin ledamot

Anne Tano ledamot

Carl-Wiktor Almqvist ledamot

Thomas Ekberg HSB-ledamot

Sekreterare i styrelsen har under dret varit ambulerande i bokstavsordning pd efternamnet.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordforande Lennart
Svensson, samt ledaméterna Camilla Fransson, Jan Hildén, Carl-Wiktor Aimqvist.

Styrelsen har under dret hdllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Svensson, Camilla Fransson, Carl-Wiktor Almqvist och Jan
Hildén, tva i forening.

Vicevardsuppgifterna har till storsta delen skotts inom styrelsen och med stéd frén HSB-
kontoret.

Revisor har varit Olof Johansson med Vera Michaelsson som suppleant, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter till distriktsstémman har varit Lennart Svensson med Carl-Wiktor
Almqvist som ersdttare.

Valberedning har varit Lars Ivar Starkenberg, sammankallande, Christian Axelsson och Jan

Karlberg.
w
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HSB Bostadsrattsforening Ginsten i Varberg

Org.nr 716408-0249

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettomsattn, Tkr 8 608 8 369 8 240 8 090 7 963
Resultat efter finansiella
poster, tkr 2162 2 080 964 25 843
Balansomslutning, tkr 75331 66022 66689 65963 66820
Eget kapital, tkr 22 212 20050 17969 17005 16980
Taxeringsvarde, tkr 162 196 130293 130293 130293 107 356
- varav byggnad, tkr 111796 95793 95793 95793 81050
Underhallsfond tkr 6 898 5645 4774 5079 4 246
Arsavgiftsniv for
bostader, kr/m2 630 612 603 591 606
Bankskuld kr/m? 4186 3679 3864 3939 4008
Réntekostnader kr/m? 53 54 78 78 77
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 4 163 000 0 5914 069 7892089 2080 37¢
Avsattning underhall 2019 1 300 000 -1 300 000
Iansprékt. fran underhdlisfond 2019 -316 040 316 040
Overforing till balanserat resultat 2080378 -2080378
Rrets resultat 2161 984
Belopp vid drets slut 4 163 300 0 6898 029 8 988 507 2161 984
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 8 988 507
Rrets resultat 2 161 984
11 150 491
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 11 150491
11 150 491

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 6 898 029 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31

ottt

Néttoomséttning Not 1 8 608 095 8 368 701
Summa rorelsens intdkter 8 608 095 8368 701

-3 568 833

-3 558 649
Periodiskt underhall Not 3 -316 040 -159 923
Ovriga externa kostnader Not 4 -58 638 -55 363
Personalkostnader och arvoden Not 5 -122 060 -98 308
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 767 589 -1 767 589
Summa rorelsens kostnader -5 822 976 -5 650 016

ey

-

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 666 8 351
Rantekostnader och liknande resultatposter -636 801 -646 658
Summa finansiella poster -623 135 -638 307

Resultatférindring efter disposition av underhall

Rrets resultat . 2 161 984 2 080 378
Reservering till fond fér yttre underhall -1 300 000 -1 031 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll 316 040 159 923
Resultat efter fondforandring 1178 024 1209 301

Mo
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Balansrﬁkning

2019-12-31

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2018-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanléggningar

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

56 424 877 58 071 779
1916 844 1916 844
1455778 1567 760

60 930 69 635

7 042 286 0
66 900 715 61 626 018
500 500

500 500

66 901 215 61 626 518
9839 9 545

6 226 617 1369 787
30 956 23 164

162 286 193 193

6 429 698 1 595 689
2 000 000 2 800 000
8 429 698 4395 689
66 022 207

75 330913
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Balansréikning

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

4 163 300 4163 300

6 898 029 5 645 069

11 061 329 9 808 369

8 988 507 8161 089

2161 984 2 080 378

11 150 491 10 241 467

22 211 820 20 049 836

Not 15 49 310 821 43 271 762
49 310 821 43 271 762

936 947 895 649

1732769 510 245

25491 11 514

314 948 353 307

Not 16 1639 23616
Not 17 796 479 906 279
3 808 272 2 700 609

53119093 45 972 371
75330913 66 022 207

o



HSB - ddr mojligheterna bor

Noter

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfrs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,6
Ombyggnader 1,2
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualfi-irpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet,

Nedskrivningar av materiella anldaggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena fér materiella anliggningstillgéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat i vérde. Om s3 &r fallet, beriknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f8ljd av en

intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

rsavgifter, bostader 7 563 900 7343 699
Hyror 975 424 971 792
Ovriga intakter 68 771 53 210

‘N costnade .
Fastighetsskotsel och lokalvérd 563 954 637 269
Reparationer 81 644 113 894
El 156 792 142 725
Uppvarmning 1188 327 1248 321
Vatten 447 946 357 360
Sophé&mtning 202 791 188 508
Kabel-TV, internet 311 369 299 641
Ovriga avgifter 118 159 97 986
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 240 970 226 740
Forvaltningsarvoden 204 225 193 125
Ovriga driftskostnader 42 472 63 265

3 558 649 3 568 833

316 040 159 923
316 040 159 923

14 138 10 863
Medlemsavgifter 44 500 44 500
58 638 55 363
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

g

Fortroendevalda
Styrelsearvode 75 750 62 875
Revisorsarvode 2 500 1 800
Loner och andra erséttningar 20 304 13 852
Sociala kostnader 23 481 19 746
122 035 98 273

Ovriga anstillda
Ovriga personalkostnader 25 35
25 35
Totalt 122 060 98 308

Avskrivningar

Byggnader 1 646 902 1 646 902
Inventarier 8 705 8 705
Markanlaggningar 111 982 111 982

1767 589 1767 589

10
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HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2100

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 75730 833 71515419
Arets investeringar 0 4 215 414
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 75 730 833 75 730 833
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 659 054 -16 012 152
Arets avskrivningar -1 646 902 -1 646 902
Utgdende avskrivningar -19 305 956 -17 659 054
Utgdende bokfort varde 56 424 877 58 071 779

Taxeringsvarde for Tor 1

Byggnad - bostader 108 000 000 92 000 000
Byggnad - lokaler 3796 000 3793 000
111 796 000 95 793 000

Mark - bostader 48 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 2 400 000 1 500 000
50 400 000 34 500 000

Taxeringsvarde totalt 162 196 000 130 293 000

agg!
Ing&ende anskaffningsvarde

2 239 652 2 239 652
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2 239 652 2 239 652
Ingdende ackumulerade avskrivningar -671 892 -559 910
Rrets avskrivningar -111 982 -111 982
Utgdende avskrivningar -783 874 -671 892
Bokfort varde 1455778 1567 760

2‘,

1 p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 413 102 413 102
Ingdende avskrivningar -343 467 -334 762
Rrets avskrivningar -8 705 -8 705
Utg&ende avskrivningar -352 172 -343 467
Bokfort virde 60 930 69 635

Not 10 Pagdende nyanldggningaroch férskott = 0
Ingdende anskaffningsvarde 0 2 808 523
Takbyte 7 042 286 -2 808 523
Utgdende anskaffningsvarde 7 042 286 0

P&gdende nyanldggning avser takbyte. Berdknad utgift uppgdr till ca 12 500 000 kr och beréknas fardigt 2020
Not 11 Andra IAngfristiga viirdepappersinnehav S R e b
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

o

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran 0 -2 860
Skattekonto 30 956 26 024

30 956 23 164

2 193 193
162 286 193193

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,35% 2 000 000
2 000 000
Nésta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 12028156 0,81% 2020-06-03 4 048 546 82 575
SBAB 29640068 1,11% 2020-12-03 3998 550 43 700
SBAB 30512391 1,47% 2029-12-06 6 976 000 35000
Stadshypotek 2011840 1,19% 2020-09-01 3524 872 140 528
Stadshypotek 212083 1,56% 2022-09-30 4 104 436 95 452
Stadshypotek 212084 1,56% 2022-09-30 4104 436 95 452
Stadshypotek 214629 1,46% 2023-09-01 6 150 928 64 240
Varbergs Sparbank 3713171 1,48% 2020-01-31 8190 000 180 000
Varbergs Sparbank 9855348802 1,66% 2020-10-31 9 150 000 200 000
50 247 768 936 947
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 310 821
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 45 563 033
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 936 947 895 649
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 50 539 000 50 539 000

Iskatt

Arbetsgivaravgifter 234
Ovriga kortfristiga skulder 600 23 616
1639 23 616

Upplupna réntekostnader 76 530 66 044
Ovriga upplupna kostnader 12 000 179 472
Forutbetalda hyror och avgifter 707 949 660 763

796 479 906 279

Ovriga noter

Jvriga noter-Handelser efter rékenskapsdrets utgé

Not 18 irets utgé
Foreningen kommer att fortsatta den pdbdrjade takrenoveringen

12



SR -~ Sl mdjigheiuma bor
HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ginsten i Varberg, org.nr. 716408-0249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Ginsten i
Varberg for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild bhetydelse

Utan att dst paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Foreningen har lan som Klassificeras som I&ngfristiga men férfaller inom et r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh#ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vésentliga osakerhefsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utft')r.t en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ginsten i Varberg for enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande til freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr"elsens ansvar _ e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvattningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fir foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den // / 3 2020

Magnus Emilsson 2 00316
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




