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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

Styrelsen fér harmed avge drsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 38:e verksamhetsar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andaméi att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes 8ret 1980-1981 pé fastigheten Tor 1 som fdreningen
innehar med aganderatt. Pa fastigheten finns 18 st bostadshus med adresserna Tors Grand
1-131 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 30 st 2 rok 2133,5 m?

44 st 3 rok 3709,0 m?

56 st 4  rok 6162,0 m?

130 st 12 004,5 m?
Garage Hyresratt 130 st
MC Hyresratt 3 st
133 st

Totalt 263 st 12 004,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
De senaste &ren har féreningen gjort foljande storre underhélisdtgarder och investeringar i
fastigheten:
e Relining av stammar
Byte av expansionskarl
Byggt forrdd i Kallaren i kvartershuset
Totalrenovering av tak pa kvartershuset
Nyplantering och ny belysning vid trappa mellan hus 16 och 17
Installation av digitalt bokningssystem av tvattstugan
Renoverat dranering vid hus 18
Paborjat takrenovering pé fastigheterna

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsétgarder:
e Avslutat den pdbérjade takrenoveringen

De ndrmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Renovering av balkongplattor

Ovrigt

Offerter for byte av allménbelysning, samt byte av entrébelysning pd husen 1-6, samt 15-18.
Relining av avlopp i kvartershuset har begarts in och godkénts. Atgarderna kommer att
genomfdras i bérjan av 2021. Plantering vid och runt kvartershuset har fixats till och
belysning har monterats.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av
styrelsen 2020-09-17. Underh8llskostnaderna for de nérmsta 10 dren har berdknats till 5 302
000 kr.

Budget f6r ar 2021
Budgeten visar p& ett positivt resultat efter att 412 000 kr reserverats for 2021 drs behov av
underhallsfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes inte frn och med 2020-01-01. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till
630 kr/kvm. Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér &r 2021 har man beslutat att héja
8rsavgifter fran och med 2021-01-01 med 1 %. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 636
kr/kvm.

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 52 838 736 kr. Under 3ret har foreningen
amorterat 895 643 kr, samt flyttat 6ver ett [&n frdn stadshypotek till SBAB. Styrelsens
intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underh8lisbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1dnen pa
olika bindningstider.



HSB Bostadsréttsforening Ginsten i Varberg
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Vdsentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsférsakring, LF
Telia, internet
Securitas, Parkeringsdvervakning

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-27. P& stdmman deltog 28 medlemmar.

I bdrjan av &ret hade féreningen 170 st medlemmar. Under 3ret har medlemsantalet varit
oférandrat och vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 170 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
in en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsféreningen erhllit bonus fran HSB
Gota.

Under 8ret har 9 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under aret varit.

Lennart Svensson ledamot, ordférande

Jan Hildén ledamot, vice ordférande

Per Qvendlid ledamot, sekreterare

Camilla Fransson ledamot,

Ivan Gligorin ledamot

Anne Tano/Antonsson ledamot

Thomas Ekberg HSB-ledamot till och med 2020-12-08

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordférande Lennart
Svensson, samt ledaméterna Anne Tano/Antonsson och Ivan Gliorin.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lennart Svensson, Camilla Fransson, Ivan Gligorian och Jan Hildén,
tva i forening.

Vicevardsuppgifterna har till stérsta delen skétts inom styrelsen och med stod frdn HSB-
kontoret.

Revisor har varit Olof Johansson med Vera Michaelsson som suppleant, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter till distriktsstdmman ar Per Qvenild med Jan Hildén som
suppleant.

Valberedning har varit Jan Karlsberg, sammankallande, Christian Axelsson och Lars-Ivar
Starkenberg. d
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Flerdrsoversikt

Nettomsattn, Tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhéllsfond tkr
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr/m2

Bankskuld kr/m?
Réntekostnader kr/m?

Fordndring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Avsittning underhdll 2020

Tansprékt. frdn underhélisfond 2020
Overforing till balanserat resultat

Arets resultat
Belopp vid 3drets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

2020 2019 2018 2017 2016
8 602 8 608 8 369 8 240 8 090
-1 306 2162 2 080 964 25
75 587 75 331 66022 66689 65963
20 906 22 212 20050 17969 17005
162196 162 196 130293 130293 130293
111796 111 796 95793 95793 95793
4 889 6 898 5 645 4774 5079
630 630 612 603 501
4402 4186 3679 3864 3939
69 53 54 78 78
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
4 163 000 6 898 029 8 988 507 2 161 984
1000000  -1000 000
-3 008 700 3008 700
2161984 -2161984
-1 306 155
4 163 300 4 889 329 13159191  -1306 155

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

13 159 191
-1 306 155
11 853 036

11 853 036
11 853 036

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 4 889 329 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfGljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter . . . BN R L e
Nettoomsattning Not 1 8 602 219 8 608 095
Summa rorelsens intékter 8 602 219 8 608 095
Rorelsekostnader R R L
Driftskostnader Not 2 -3 881 207 -3 558 649
Periodiskt underhdll Not 3 -3 008 700 -316 040
Ovriga externa kostnader Not 4 -56 375 -58 638
Personalkostnader och arvoden Not 5 -117 469 -122 060
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -2 118 682 -1 767 589
Summa rdrelsens kostnader -9 182 433 -5 822 976
Rorelseresultat -~~~ .. -580214 = 2785119
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 97 875 13 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -823 816 -636 801
Summa finansiella poster =725 941 -623 135
Aretsresuttat . .. -1306155 = 2161984

Resultatféréndring efter disposition av underhall

Arets resultat -1 306 155 2 161 984
Reservering till fond for yttre underhall -1 000 000 -1 300 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhail 3008 700 316 040
Resultat efter fondforandring 702 545 1178 024
y
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HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar = .
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 15 Not 7 68 470 618 56 424 877
Mark 1916 844 1916 844
Markanldggningar Not 8 1343 796 1455778
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 52 225 60 930
Pagéende nyanldggningar och férskott Not 10 0 7 042 286
71783 483 66 900 715
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 71 783 983 66 901 215
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 340 9839
Avrakningskonto HSB Géta 2 060 357 6 226 617
Ovriga fordringar Not 12 30 956 30 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 211 019 162 286
2 302 672 6 429 698
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 2 000 000
Summa omséattningstillgéngar 3802672 8 429 698
Summa tillgéngar 75 586 655 75 330913
ple



HSB Bostadsréttsféreningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

[Eget kapital och skulder -~

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 163 300 4163 300

Fond for yttre underhall 4 889 329 6 898 029

9 052 629 11 061 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 159 191 8 988 507

Arets resultat -1 306 155 2 161 984
11 853 036 11 150 491

Summa eget kapital 20 905 665 22 211 820

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 44 137 762 49 310 821
44 137 762 49 310 821

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 700 974 936 947

Leverantérsskulder 749 511 1732769

Skatteskulder 33713 25491

Fond f6r inre underhall 299 386 314948

Ovriga skulder Not 16 3233 1639

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 756 411 796 479
10 543 228 3808 272

Summa skulder 54 680 990 53 119 093

Summa eget kapital och skulder 75 586 655 75330913

W



HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper = -~ .

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforiitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,6
Ombyggnader 2,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om détvfinns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [@nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret
1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fdr verksamheter som inte kan hadnféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intr&ffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
‘Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anléggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrdkningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfériitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med férpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning B
Arsavgifter, bostader 7 563 900 7 563 900
Hyror 975 624 975 424
Ovriga intékter 62 695 68 771
7 N , 8 602 219 8 608 095
Not2 ' Driftskostnader -~ = St
Fastighetsskotsel och lokalvard 596 883 563 954
Reparationer 109 490 81 644
El 161 503 156 792
Uppvéarmning 1172 001 1188 327
Vatten 505911 447 946
Sophamtning 233532 202 791
Kabel-TV, internet 311 243 311 369
Ovriga avgifter 111 624 118 159
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 246 040 240 970
Forvaltningsarvoden 213 549 204 225
Ovriga driftskostnader 219 431 42 472
Not3 - Periodiskt underhall T 3 . TR
Arets kostnad fér genomfodrt periodiskt underhil 3008 700 316 040
3 008 700 316 040
Not4 - Ovriga externa kostnader o S
Extern revisor - BoRevision 11 875 14 138
Medlemsavgifter 44 500 44 500
56 375 58 638

e
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HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not'5' ' = Personalkostnader och arvoden : SR e T :
Foreningen har inte haft négra anstilida under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 950 75 750
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 17 900 20 304
Sociala kostnader 20 119 23 481
117 469 122 035
Not 6 ' Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =
Avskrivningar
Byggnader 1997 995 1 646 902
Inventarier 8 705 8 705
Markanlaggningar 111982 111 982
2118 682 1767 589

M
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HSB Bostadsrattsféreningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2100
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 75 730 833 75 730 833
Rrets investeringar 14 043 736 0
Rrets forssljning/ utrangering tak -598 434 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 176 135 75730 833
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -19 305 956 -17 659 054
Arets avskrivningar -1 997 995 -1 646 902
KRrets forsdljning/utrangering tak 598 434 0
Utgdende avskrivningar -20 705 517 -19 305 956
Utgdende bokfort virde 68 470 618 56 424 877
Taxetingsvarde for Tor 1
Byggnad - bostéder 108 000 000 108 000 000
Byggnad - lokaler 3 796 000 3 796 000
111 796 000 111 796 000
Mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 2 400 000 2 400 000
50 400 000 50 400 000
Taxeringsvarde totalt 162 196 000 162 196 000
Not 8 . Markanldggningar o ]
Ing8ende anskaffningsvérde 2 239 652 2 239 652
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 239 652 2 239 652
Ingdende ackumulerade avskrivningar -783 874 -671 892
Arets avskrivningar -111 982 -111 982
Utgdende avskrivningar -895 856 -783 874
Bokfort virde 1 343 796 1455778
Not9 Inventarier, verktyg och installationer L I
Ingdende anskaffningsvarde 413 102 413 102
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 413 102 413 102
Ingdende avskrivningar -352 172 -343 467
Rrets avskrivningar -8 705 -8 705
Utg8ende avskrivningar -360 877 -352 172
Bolfort varde 52 225 60 930
Not 10 Pigéende nyankiggningar och forskott - o
Ingdende anskaffningsvérde takrenovering 7 042 286 0
Arets investering 7 001 450 7 042 286
Omfort till byggnad takrenovering -14 043 736 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 7 042 286
Not 11 Andra I8ngfristiga viirdepappersinnehav , !
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

lMu
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HSB Bostadsrattsforeningen Ginsten i Varberg, 716408-0249

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga fordringar - T
Skattekonto 30 956 30 956
30 956 30 956
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter o e
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 019 162 286
211019 162 286
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2021-02-04 2021-05-04 3 mdn 0,30% 1 500 000
1 500 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut =~ TR
Nésta ars
L8neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
SBAB 12028156 0,88% 2021-06-03 3 965 980 3965 980
SBAB 29640068 0,63% 2021-12-03 3 954 850 3954 850
SBAB 30512391 1,47% 2029-12-06 6 836 000 140 000
SBAB 30712056 0,96% 2025-02-14 6 871 000 140 000
SBAB 30747623 1,12% 2027-02-15 8 156 250 45 000
SBAB 31416396 1,19% 2030-11-14 8 950 000 200 000
Stadshypotek AB 212083 1,56% 2022-09-30 4 008 984 95 452
Stadshypotek AB 212084 1,56% 2022-09-30 4 008 984 95 452
Stadshypotek AB 214629 1,46% 2023-09-01 6 086 688 64 240
52 838 736 8 700 974
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 137 762
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 306 686
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 8 700 974 936 947
Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. D&rfor redovisar vi 1&n som férfaller under ndsta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 57 324 000 57 324 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skuider . .~ ol o
Kallskatt 2125 805
Arbetsgivaravgifter 1108 234
Ovriga kortfristiga skulder 0 600
3233 1639
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter o o
Upplupna réntekostnader 54 069 76 530
Ovriga upplupna kostnader 12 000 12 000
Forutbetalda hyror och avgifter 690 342 707 949
756 411 796 479

g

12



HSB - dir mbjlighetorna bor

HSB Bostadsrattsféreningen Ginsten i Varberg, 716408-0249
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ginsten i Varberg, org.nr. 716408-0249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ginsten i
Varberg for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisormn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och-god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegéntligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatfar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f3ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandset om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte t&ngre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ginsten i Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angetagenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den 7/ e 2021
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