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Org.nr 769625-8172

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Freden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen dger fastigheten Varberg Freden 6 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter.
Fastighetens adress &r Falkenbergsgatan 1B, 432 51 Varberg.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastighet

Fastigheten Varberg Freden 6 stod klar 1 mars 2014,

Pa fastigheten finns 12 ligenheter och fordelningen #r enligt f5ljande:

1 stom 1 rum o kok

1 st om 2 rum o kok

7 st om 3 rum o kék

3 st om 4 rum o kok

12 st ldgenheter pé totalt 1 063 m2

Carport for 8 bilar och 4 parkeringsplatser utan tak, samtliga med motorvdrmareutag. Tre
besoksparkeringar finns i anslutning till fastigheten.

Fastigheten dr fullvirdeforsiikrad i Lansforsikringar Halland.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 april 2019. P4 stimman deltog 15 personer fran foreningen
varav 9 var ristberiittigade.

Under éret har styrelsen haft 5 st protokollférda styrelseméten samt ett antal samkomster for att 16sa
uppkomna fragor angende drift och byggnation. Fem &rs garantibesiktning har genomférts,
anmadrkningarna har atgardats.

Dialog med Skanska har genomforts ang. spriangningsarbeten vid nybyggnation i ndromrédet, for att
begriinsa skakningarna i vér fastighet.

Kontakt och m&te med Varbergs kommun Stadsbyggnadskontoret ang. framtagning av ny detaljplan for
grannkvarteret Igladammen.

Installation av kyla i ldgenheterna har utretts som méjlig, intresseanmilan visade att inget intresse fanns
hos medlemmarna.

Utokat avfallssorteringen med infSrande av brunt sopkirl for matavfall.
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Under verksamhetsaret 2019 har tvé av foreningens bostadsritter bytt dgare. Lagenhet 1301 och 1401.

Styrelse och suppleanter

Ingvar Kryh ordférande
Katarina Denman ledamot
Per Marmander ledamot
Knut Thorstensen suppleant
Revisorer

Henrik Ahlgren revisor
Malin Karlsson suppleant
Investeringar mm.

Under 2019 har féljande investeringar gjorts:

foreningen har latit uppfora en Carportsbyggnad med plats for 4tta bilar till en kostnad av 834 872:- Kr .
Investeringen har finansierats genom lan i Varbergs Sparbank med 600 000:- Kr och medlemslan pé
totalt 240 000:- Kr . Dessutom har uttag fér motorviirmare satts upp till en kostnad av 70 000:- Kr och ett
staket mellan carport och huvudbyggnad har sats upp, till en kostnad av 48 251:- Kr. Totala investeringar
under 2019 uppgér da till 953 123:- Kr.

Reparationer och underhillskostnader.

Reparation och underhall avser i huvudsak 16pande underhall vad avser luftkonditionering, hiss och
diverse mindre atgérder pa fastigheten. Luftfilter byts ut en gang om aret enligt rekommendation fran
leverantoren av luftkonditioneringen.

Storre underhll av fastigheten liggs upp som komponentavskrivning och skrivs av pa beriknad varighet.
Komponentavskrivningen for 2019 var pa 135 897 (128 670) Kr

148 654 Kr dr den summa foreningen frin och med niista &r bor avsitta for att klara framtida reparationer
och underhéllskostnader.

Arsavgifter

Ingen hdjning &r beslutad men justeringar mellan ligenheterna enligt stadgarna skall vidtagas.
Féreningen gor en bokforingsmissig forlust men en likvidmassig vinst samt att det egna kapitalet r pa
29 603 083 Kr gor att styrelsen beslutar att ingen hojning skall goras.

Upphandlingar och avtal.

Farmartjéinst - sn6r6jning och halkbekdmpning

Varbergs Energi- El., Fjirrviirme och internet.
Léansforsikringar - forsikring

Baker Tilly Ahlgren & CO - revision och ekonomisk hjilp
Bangor Khotsawat - trappstiidning

SITA Sverige - returkérl for dtervinning

VIVAB - Vatten & Avlopp samt sophémtning.

RC Hisservice - hissen V\py/ '
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Styrelsens redogorelse.

Freden dr ett trivsamt och lugnt omrade med nérhet till samhillsservice av olika slag, vilket gor att vara
lagenheter dr attraktiva. Det dr mycket viktigt att féreningen pé lang sikt har god ekonomi. Styrelsen
arbetar dirfor aktivt med att halla nere vara kostnader och kommer aktivt arbeta med placeringar av
likvida medel och lan, under aret har 44 417:- Kr amorteras pé lanen men nya lan har tagits upp pa totalt
840 000:- Kr Det framtida underhallet kriiver att vi arligen avsitter minst 135 897:- Kr.

Arets resultat blev en forlust pa 168 625:- Kr aterfor vi avskrivningen pa byggnaden 277 090:- Kr blir
resultatet 108 465:- Kr i vinst inklusive komponentavskrivningen pa 135 897 Kr

Styrelsen foreslar att 136 000 Kr avsiitts till fond for yttre underhall.

Visentliga hiindelser

Foreningen forvirvade fastigheten genom forviry av F astighetsbolaget Framtid i Varberg AB fr en
képeskilling om 10 750 000 Kr. Fastighetsbolaget Framtid i Varberg AB var dgare till fastigheten
Varberg Freden 6.

BRF Freden kdpte sedan enligt kopebrev den 28 februari 2014 fastigheten Varberg Freden 6 for 28 130
000 Kr, vilket motsvarar bokfort virde. Det tomma dotterbolaget dr avyttrat under 2014.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Freden har valt att att redovisa kdpet av fastigheten och tillhrande redovisningstransaktioner
utifran Far RedU9 Alternativ 2. Férviirvat virde pa aktier i dotterbolaget har omklassificerats till
anskaffningsvérdet pa den fastighet som kopts dver till bostadsrittsforeningen vilket innebir att posten
Byggnader och mark kat med motsvarande belopp.

Ekonomi (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 740 732 732 732 732
Resultat efter finansiella poster ~169 -164 -173 -194 =211
Balansomslutning 38436 37 808 38 578 38 736 39231
Arsavgifinivé for bostader i kr per

kvm och ar 689 689 689 689 689
Byggnad o Mark i kr per kvm

bostadsyta 35817 35308 35 665 36 043 36421
Lan i kr per kvm bostadsyta 8 065 7316 7 886 7 891 8178
Lanerénta (%) 2;1 2.7 2,7 3,2 3.2
Soliditet (%) 77,0 78,7 77,6 77,7 1152
Kassalikviditet (%) 103.2 103,4 251,1 172,5 214,1
Utgaende likvida medel 212 131 524 298 384
Yttre fond som ingar i likv. medel 212 131 355 225 101
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 14 255 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 14 255 000

Upplitelse-
avgift

16 445 000

16 445 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
till yttre fond avsiittes
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning Gverfores

Fond for
ytire

underhéll

484 963

130 000

614 963

Balanserat

resultat

-1249 279

-293 977

-1 543 256

Arets

resultat

-163 977

163 977
-168 625

-168 625

-1 543 255
-136 000
-168 625

-1 847 880

-1 847 880

4(14)

Totalt

29771 707

0
-168 625

29 603 082

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 740 000
2 5406
745 406

3 -287 359
4 -43 184
5 -412 987
~743 530

1876

-170 501

-168 625

-168 625

-168 625
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2018-01-01
-2018-12-31

732 000
1050
733 050

-221 833
-44 366
-402 189
-668 388
64 662

-228 639
-163 977
-163 977

-163 977
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

38073374

123 988
o/

26 352
150 347

212125
362 472

38 435 846

6 (14)

2018-12-31

37533 238

122 000
7

21 652
143 659

130 613
274272

37 807 510
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till medlemmar i féreningen
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

11
13
14
15

16

2019-12-31

30 700 000
614 963
31314 963

-1 543 255

-168 625
-1 711 880
29 603 083

8273 480
208 000
8 481 480

67 088
42 432
24 952
216 811
351 283

38 435 846

7(14)

2018-12-31

30 700 000
484 963
31 184 963

-1 249279

-163 977
-1 413 256
29 771 707

7770 568
0
7770 568

6417
36 287
952
221579
265 235

37 807 510
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anskaffningsvirdet pa byggnader och mark 4r redovisat enligt FAR RedU9 Alternativ 2.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende 4r.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stambyggnad 1%, uthus 2% och komponentavskrivning 2 - 10%.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Lénerinta (%)
Finansiella kostnader i procent av riintebirande skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostadsritter
Intékter carportar

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Hyresintdkter extra rummet
Intridesavgift

Ersittning El

Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Fjérrvirme

Vatten och avlopp

Snoréjning och halkbekdmpning
Renhallning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsidkringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
IT-kostnader

Kontorsmateriel
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Baker Tilly Ahlgren & Co
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Driftskostnader totalt

2019

732 000
8 000
740 000

2019

1 400
3756

250
5 406

2019

16 965
59 872
37147
5260
23 267
20778
17 502
43 509
5292
3122
3200
1095
25 226
262 235

10 000
15124
25124

287 359
287 359

9 (14)

2018

732 000
0
732 000

2018

800

250
1050

2018

14 969
64 121
33765
-279
20 766
12 631
18 507
13 741
5100
1268
3 200
909
8259
196 957

10 000
14 876
24 876

221 833

221 833 \/\/X"
[ W
'3
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Not 4 Personalkostnader

2019 2018

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden 16 000 16 000
Loner lokalvardare 19 200 19 200
Sociala kostnader 7 984 9 166
43 184 44 366

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Avskrivning byggnad

Byggnad bostadsdelen 1,00 %
Uthuset 2,00 %
Carporten 2,00 %

Avskrivning byggnadskomponenter

Fasaden vita delen 5,00 %
Fonster 2,00 %
Inglasning Windoor 3,33 %
Entréparti 3,33 %
Malning trapphus 10,00 %
Golv trapphus 4,00 %
Ligenhetsddrrar 4,00 %
Yittertak 4,00 %
Stammar 2,00 %
Markanldggning 5,00 %
Dorrar uthus 2,00 %
Tak uthus 333 %
Maélning uthus 10,00 %
WC i killaren 10,00 %
Tak Carport 333%
Malning Carport 6,66 %
Belysning Carport 6,66 %
Uttag motorviirmare 5,00 %
Staket 6,66 %

Avskrivning och nedskrivning av materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnad 277090 (273 519)
Avskrivning byggnadskomponenter 135 897 (128 670)

U\j\v

&Q\@

412 987 (402 189)
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Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 39 467 177 39 443 705
Arets inkop 953 123 23472
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden 40 420 300 39 467 177
Ingdende avskrivningar -1 933939 -1 531 750
Arets avskrivningar -412 987 -402 189
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 346 926 -1 933 939
Utgaende redovisat viirde 38073374 37 533 238
Taxeringsvérden byggnader 15 000 000 12 400 000
Taxeringsvérden mark 4 988 000 3429 000

19 988 000 15 829 000

Fastighetens skattemissiga restviirde uppgr till 28 729 tkr och understiger bokfort viirde med 9 585 tkr.
Det &r inte styrelsens avsikt att avyttra fastigheten och ndgon uppskjuten skatt 4r dirfor inte redovisad
som skuld eller avsittning. Forvirvet av fastigheten skedde som ett rent substansftrviirv. Skatteeffekten

pa skillnadsbeloppet vid en avyttring uppgar f n till 21,4 % eller 2 051 tkr.

Not 7 Kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 123 988 122 000
Skattekontot 7 7
123 995 122 007

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Lénsforsdkringar 22 967 19 824
Lansforsidkringar 1684 1578
Kjell o CO Adapter 0 250
Hisservice AB 1701 0
26 352 21652

[ p



Bostadsrittsforeningen Freden 12 (14)
Org.nr 769625-8172

Not 9 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Foretagskonto Varbergs Sparbank 212 125 130613
212 125 130 613
Not 10 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten:
ansamlad forlust -1543 255
till yttre fond avsittes -136 000
arets forlust -168 625
-1 847 880
behandlas sé att
i ny réikning Overfores -1 847 880
-1 847 880
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2019-12-31 2018-12-31
Varbergs Sparbank 1,401 2021-11-25 2389908 2392 099
Varbergs Sparbank 3.57 2020-12-18 2989908 2992 099
Varbergs Sparbank 1,46 2022-12-20 2390 752 2392 787
Varbergs Sparbank 1,21 2022-05-22 570 000 0
Kortfristig del av langfristig
skuld -67 088 -6 417
8273 480 7 770 568

Not 12 Skulder till medlemmar i foreningen
Lanebelopp Lianebelopp

Langivare 2019-12-31 2018-12-31
Lan Delédgare i BRF 232 000 0
Kortfristig del av lanet -24 000 0

208 000 0

M-
&
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Not 13 Leverantorsskulder

Varbergs Energi
Varbergs Energi
Varbergs Energi
Farmartjanst
Lansforsakringar Halland
Varbergs Kommun
Bakertilly

Swedbank

Not 14 Ovriga Skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Kortfristig del lan medlemmar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Styrelsearvoden
Upplupna Ekonomiska tjénster
Upplupna Sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupna revisionskostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna snéréjningskostnader
Upplupna konsultationer
Forutbetalda intiikter hyresavgifter

Not 16 Stilllda siikerheter

For skulder till kreditinstitut
Varbergs Sparbank

2019-12-31
7180

441

1 769

700

22 967

0

9190

185

42 432

2019-12-31

450
502
24 000
24 952

2019-12-31

16 000
3200

1 960

1 652
10 000
1 000

0

0

183 000
216 812

2019-12-31

8 700 000
8 700 000
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2018-12-31
8171

850

2613

0

19 824

4 829

0

0

36 287

2018-12-31

450
502

952

2018-12-31

16 000
3200
3141

199

10 000
1320
1 000
3719

183 000
221579

2018-12-31

8 700 000
8 700 000
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Varberg den 4 mars 2020

Ingvar Kryh
Ordférande

fales > S

Katarina Denman

Per Marmander

Min revisionsberittelse har limnats g 54-1‘0 n [ 7/07/0

enrik Ahlgren
Auktoriserad reviso
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Utskrift: 2020-04-01
(1)

Kassaflode
190101 180101

-191231 - 181231
K1 Periodens nettoomséttning Tkr 740,00 732,00
Kassa och bank vid periodens bérjan
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 130,61 523,54
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 745,41 733,05
K5  Rdrelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -330,54 -266,20
K7  Finansiella kostnader Tkr -170,50 -228,64
K10 Kassaflode fére féréndring av rorelsekapitalet Tkr 244,36 238,21
Foréndring av rorelsekapitalet B
K12 Okning (-)/minskning (+) kundfordringar Tkr -1,99 0,01
K13 Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -4,70 -1,32
K14 Okning (+)/minskning (-) vriga kortfristiga skulde  Tkr 1,30 0,60
K16 Kassaflode fére féréndring av rorelsekapitalet Tkr 238,97 237,51
Kassaflode till/fran investeringar
K17 Investeringar i anlaggningstillgangar Tkr -953,12 -24,00
K19 Kassaflgde till/ifran investeringar Tkr -953,12 -24,00
K20 Kassaflode efter investeringar Tkr -714,15 213,51
Kassaflode till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr 840,00 0,00
K22 Amortering av langfristiga 1an Tkr -44.,40 -606,42
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr 795,60 -606,42
Kassa och bank vid periodens slut B
K26 Summa kassaflode Tkr 81,45 -392,91
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrékn. kredit Tkr 212,07 130,62



Revisionsberiattelse

Till féreningsstémman i BRF Freden, org.nr 769625-
8172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
BRF Freden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild
av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att lkvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
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sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
séadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, ech om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och ‘f\ﬁ*‘
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Freden fér ar 2019 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av em utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse sem kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget &r forenligt bostadsrattslagen.

Varberg den 8 april 2020

ity

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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