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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Dragonen i Varberg
Org.nr 749600-0634

Styrelsen far hidrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
foreningens 53:e verksamhetsér.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andama) att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsréattsféreningens hus bebyggdes dret 1967 pa fastigheten Dragonen 1 som foreningen
innehar med aganderatt. P& fastigheten finns 4 st bostadshus med 8 uppgangar.
Fastighetens adress ar Granitvdgen 17, 19, 21 och 23 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostider  Bostadsritt 39 st 3 rok 2919 m?

9 st 4 rok 882 m?

48 st 3801 m’
Garage Hyresratt 16 st
P-platser  Hyresratt 40 st
56 st

Totalt 104 st 3801 m?
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under de senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhalisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
¢ 2001 Fasadrenovering, byte av fonster och utvidgning av balkonger
2003 Renovering av tvattstugor och trapphus
2013 Renlinig av stammar
2016 Ny trapp- och gérdsbelysning
2016 Oversyn av elsystemet, samt byte av el centraler
2016 Omfogning av tegelfasader, samt uppséttning av stenplattor pa husgrund
2017 Nya sopmoduler
2017 Radonmatning
2017 Uppgradering av fibern
2019 Byte av ldgenhetsddrrar, entrédorrar och kallardérrar
2019 Malning av trappuppgangar, byte av ledsténger och kantlister
2019 Tvattning av fasader
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Under &ret har foreningen endast genomfdr I6pande renoveringsatgérder.
» Byte av torktumlare i tvattstugorna
« Byte av tvattmaskin i tvattstugan i 23:an
o Qversyn och fastséttning av ldsa platar runt hustaken
« Malning av garageddrrar, samt klétt in betongkanten Gver garagen

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerigt under &ret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfrdes
av styrelsen 2020-04-20. De narmsta &ren planerar styrelsen for féljande storre 3tgarder:

« Spolning av avloppsstammar i ldgenheter och kallarutrymmen

« Malning av fasader

« Malning av kallargéngar

Budget fior 3r 2021
Budgeten visar p8 ett positivt resultat efter att 300 000 kr reserverats for 2021 drs behov av
underhallsfondering enligt styrelsens beddmning.

Styrelsen uppdaterar 8digen underhdlisplanen. Underhéliskostnaderna for de narmaste 10
aren har berdknats till 3 158 000 kronor. Enligt uppréttad underhdllsplan star féreningen infor
stérre investeringar av balkonger &r 2026 och byte av aluminiumdérrar, samt av
avloppsstammar ar 2027.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 626 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Arsavgifterna héjdes
med 2 % fr8n och med 2020-01-01. Sedan styreisen har behandlat budgeten for &r 2021 har
man beslutat att hdja drsavgifterna med 2 % frén och med 2021-01-01. Arsavgifterna uppg8r
i genomsnitt till 639 kr/kvm. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje
&r for att undvika stérre héjningar enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen tilt 4 400 592 kr.
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Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsférsakring, LF
Internet, telia

Varbergs lasservice
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-28. P& stdmman deltog 15 medlemmar, varav 14
réstberittigade, samt 2 fullmakter. Ordinarie féreningsstémma fick dock avbrytas efter § 15
d& oenighet uppstod kring valen till styrelsen. Valberedningen foreslog att kommande
styrelse skulle bestd av totalt 5 ledaméter, varav den ena ledamoten skulle vara styrelsens
ordférande och den andra ledamoten en representant fran HSB, vilket stamman godkande.
Valberedningen hade d8 tagit fram forslag pd en styrelse, men under stdmman framkom det
ytterligare ett forslag p& en medlem att rosta pd, var p8 sittande styrelse valjer att avg.
Stamman fick avbrytas d man inte kunde rosta fram en ny styrelse och det kallades till en
ny stamma 2020-06-24 for att tillsatta en styrelse. P4 den stdmman deltog 48 medlemmar,
varav 40 ristberattigade, darav 9 stycken fullmakter.

Vid 8rets bdrjan hade fdreningen 63 (64) st medlemmar. Under &ret har medlemsantalet 6kat
med 4 st medlem. Vid 8rets slut uppgick medlemsantalet till 67 st medlemmar. Anledningen
till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ligenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 6 lagenhetsdverldtelser skett, varav 2 gavor.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Gert-Arne Karlsson ledamot, ordférande
Lis Larsen sekreterare

Ulrika Klasson ledamot

Owe Andersson ledamot, vicevard
Anna Ottosson HSB-ledamot

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordférande Gert-Arne
Karlsson, samt ledamdéterna Lis Larsen och Ulrika Klasson.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gert-Arne Karlsson, Lis Larsen, Ulrika Klasson och Owe Andersson tvéd
| féreningen.

Vicevard har varit HSB-kontoret i Varberg, samt Owe Andersson i féreningen.

Revisor har varit Bengt Olsson med Kurt Claesson som suppleant, samt en av revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund. i
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Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Lis Larsen med Gert-Arne
Karlsson som suppleant.

Valberedning har varit Per Bergqvist, sammankallande och Linda Radtke.

Flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattn, Tkr 2 507 2 460 2 405 2 412 2312
Resultat efter finansiella

poster, tkr 240 41 418 486 363
Balansomslutning, tkr 12881  y3p59 12614 12125 11695
Eget kapital, tkr 7694 7 455 7414 6 996 6 510
Taxeringsvirde, tkr 49102 49102 37762 37762 37762
- varav byggnad, tkr 32222 33222 26262 26262 261262
Underhélisfond tkr 5182 5045 5048 4548 3676
Arsavgiftsniva for

bostader, kr/m2 626 614 602 602 584
Bankskuld kr/m?2 1158 1181 1181 1181 1181
Réntekostnader kr/m? 9 16 14 14 11
Forindring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 531 100 0 5 044 932 1837 820 40 501
Avsdttning underhdli 2020 400 000 -400 000

Tansprékt. underhdll 2020 -262 285 262 285

Overféiring till balanserat resultat 40 501 -40 501
Arets resultat 239 805
Belopp vid &rets slut 531 100 0 5182 647 1740606 239805
Resuitatdisposition

Fireningsstamman. har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1 740 606

Arets resultat 239805

Till stsmmans forfogande 1 980 411

Styrelsen foresidr féljande disposition:

Balanserat resultat 1980 411

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 5 182 647 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande fisreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. 4
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter : :
Nettoomsattning Not 1 2 507 440 2460 212
Summa rdrelsens intdkter 2 507 440 2 460 212
Rorelsekostnader : .
Driftskostnader Not 2 -1 602 496 -1 588 825
Periodiskt underhall Not 3 -262 285 -403 170
Ovriga externa kostnader Not 4 -29 900 ~31 038
Personalkostnader och arvoden Not 5 -83 082 -84 571
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -256 618 -256 618
Summa rérelsens kostnader -2 234 381 ~2 364 222
Rérelseresultat. 273060 95 990
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 436 3937
Rintekostnader och liknande resultatposter -35 691 -59 427
Summa finansielia poster -33 255 -55 490
‘Arets resultat 239 805 40 501
Resultatfériindring efter disposition av underhall
Rrets resuitat 239 805 40 501
Reservering till fond fir yttre underhall -400 000 ~400 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 262 285 403 170
Resultat efter fondférandring 102 090 43 671,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 10 520 466 10 757 990
Mark 188 359 188 359
Markanlaggningar Not 8 305 499 324 593
11 014 324 11 270 542
Finansiella antaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 014 824 11 271 442
Omsittningstiflgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1183 5 143
l}vr'ékningskonto HSB Géta 862 036 791 052
Ovriga fordringar Not 10 48 378 44 586
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 154 933 143 056
1 066 530 987 837
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 800 000
Summa omsittningstillgdngar 1 866 530 1787 837
Summa tillgdngar 12 881 354 13 059 279,
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 531 100 531 100

Fond for yttre underhall 5 182 647 5 044 932
5713 747 5 576 032

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 740 606 1 837 820

Arets resultat 239 805 40 501
1980 411 1878 321

Summa eget kapital 7 694 158 7 454 353

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 310 784 4 450 400
4 310 784 4 490 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 89 808 0

Leverantorsskulder 326 150 656 509

Skatteskulder 4 489 2617

Fond fér inre underhait 204 663 196 945

Gvriga skulder Not 14 35 553 38 098

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 215749 220 357

876 412 1114526
Summa skulder 5187 196 5604 926
Summa eget kapital och skulder 12 881 354 13 059 279 ,



Noter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

.Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad freningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster t1l nominellt belopp (fakturabetopp).

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldganingstillgingar redovisas till anskaffiingsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet fr att bringa den pd plats och i skick att anvéndas,

Tillkommande utgifter inkiuderas endast i tillgAngen eller redovisas som en separat tiligéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar sem ar forknippade med posten kammer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitigt satt. Ala dvriga kostnader for reparationer ach
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materielt anlaggningstillgings betydande kamponenter bedbms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstiligngar kostnadsfors s att tiilgdngens anskaffningsvirde, skrivs av finjart
gver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tilldmpas: Yo
Byggnader 1,7
Markanlaggning 50
Ombyggnader 2,5

Beddmda nythjandepericder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns Indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfdrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infiyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rirelseskulder, f&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lan som har stukforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank, da finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och foreningen inte har fir avsikt att avsiuta
|&nefinansieringen inom ett ar.

Fond for yttre underhatl
Reservering for framtida underhll av f&reningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommuna! fastighetsavgift pa bostéder som hagst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastihetsavgift var fr rikenskapsaret 1, 429 kronor per

lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fir iokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetaq, belastas vaniigtvis inte mad

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f8r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, tex
avkastning pd en del placeringar. g
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse 4r en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekriftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt Hgger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig farpliktelse till fiijd av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det Inte &r sannoliki aft ett utfidde av resurser kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tilifrlitlighet,

Uppskatitningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella aniiggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for att

faststilla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgéngens varde fér att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar ] .
En avsattning redovisas i balansrakningen nér fSretaget har en legal eller informell férpliktelse til f5lid av en

Intriffad handelse och det &r sannolikt att ett utde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tilif3ritli
uppskattning av beloppet kah gdras.

En avséttning omprovas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med h&nsyn tagen il risker och osékerheter
farknippade med férpliktelsen.

‘Not1 . Nettoomsittning : . 7 Lo - : :
Arsavgifter, bostider 2 380 764 2334 024

Hyror 117 264 114 084

Ovriga intékter 24 797 27 489
Bruttoomsattning 2522 825 2 475 597

Avsatt till inre fond -15 385 -15 385

2507 440 2460 212

‘Not 2 - - Driftskostnader SRR L e oo R

Fastighetsskétsel och lokalvérd 413 526 406 400
Reparationer 38 824 44 474

El 73 961 58 701
Uppvarmning 418 866 439 340

Vatten 152 271 135 568

" Sophamtning 68 146 79 460

Kabei-TV, internet 132 226 128 408
Fastighetsforsakring 33732 35707
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 988 73116
Férvaliningsarvoden 140 679 136 443

Ovriga driftskostnader 55 278 48 208

— 1602496 15

Not'3 - - Periodiskt underhéll _ SR o S R o
Erets kostnad for genomfort periodiskt underhdll 262 285 403 170

262 285 4032 170
Not4 . {vriga extema kostnader . © = - L R L
Extern revisor - BoRevision 10 000 11138
Medlemsavgifter 19 900 19 500

29 900 31038,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 5 Personalkostnader och arvoden o
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

Fértroendevalda

Styrelsearvode 45 900 60 700

Revisorsarvode 4 000 4 Q00

Léner och andra ersétiningar 16 345 1 800

Sociala kostnader 16 837 18 071
83082 84 571

‘Not6 = Av- och nedskrivningar av materietla anléiggningstiligdngar

Avskrivningar

Byggnader 237524 237 524

Markanlaggningar 19 094 19 094

256 618 256 618
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade kompenenter &r helt avskrivna &r 2086
vardedr enligt taxeringsbeslut 1967
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 266 782 13 255 795
Arets investeringar 0 2010 987
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 15 266 782 15 266 782
Ingiende ackumulerade avskrivningar -4 508 792 -4 271 268
 Arets avskrivningar -237 524 -237 524
Utg&ende avskrivningar -4 746 316 -4 508 792
Utgéende bokfért varde 10 520 466 10 757 990
Taxeringsvarde for Dragonen 1
Byggnad - bostader 32 000 000 32 000 909
Byggnad - lokaler 222 000 222 000
32 222 000 32 222 000
Mark - bostader 16 400 000 16 400 000
Mark - lokaler 480 000 480 000
16 880 000 16 880 000
Taxeringsvdrde totalt 49 102 000 49 102 000
Not8 Markanliggningar o o
Ingéende anskaffningsvarde 381 875 381 875
Utgdende ackumuierade anskaffningsvérden 381 875 381 875
Ing8ende ackumulerade avsKrivningar -57 282 -38 188
Arets avskrivningar -19 094 -19 094
Utgdende avskrivningar -76 376 -57 282
Bokfdrt varde 305 499 324 593
‘Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav L :
1 andel | HSB Gita ek.fér. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar - ¥
Skattekonto 48 378 44 586
48 378 44 586
‘Not 11 Férutbetalda kosthader och upplupna intikter- ST -
Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter 154933 143 056
154 933 143 056
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Qms. datum Léptid Ranta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 800 000

800 000

1
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Skulder tiH kreditinstitut - -

Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum  Total l&neskuld amort./kony.
Handelshanken 221670 0,95% 2024-10-30 4 400 592 89 808
4 400 592 89 808
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4310784
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 3951 552
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 89 808 1]
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 4 666 000 4 666 6060
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder - ' -
Kallskatt 20 370 19 550
Arbetsgivaravgifter 15183 18 073
Ovriga kortfristiga skulder 0 75
35553 38 098
Not 15 Upplupna kostnader och frutbetalda intakter :
Upplupna réntekostnader 3 484 13 507
Ovriga upplupna Kostnader 10 000 10 000
Férutbetalda hyror och avgifter 202 265 196 850
215 749 220 357
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Varberg 364/ &/ 2021

QUM Otoow. “ fl—

Anna Ottosson UlrikaZkiagtson - Arne Karlsson

e

}e _
L kit~ <Q§p_.%g\
Lis Larsen Owe Andersson

Vir revisionsberattelse har 2021 - 0% - O?) avgivits betriffande denna drsredovisning

B w%p Ouem,

Bengt Olsson Fiola Rexhepi
Ay foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstmman i HSB Brf Dragonen i Varberg, org.nr. 749600-0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Dragonen |
Varberg for rékenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningstagen. Férvaltningsberattetsen r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi liltstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakringen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisands bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styretsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foraningen, upphéra med verksamheten
sller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndget av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {154) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 2r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaklighster, vare sig dessa beror pa oegentlighster elier
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig skerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti far
att en revislon som utiors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en viasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighstef eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakfigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter lles
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och Andamélsentiga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Riskan for att inte upptacka en vasentlig felakfighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utel&mnanden,
felaktig information eller 3sidusattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en firstéelse av den del av foreningéns interna
kontroll som har betydelse for min revision fér aft utforma
granskningsAtgérder som &r [Ampliga med hénsyn {iH

- omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontralien.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och fimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar jag en slutsats om lampligheten | aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns ngon
vésenilig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortstta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vsentlig oskerhetsfaktar, maste jag i
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillackiiga, modiiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattaisen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte |&ngre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eff sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
infarmera om betydelsefulla iekttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhat om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och em arsredovisningen ger en réttvisands bild av

féreningens resultat och stailning. *



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f3r uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Dragonen i Varberg for enligt denna beskrivs narmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i farhallande til féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort st

Vi tillstyrker att foreningsstBmman behandlar resultatet enligt firslaget yrxesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilrackliga och
ansvarsfrinet fbr rakenskapséret. Andamélsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar . e . . )
k4 Styrelsen ansvarar for féreningens arganisation cch forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Defta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller f@')rlust. Vid farslag tilt }Jtdeln!ng forlépande beddma féreningens ekonomiska situation och &t tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fareningens organisation &r utfarma s4 att bokfdringen,

firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ocmfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, gwrigt kontrolleras pé stt betryggande sat.

kansolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseends:

*  panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampiiga delar av lagen om skonomiska fdraningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligl med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &lgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féraningen, eller att ett férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn uisedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositicner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka til kommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé reviscrn utsedd av HSB
Riksfarbunds prafessionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana &igarder,
omraden och fothéllanden som &r vasentliga fés verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har i granskat
am farslaget ar farenligt med bostadsratislagen.

Varberg den 37 &L 2021

B Dloram.

Fiola Rexhepl 282§ ~63-03 Bengt Olsson
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Ay HSB Riksforbund utsedd revisor



