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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggen Brf Apelvikshojd vid ordinarie féreningsstamma
Mandagen den 17 maj 2021 kil 15.00
Plats: Postrdstning

Dagordning enligt stadgarna, § 59 och nedanstaende uppstallning

Varberg i april 2021

1. stdmmans 6ppnande

2. faststallande av réstlangd

3. val av stammoordférande

4, anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet

6. val av rdstréknare

7. fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. framldggande av revisorernas beréttelse

10. beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. beslut om resultatdisposition

12. fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

16. val av styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av revisorer och revisorssuppleanter

18. val av valberedning och i forekommande fall évriga funktionarer

19. av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda &renden

(motioner) som angetts i kallelsen

20. stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

um = UL b v srening Apelvikshoid for
Forvaltningsberattelse e ™
rédkenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat #r bittre in foregiende ars fiimst pa grund av att kostnader for reparationer av fonster och
arbete med rabatter och gronytor belastade 2019 ars resultat. Dock har &rets kostnader for underhall av tak samt byte av
18s och trapphusbelysning péverkat arets resultat.

Kostnaderna for el och uppvéirmning har minskat jamfort med foregéende ar medan kostnaderna for vatten och
renhdllning har 8kat under aret. Féreningen har under ret gjort en sista betalning for sin SWAP hos Nordea.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsér r faststilld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 542 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 670 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Klinten 4 i Varbergs kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 48 ligenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1997. Fastighetens adress &r Slantstigen i Varberg.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lénsforsikringar. I forsdkringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12 /g
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 33

Antal p-platser 22

Total tomtarea 21 416 m?
Total bostadsarea 3792 m?
Total lokalarea 429 m?
Arets taxeringsvirde 58 336 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 58 336 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fdreningen dven fa terbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 308 tkr och planerat underhall for 624 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 21 579 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 719 tkr (170 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 719 tkr (170 kr/m?). {6
!
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall:

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (trapphusbelysning, golv) 195 711
Installationer (I&ssystem och inbrottsskydd) 128 281
Huskropp utvindigt (tak, fonster, fasader) 300 069

Under aret har foreningen bland annat genomfort underhallsarbeten i trapphusen. Léssystemet ér uppgraderat och
inbrottsskyddet dr forstdrkt, golven i trapphusen 4r slipade och man har bytt ut trapphusbelysningen. De nérmaste dren
planeras bland annat I6pande underhall av hissar och mélning av pléatdetaljer och takfot.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Rasmusson Ordftrande 2022
Bengt Eckerdal Vice ordférande 2021
Kerstin Fredriksson Sekreterare 2021
Margaret Andersson Ledamot 2022
Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Nilsson Suppleant 2021
Alexander Keucken Suppleant 2021
Lena Jinnestrand Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Lars Garstam

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Nadia Skur

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Valberedning
Birgitta Tallgren Andersson Sammankallande 2021
Hans Hansson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. /\
]
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 71 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 d& den hgjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2% fian
och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 890 kr/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. /4)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3513 3472 3418 3347 3291
Resultat efter finansiella poster 128 -370 605 585 297
Soliditet % 38 38 39 35 35
Driftkostnader, kr/m? 478 493 255 336 321
Rinta, kr/m? 68 145 144 141 189
Lén, kr/m? 5749 5765 5831 6335 6367
Likviditet 3 3 3 3 4
Belaningsgrad % 37 38 48 52 52
Rintekostnader % 9 16 16 16 24
Skuldkvot 6,17 6,30 6,50 7,10 7,30
600
500
400
200
200

100 \

2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: Intikter frdn drsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: Férhillande mellan omsiittningstillgéngar och kortfristiga skulder, ska vara dver 1 for att foreningen ska ha
tillrickligt med kapital for att betala sina rdkningar.

Driftkostnader: Se not 4 delat med bostadsarea + lokalarea.

Riinta: Se not 10 delat med bostadsarea.

Lan: Forhallande mellan 18n och bostadsyta, under 5 000 ki/kvm #r bra, ver 10 000 kr/kvm 4r daligt.

Skuldkvot: Férhallande mellan 18n och nettoomsittning, se not 3, under 5 4r bra, 10 — 15 #r sdmre, ver 15 visar att
foreningens ekonomi dr ohallbar.

Beldningsgrad: Férhillande mellan lan och taxeringsvirde, bor vara under 75%.

Riintekostnad: Forhéllande mellan rintekostnad, se not 10 och nettoomsittning, se not 3. Under 20% ir bra, Gver 40% /}
dr daligt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 7896 024 0 0 2546551 3906 726 2369 839
Disposition enl. arsstammobeslut 369 839 369 839
Reservering underhéllsfond 719 314 719314
Ianspréktagande av

underhéllsfond -624 061 624 061

Arets resultat 128 248
Vid arets slut 7 896 024 0 0 2 641 804 3441 634 128 248
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3536 887

Arets resultat 128 248

Arets fondavsittning enligt stadgarna -719 314

Arets ianspraktagande av underhallsfond 624 061

Summa 3 569 881
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

3 569 881

Att balansera i ny ridkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med/}

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3513357 3471941
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 682 18 212
Summa rorelseintikter 3 533 039 3490 153
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1811372 -2 083 675
Ovriga externa kostnader Not 5 -639 194 -649 941
Personalkostnader Not 6 -97 139 -100 563
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -541714 -534 766
Summa rorelsekostnader -3 089 419 -3 368 944
Rorelseresultat 443 620 121 209
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 0 52 656
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 466 4907
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -321 839 -548 611
Summa finansiella poster -315372 -491 048
Resultat efter finansiella poster 128 248 -369 839
Arets resultat 128 248 -369839
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 32 826 607 33 224 107
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 19 764 0
Summa materiella anliggningstillgingar 32 846 371 33224 107
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 548 500 548 500
Summa finansiella anlidggningstillgadngar 548 500 548 500
Summa anliggningstillgingar 33 394 871 33 772 607
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 693
Ovriga fordringar Not 15 10 256 10 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 227 721 187 802
Summa kortfristiga fordringar 237977 198 751
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3076 207 2 808 588
Summa kassa och bank 3076 207 2 808 588
Summa omsittningstillgangar 3314184 3007 340
Summa tillgangar 36 709 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 896 024 7 896 024

Fond for yttre underhall 2 641 804 2 546 551

Summa bundet eget kapital 10 537 828 10 442 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3441634 3906 726

Arets resultat 128 248 -369 839

Summa fritt eget kapital 3 569 881 3536 887

Summa eget kapital 14 107 709 13 979 462
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21562 095 21 862 095

Summa langfristiga skulder 21 562 095 21 862 095

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 240 000 120 000

Leverantérsskulder Not 19 57 043 60619

Skatteskulder Not 20 4116 1620

Ovriga skulder Not 21 283 257 261 644

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 454 835 494 506

Summa kortfristiga skulder 1039 251 938 390

Summa eget kapital och skulder 36 709 055 36 779 946 //}
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Bredband, fjarrvirme Linjar 15
Parkeringsplatser Linjér 20
Granitstolpar Linjér 20
Kompost Linjar 20

Mur med spaljé Linjar 5

Eluttag till robotklippare Linjér 10 //)

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3376 296 3 326 400
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -37 921 -37 921
Hyror, garage 158 628 158 409
Hyror, p-platser 38074 39 624
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 749 -944
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 971 -13 627
Summa nettoomsattning 3513 357 3471941

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovwriga ersittningar 13 985 13 943
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga sidointikter 938 0
Ovriga rorelseintikter 4579 3 909
Summa dvriga rorelseintékter 19 682 18 212

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -624 061 -468 288
Reparationer -308 292 -816 783
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 952 -79 456
Forsdkringspremier -30 412 -26 581
Aterbiring fian Riksbyggen 0 6 300
Systematiskt brandskyddsarbete -1 575 -17 885
Obligatoriska besiktningar -16 829 -44 955
Bevakningskostnader -48 312 -27 563
Snoé- och halkbekdmpning -11 879 -33 045
Statuskontroll -110 444 -11 250
Forbrukningsinventarier -14 059 -4 632
Vatten -171514 -151 798
Fastighetsel -76 180 -97 977
Uppvirmning -235 040 -244 233
Sophantering och atervinning -79 441 -65 530
Forvaltningsarvode drift (driftovervakning) -1381 0
Summa driftskostnader -1 811 372 -2 083 675/(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning 16%, teknisk forvaltning 14%, tradgard,
lokalvérd, 6vrig fastighetsservice, felanmélan, jour 70%) -555 803 -531 198
IT-kostnader -23 311 -23 319
Arvode yrkesrevisorer -24 698 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -8 798 -26 032
Kreditupplysningar/inkasso -450 -824
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -10 148 -8 139
Representation -2318 -4 495
Kontorsmateriel -3 240 -6279
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 0
Konsultarvoden -4 802 -30 000
Bankkostnader -2 170 -2 155
Summa ovriga externa kostnader -639 194 -649 941
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -43 000 -35 000
Sammantridesarvoden -36 000 -43 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -329 0
Ovriga personalkostnader -600 -950
Sociala kostnader -15710 -19 313
Summa personalkostnader -97 139 -100 563
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -458 844 -458 844
Avskrivning Markanldggningar -8 110 -7 651
Avskrivning Markinventarier -18 750 -18 750
Avskrivningar Standardforbéttringar -53 814 -49 521
Avskrivning Installationer -2 196 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -541 714 -534 766
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening, 1 097 andelar
4 48 kr (ingen utdelning 2020) 0 52 656
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 0 52 656//3
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 6 465 4 860
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1 47
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 466 4907

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -258 634 -282 706
Ovriga finansiella kostnader* -63 205 -265 905
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -321 839 -548 611 //3

* dvser kostnad for SWAP
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

)

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 340 000 40 340 000
Mark 1770 000 1770 000
Standardforbattringar 742 813 742 813
Markanldggning 153 023 153 023
Markinventarier 375 000 375000
43 380 836 43 380 836
Arets anskaffningar
Standardforbittring 114 480 0
Markanldggning 27538 0
142 018 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 522 854 43 380 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 603 499 -9 144 655
Standardforbittringar -451 075 -401 554
Markanldggningar -45 906 -38 255
Markinventarier -56 250 -37 500
-10 156 730 -9 621 964
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -458 844 -458 844
Arets avskrivning standardforbttringar -53 814 -49 521
Arets avskrivning markanliggningar -8 110 -7 651
Arets avskrivning markinventarier -18 750 -18 750
-539 518 -534 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 696 248 -10 156 730
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 826 607 33224107
Varav
Byggnader 30277 657 30736 501
Mark 1770 000 1770 000
Standardforbittringar 352 405 291 739
Markanldggningar 126 545 107 117
Markinventarier 300 000 318 750
Taxeringsvérden
Bostider 57 000 000 57 000 000
Lokaler 1336 000 1336000
Totalt taxeringsvérde 58 336 000 58 336 000
varav byggnader 42 720 000 42 720 000
varav mark 15616 000 15616 ()00(
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 21 960
21 960
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -2 196
-2196 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -2 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 196 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 19764
Varav
Installationer 19 764 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
1 097 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 548 500 548 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 548 500 548 500
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 693
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 693
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 10 256 10 256
Summa 6vriga fordringar 10 256 10 256/
)
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 35002 30412
Forutbetalda driftkostnader 3675 3621
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 128 132 800
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1470 1282
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 446 19 688
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 721 187 802
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2938 2 355
Bankmedel* 2427290 1 420 825
Transaktionskonto 645 978 1385408
Summa kassa och bank 3076 207 2 808 588
* SBAB och Nordea
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 21 802 095 21982 095
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -240 000 -120 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 562 095 21 862 095
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
NORDEA 1,49% 2020-03-11 9 000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,49% 2020-03-30 7000 000,00 -7 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,80% 2022-03-16 0,00 7 000 000,00 60 000,00 6940 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,49% 2023-03-31 5982 095,00 0,00 120 000,00 5862 095,00
NORDEA 1,02% 2024-03-20 0,00 9 000 000,00 0,00 9000 000,00
Summa 21 982 095,00 0,00 180 000,00 21 802 095,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 240 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig /

skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 57 043 60619
Summa leverantérsskulder 57 043 60 619
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 4116 1 620
Summa skatteskulder 4116 1620
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 244 322 246 462
Skuld sociala avgifter och skatter 38 934 15182
Summa dvriga skulder 283 257 261 644
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 17 859 424
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9625
Upplupna elkostnader 8813 9 846
Upplupna varmekostnader 33605 32433
Upplupna kostnader for renhéllning 2917 7 380
Upplupna kostnader for underhallsarvode 62 818 104 079
Upplupna revisionsarvoden 21485 17 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1510 37879
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305 828 274 990
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 454 835 494 506
Not 23 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 404 000 32 404 000
Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 25 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning, /S

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattsférening Apelvikshéjd, org.nr 769602-4160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen bostadsrattsférening Apelvikshojd for ar
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden |

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen. 4
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund foér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen bostadsrattsférening Apelvikshojd:s resultat

och stéllning.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen bostadsrattsférening Apelvikshojd for ar 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. 4

/
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e péa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande/}
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskatom forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2021-04-14

Lars Garstam
Fértroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas @ven denna till de kortfristiga

skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en férening har ldg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter &r

skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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X nm o Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
R B B R F Ap e IVl kS h OJ d for RB BRF Apelvikshojd i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se \ K i 7‘01 el Liveh:
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