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v ‘ tadsétt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har eit stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
eni gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 8verlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemfrsdkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gtra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING

féor medlemmarna i Riksbyggens Brf Apelvikshdjd vid ordinarie féreningsstamma

Mandagen den 13 april 2015 kI 18.00

Plats: Férsamlingssalen, Apelvikshojds kyrka

Dagordning enligt stadgarna, § 23 och nedanstaende uppstéalining
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stdmmans éppnande

faststéllande av rostlangd

val av stdmmoordférande

val av stdmmosekreterare

val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
val av réstréknare

fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
framlaggande av styrelsens arsredovisning

framlaggande av revisorernas beréattelse

beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

beslut om resultatdisposition

fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
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val av styrelseledaméter och suppleanter

val av revisorer och revisorssuppleanter

val av valberedning och 6vriga funktionarer

av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &@renden

stammans avslutande
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. - Styrelsen for RBF APELVIKSHOJD fér
FO Naltn'ngs_ héirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

beréattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Klinten 4 i Varbergs kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 48 ligenheter
uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1997. Fastighetens adress &r Sléntstigen i Varberg.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
12 24 12
Dessutom tillkommer:
Kallgarage Bilplatser med motorvérmare Parkeringsplatser
33 17 2

Total tomtarea: 21416 m?
Total bostadsarea: 3792 m?
Total lokalarea: 753 m?
Arets taxeringsvirde 39 063 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 39063 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsdkring.

Arsavgifter
Foreningen #ndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da de hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en htjning av
arsavgifterna med 3%. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m*/ar.

RBF APELVIKSHOJD 769602-4160 1



Underhall och underhalisplan

Arets underhall _
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 288 tkr och planerat underhall for 1 939 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhélisbehov pa 5 826 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga

kostnaden per &r for foreningen ligger pd 582 tkr (153 ki/m?). Avséttning f6r verksamhetsaret har skett med 74
kr/m?,

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvindigt 1939

Under &ret har ddrutdver reparationer for 85 935 kr gjorts. Bland dessa mérks reparation av vérmesystem med
10 019 kr, hissar 16 216 kr, mark- och planteringsytor 30 409 kr och fasader med 6 800 kr. I den sammanlagda
kostnaden for reparationer (288 387 kr) aterfinns kostnad for underhallsadministration i samband med malning av

fasaderna med 202 452 kr.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Halmstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen uttva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbarmg pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
‘Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling

HSB Géta Service Fastighetsskotsel

Rent Hus i Vst AB Stidning

RC Hisservice AB Hissar

Varbergs Energi Bredband, fjdrrvirme, el
Varbergs Systeminstallation Overvakning virme/ventilation
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande

sammansittning;

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Nathan Nilsson Ordforande Stamman 2015
Iréne Boman Vice ordforande Stdmman 2015
Irene Rasmusson Sekreterare Stdmman 2015
Margaret Andersson Ledamot Stédniman 2015
Mikael Svensson, RB Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Jan Bonell Stdmman 2015
Egon Gustavsson Stdmman 2015
Kéare Johansson Stamman 2015
Annmarie Palsson, RB ‘ Stimman 2015
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Per Drake Revisor Stimman 2015
KPMG Godkiénd revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Hilmer Malm Stdmman 2015
Valberedning
Kerstin Fredriksson Sammankallande Stimman 2015
Bengt Svensson Stdmman 2015
Fritidssektion
Marianne Josefsson Sammankallande Styrelsen 2015
Ulla Sennstam ' Styrelsen 2015

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Ekonomi :
Arets resultat ir ldgre 4n foregdende ar pd grund av utforda underhallsitgirder, hojda rintekostnader och

kostnader for underhéllsadministration.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar nér det géller kostnader for el, fjérrvarme
och vatten men okat ndr det géller reparationer och underhéll. Rintekostnaderna har dkat pa grund av variationer i

den rorliga réntan.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
I resultatet ingér avskrivningar med 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 238 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under &ret hénvisas till kassaflodesanalysen. Frén
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta

kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre &rsredovisningar.
Under &ret har bostadsrattsforeningen i samrad med Riksbyggen dndrat avskrivningsplanen fran 50 r till 90 &r. En

noggrant uppdaterad underhéllsplan och ordentliga avsittningar till underh@llsfonden forutsitts.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 65 st.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st).

Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 48

bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 3188 3127 3072 3072 3163
Arets resultat - 1749 247 - 478 262 95
Resultat exklusive avskrivningar - 1238 807 82 822 656
Avsittning till underhalisfond kr/m? 74 41 25 25 25
Balansomslutning 38 129 37937 37812 38 288 38 690
Soliditet 33% 38% 38% 38% 37%
Likviditet 152% 166% 115% 110% 71%
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 807 791 775 775 799
Driftkostnader, kr/m? 700 252 399 243 310
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 274 237 243 241 310
Rénta, kr/m? 224 220 206 226 213
Underhallsfond, kr/m? 427 779 423 554 531
Lén, kr/m? 5365 4994 5052 5095 5189

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m? underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdimman:
Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rékning

3 045 064
-1 748 677
-337 488
1938 588

2 897 487

2 897487

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3188316 3126 707
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -3 183 607 -1 144 884
Fastighetsadministration 3 - 175101 - 126 002
Personalkostnader 4 - 107 632 - 104 440
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anldggningstillgngar -510 526 -560 177
Summa rorelsekostnader -3 976 866 -1935 503
Rérelseresultat - 788 550 1191 204
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 6 46 046 41 041
Ovriga rinteintédkter och liknande poster 7- 12 738 14302
Rintekostnader och liknande poster 8 -1018911 - 999 480
Summa finansiella poster -960 127 -944 137
Resultat efter finansiella poster -1 748 677 247 067
Arets resultat -1 748 677 247 067
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 9 35387 084 35 744 587
Summa materiella anldggningstillgdngar 35387084 35 744 587
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500 500 500
Summa anlédggningstillgangar 35 887 584 36 245 087

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 8 986 6339
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 101 866 96 943
Summa kortfristiga fordringar 110 852 103 282
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar , 13 1167 424 —
Summa kortfristiga placeringar 1167 424 -
Kassa och bank

Kassa och bank 14 962 971 1588 427
Summa kassa och bank 962 971 1588 427
Summa omsittningstillgangar 2 241 247 1691709
SUMMA TILLGANGAR 38 128 831 37 936 796
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 896 024 7 896 024
Fond for yttre underhall 1939 878 3540 978
Summa bundet eget kapital 9 835902 11437 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 646 164 2797 997
Arets resultat -1 748 677 247 067
Summa fritt eget kapital 2 897 487 3045 064
Summa eget kapital 12733 389 14 482 066
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 23 918 675 22 434 530
Summa langfristiga skulder 23 918 675 22 434 530
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 463 420 263 420
Leverantorskulder 17 271 588 134 663
Ovriga kortfristiga skulder 18 250 965 225 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 490 794 396 569
Summa kortfristiga skulder 1476 767 1 020 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 128 831 37 936 796
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 34 404 000 34 404 000
Summa stillda sdkerheter 34 404 000 34 404 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fién 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
rénteintakter #r skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsérets slut till 4 501 733 kr.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler
o Beloppen giller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
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Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 90 2087
Standardforbéttringar Linjér 15 2024
Markanléggningar Linjér 20 2033
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning,
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 3058273 2 998 368
Avgér: avsatt till medlenmarnas reparationsfonder -37921 -37921
Hyror, garage 152 460 152 460
Hyror, p-platser 36 599 35999
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 501 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -205%9%4 -22 199
3188316 3126 707
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 288 387 86 538
Underhall 1938 588 66 299
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 69 046 68 708
Forstkringspremier 23 345 22 435
Kabel- och digital-TV 17172 17 173
Fastighetsskotsel 167 003 156 801
Bevakningskostnader 48 232 48 232
Aterbiiring frén Riksbyggen -2 600 -2300
Stiddning gemensamma utrymmen 97752 95 696
Statuskontroll - 1125
Forbrukningsmateriel 15229 8 080
Vatten 108 949 111352
El 37384 58 916
Uppvérmning 319178 349703
Sophantering och atervinning 55941 56 126
3 183 607 1 144 884
Not 3 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 10 767 -
Forvaltningsarvode 78 424 76 648
Resekostnader 27 -
IT-kostnader 44 070 -
Arvode, yrkesrevisorer 16 600 17 838
Moteskostnader 4338 3 531
Kontorsmateriel 250 -
Telefon och porto 2 685 1937
Bankkostnader 525 480
‘Ovriga externa kostnader 17 415 25 568
175 101 126 002



2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 57 500 37 500
Sammantridesarvoden 24 000 48 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 7 607 2 955
Ovriga kostnadsersittningar 2352 952
Foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning, fortroendevalda 2 000 —
Summa 94 959 90 907
Sociala kostnader 12 672 13 534
107 632 104 440
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanltggning 458 758 516 060
Byggnadsinventarier - 44 117
Markanldggningar 7651 -
Standardforbéttringar 44 117 —
510526 560 177
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 46 046 41 041
46 046 41041
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Riéinteintikter frén bank - 761
Rénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank 1095 628
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11289 12 912
Ovriga rénteintakter 354 1
12 738 14 302
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 1018911 999 480
1018911 999 480
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 40 340 000 40 340 000
Mark 1770 000 1770 000
Standardforbitiringar 661 750 661 750
42771 750 42771 750
Arets anskaffningar
Markanldggning 153 023 -
153 023 -
42 924 773 42771 750

Summa anskaffningsvirden
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 850 695 -6 334 635
Standardforbittringar - 176 468 - 132 351
-7 027 163 -6 466 986
Arets avskrivning byggnader - 458 758 - 516 060
Arets avskrivning standardfoerbéttringar -44 117 -44 117
Arets avskrivning markanldggningar - 7651 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 537 689 -7 027 163
Restvarde enligt plan vid arets stut 35387 084 35744 587
Varav
Byggnader 33 030 547 33 489 305
Mark 1770 000 1770 000
Standardforbattringar 441 165 485282
Markanldggningar 145 372 -
Taxeringsvarden
bostéder 38 000 000 38 000 000
lokaler 1063 000 1 063 000
Totalt taxeringsvarde 39 063 000 39 063 000
varav byggnader 30729 000 30729 000
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1001 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 500 500 500 500
Virdereglering av andra aktier, andelar och virdepapper - —
500 500 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 8790 6212
Skattekonto 196 127
8 986 6339
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 295 -
Forutbetalda forsikringspremier 11 673 11673
Ovriga forutbetalda driftkostnader 3 166 -
Ovriga forutbetalda kostnader 86 732 85270
101 866 96 943
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1167424 -
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1167 424 0,70  2015-01-19
1167 424 -

RBF APELVIKSHOJD 769602-4160
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Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 141416 75711
Forvaltningskonto 1 Swedbank 819 555 1510716
962 971 1588 427
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — 7896024 3540978 2797 997 247 067
Disposition enl drsstdimmobeslut 247 067 - 247 067
Avsittning till underhéllsfond 337488 - 337488
Ianspraktagande av underhéllsfond -1 938 588 1938 588
Arets resultat -1748 677
Vid arets slut — 7896024 1939 878 4 646 164 -1748 677
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 24382 095 22 697 950
Avgér niista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 463 420 - 263 420
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 918 675 22 434 530
Genomsnittsréinta under bokslutsaret dr 0,00%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR  2,07% 2017-03-30 1 800 000 1 800 000
LANSFORSAKRINGAR 2,41% 2017-06-30 7158 935 - 115 855 6 582 095
NORDEA HYPOTEK AB 2,12% 2016-03-31 9 000 000 9 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,12% 2016-03-31 7 000 000 7 000 000
16 000 000 8 958 935 -115 855 24 382 095

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 463 420 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 271 588 134 663
271 588 134 663

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 250 965 225 448

Avrikning hyror och avgifter — 100
250 965 225 548

RBF APELVIKSHOJD 769602-4160
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna lsner och sociala avgifter 9 001 8434
Upplupna réntekostnader 16 684 -
Upplupna elkostnader 7111 7259
Upplupna viarmekostnader 48 601 44 669
Upplupna kostnader for renhallning 1801 2115
Upplupna kostnader for kabel-TV 2 862 2 683
Upplupna kostnader for administration 202 452 13 148
Upplupna revisionsarvoden 17938 18 963
Upplupna styrelsearvoden 57 500 57 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13552 7978
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 113 292 229914
490 794 396 569

RBF APELVIKSHOJD 769602-4160
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens
Bostadsréattsférening Apelvikshojd, org nr 769602-4160.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Apelvikshojd fér rékenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller  vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &arsredovisningen pa
grundval av var revision. Den godkénde revisorn har
utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sédkerhet att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter. Ovriga revisorer har utfért granskningen i
enlighet med god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamdlsenliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna  kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvérdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdardering av den Overgripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen.  Forvaltningsberéttelsen ar  férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstémman  faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen
om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande féreningens vinst har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pé& annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Halmstad den 6 mars 2015

KPMG
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Anldaggningstillgdngar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna foér
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erléggas manadsvis av féreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhal]

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren f6r underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden,
Uppgift fr den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfsr en ekonomisk forening,
Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fSreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhadllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
§ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror fdreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
bestutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligingar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



