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Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Bostadsrittsforeningen Algen i Varberg har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Algen 16, beldgen i Varbergs kommun. Pa fastigheten finns
tre friliggande flerbostadshus i tvd plan med 7 lagenheter i varje byggnad, totalt 21 ligenheter. Tva
fristdende carport-/férradsbyggnader, varav en med miljodel. En forradsbyggnad och en innergard
med lekplats.

Féreningens 21 bostdder fordelas enligt foljande

3 st. 2 rum o kdk 72 m?
6 st. 3,5 rum o kok 86 m?
12 st. 4 rum o kok 120 m?

Samtliga lagenheter ar uppldtna, total ligenhetsyta uppgar till 2 172 m?. Till samtliga ldgenheter
ingar forrdd om 5, 6 resp. 9 m2. De stérsta lagenheterna (120 m?) disponerar dven carport.

Féreningen har under 2020 haft tva lagenhetsoverlatelser. Garvaregatan 36 samt 46.
Fastigheten ar fullvardes forsdkrad i Soderberg & Partners.
Foreningsfragor

Pa grund av padgaende pandemi holls ordinarie féreningsstaimma den 23 september 2020, med
efterféljande konstituerande méte. Gemensamma staddagar genomfordes 25 april samt 7
november. Andra gemensamma aktiviteter som t.ex. grillaftnar var instéllda pa grund av pandemin.

Styrelsen har under verksamhetsaret aret haft féljande sammansattning

Lars Hillbom Ordférande
Ralph Eriksson Sekreterare
Arne Borjesson Ledamot
Benny Axelsson Ledamot
Josephine Rau Ledamot
Max Lingefjard Suppleant
Jessica Eksberg  ( Invaldes vid arsstdmman) Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda méten.

For extern revision har Lars Johansson, Ludvig &Co anlitats. i\
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Byte av samtliga ligenheters varmvattenmatare p.g.a. risk for externt ldckage i befintliga matare.
Behandlat samtliga byggnaders tak med medel mot pavaxt, med gott resultat.

Fraschat upp parkeringarna med ommalning av P-platsernas linjer.

Genomfort ny Energideklaration, 10 ars krav.

Planerad &terkommande obligatorisk ventilationskontroll, OVK, av samtliga lagenheter har skjutits pa
framtiden p.g.a. pagaende pandemi.

Ekonomi

Taxeringsvardet pa féreningens fastighet uppgar till 36 600 000 kr, varav markvéarde 8 600 000 kr och
byggnader 28 000 000 kr enligt fastighetstaxering ar 2019.

Foreningen har vid arsskiftet Ian med fastigheten som sakerhet pa totalt 23 500 000kr, vilket
motsvarar ca 10 820 kr/m? bostadsyta (2172 m?). Rintekostnaden har varit ca 127 kr/m* bostadsyta,
total rantekostnad 274 986 kr.

Fran &r 2019 betalas full fastighetsavgift.

Resultatet exklusive avskrivningar 2020 &r 315 483 kr, av dessa kommer 200 000kr avsattas till
sparkonto.

Féreningen disponerar tva bankkonton, ett konto fér intakter/utgifter samt ett sparkonto.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsen foreslar foljande

Balanserat resultat -4 700 584
Arets resultat -217 517
-4 918 101

Disponeras sa att

| ny riakning dverférs -4 918 10%
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Resultatrdkning

Avgifter 6verlatelse och pantsattning
Arsavgifter lagenheter

Arsavgifter Varme Vatten

Justering 6resutjamning

Rérelsens kostnader
Belysning/Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten/Avlopp
Tradgard/Utemilj6 extern
Sophantering
Tradgard/Utemilj6 Intern
Reparation och underhall fastighet
Fastighetsavgift

TV och Internet Vbg energi
Forsakring Fastighet
Hisstelefoner

Ovriga Férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga fraimmande tjanster
Styrelse och moéteskostnader

Rorelsens kostnader fore avskrivningar

Avskrivning Byggnader

Summa rorelsens kostnader ink!
avskrivningar

Not 2020-12-31

2 837

1035216

199 374

3

1237430

-20797

122 702

[uny
1

2 76 672
3 -85 502
137 461

0

4 91820
-30009

8562

36 414

11369

5 8640
53088

11400

6 2725
7 45270

-646 961

-533 000

-1179 961
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2019-12-31
3105
1035216
195 606
-1

1233 926

-20325

127 471
-68 135
-91 149
-38317
-1106
-27 821
-28917
-8 426
-32 109
-1364
-8 444
54718
-1200
-8 990
-49 828

-568 320

-533 000

-1101 32%
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Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ranteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01-

2020-12-31

Not

57 469

-274 986

0

-274 986

-217 517

-217 517
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2019-01-01-

2019-12-31
132 606

-285 814
0
-285 814

-153 208

-153 208%/
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Not

10

11

2020-12-31

49 024 633

51672

1974763
2026 435

51 051 068

32 210 000

32210000

-4 700 584
-217 517
-4 918 101

27 291 899
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2019-12-31

49 557 633

28 142

1667 866
1696 008

51 253 641

32 210000

32 210 000

-4 547 376
-153 208
-4 700 584

27 509 416/_
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Forskott hyror och avgifter
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna utgiftsrantor
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

12

13

14

15

16

2020-12-31

23 500 000

94292
21752
77392
2273
63 460
259 169

51 051 068

24 000 000

24 000 000

Inga

7(10)
2019-12-31
23 500 000

102 468
33149
42 945

3787
61876
244 225

51 253 641

24 000 000

24 000 000

inga /</
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,‘5rsredovisning

i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar i stort sett oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnad gors med ca 1,0 % av anskaffningsvardet.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Noter

Not 1, Not 2 Fjarrvdrme samt Vatten o Aviopp

Betalt i sin helhet av brukarna, via manadsavgift samt avrakning.

Not 3 Trédgérd/‘utemiljﬁ extern

Skotsel av ytor utomhus, som utfors av entreprenor.

Not 4 Reparation o underhall fastighet.

Byte av belysning, hisskostnader, byte vattenmatare, underhall tak mm
Not 5 Ovriga férvaltningskostnader

UC samt andra mindre kostnader for forvaltning.

Not 6 Ovriga frimmande tjinster

Medlemskap Bostadsratterna, Besiktningsavtal hiss Inspecta, Anticimex samt Energideklaration.
Not 7 Styrelse samt méteskostnader

Arvoden, arbetsgivaravgifter, utbildning,, méteskostnader mm. /{,
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Taxering 2020/2019

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31

55988 300

55 988 300

-6 430 667

-533 000

-6 963 667

49 024 633

28 000 000

8 600 000

36 600 000

9(10)

2019-12-31

55988 300

55 988 300

-5 897 667

-533 000

-6 430 667

49 557 633

28 000 000

8 600 000

36 600 000

Kostnader bokférda 2020 men till del avser 2021 s&som Fastighetsforsakring, Serviceavtal RC
Hisservice samt Bostadsritterna. Aven fordran som uppstatt vid avrakning varme/vatten.

Not 10 Kassa Bank

Behalining p& bankkonto samt sparkonto 31/12 2020. Handkassa anvands ej.

Not 11 Forandring av Inbetalda insatser
eget kapital
Belopp vid arets ingdng 32210000

Disposition av foreg. ar
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32210000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

L3n 1 SEB 13 500 000kr Réinta 1,10% Amorteringsfritt

Reparationsfond

Balanserat
resultat

-4 547 376

-153 208

-4 700 584

Omskrivs 2022-06-28

L&n 2 SEB 10000 000kr Rénta 1,28% Amorteringsfritt Omskrivs 2021-06-28

Not 13 Leverantdrsskulder

Sita Sverige, Varberg Energi, Varbergs Spolservice. A

Arets resultat

-153 208
153 208
-217 517

-217 517
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Not 14 Aktuella skatteskulder

A skatt och arbetsgivaravgifter pa utbetalda styrelsearvoden samt fastighetsavgift 2019,2020.
Not 15 Upplupna utgiftsrintor.

Rantor pa lan (SEB) som avser 2020, men betalas 2021.

Not 16 Ovriga skulder

Skulder som uppstétt 2020, men fakturerats 2021. Samt skuld som uppstatt efter avrakning
Vdrme/vatten

Varberg 2021 - 03—3(
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Lars Hillbom Ralph Eriksson
Josephine Rau Benny Axelsson -

Arne Borjesson

/ ars Joansson Ludvig & Co




