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DAGORDNING
uu VID [1]
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 12 november 2020 kil 18:00
Missionskyrkan, Norrlandsgatan 11

a) Stdmmans éppnande

b) Faststallande av rostiangd

o) Val av stammoordférande

f) Val av réstréknare

g)Fragaomstammanbh v|t| stadgeenhgordnmguﬂyst :

i) Framlaggande av revisoreras berattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)Valavvalberedmng

s) AV styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angetts i kallelsen

t)Stammansavslutande
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Styrelsen for RBF Vinncishus nr 3 far

Forvaltningsberattelse cuzs.m""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Vdannds kommun.
Arets resultat dr jaimforbart med fjolarets.

Driftkostnaderna har dkat jamfort med foregdende ar p.g.a. hogre underhéllskostnader.

Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsittning av 1an till ligre rdnta samt att foreningen amorterar pa lanen.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 665 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger kvarteret Bofinken 6-8 samt 10 i Vinnds kommun. I kvarteret finns 4 byggnader med 56 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1965-66. Fastighetens adress dr Umevédgen 15-21 (udda nr).

Fastigheterna dr fullvédrdeforsékrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
4 15 30 7 56

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
20 38
Total bostadsarea 4 194 m?
Total lokalarea 322 m?
Arets taxeringsvirde 25926 000 kr

Féregéende ars taxeringsvirde 25926 000 kr g
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 64 tkr och planerat underhall for 200 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhdllsplan visar pé ett underhélisbehov pa 9,6 mkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en rlig
genomsnittlig kostnad pa 960 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 597 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 182 tkr
Ovrigt underhall ‘ 18 tkr gp<
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Hosk Ordférande 2020
Zsofia Reka Stangl Sekreterare 2021
Annika Berglund Vice ordférande 2021
Krister Eriksson Ledamot 2020
Robert Johansson Ledamot 2020
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann Olofsson Suppleant 2021
Malin Lévqvist Suppleant 2020
Ann Ciciolla Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Astrom Fértroendevald revisor 2020

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tord Hogberg 2020

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga visentliga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomiska stéllning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 65 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hgjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 8 st.)em
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 889 2 840 2769 2728 2672
Resultat efter finansiella poster 460 499 449 496 346
Soliditet % 16 12 3 2 -2
Likviditet % 334 271 219 286 215
Driftkostnader, kr/m? 352 332 317! 300 291
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 308 321 312 300 251
Rénta, kr/m? 28 32 42 47 55
Lan, kr/m? 1870 1918 1992 2237 2286
400
350 //
300 _— >
200
150
100
50 L S —
S -
° 2015/2016 : 2016/2017 2017/2018 ‘ 2018/2019 2019/2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @« Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intidkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen. e
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivaings-  Underhills- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Belappid deets bogan 201 480 0 0 2020666 -1512 138 499 004
Disposition enl. &rsstimmobeslut 499 004 499 004
Reservering underhallsfond 597 000 597 000
Ianspraktagande av
underhélisfond -200 264 200 264
Arets resultat 459 861
Vid Arets slut 201 480 0 0 2417 402 -1 409 870 459 861
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1013 135
Arets resultat 459 861
Arets fondavsittning enligt stadgarna =597 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 200 264
Summa -950 010
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 950010

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer. g«
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 888 940 2 840 284
Ovriga rorelseintikter Not 3 11137 36 491
Summa rorelseintikter 2900077 2876 775
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 590 758 -1 498 740
Ovriga externa kostnader Not 5 -426 117 -345227
Personalkostnader Not 6 -92 808 -190 717
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -205 500 -206 842
Summa rorelsekostnader -2 315183 -2 241 527
Rorelseresultat 584 894 635248
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 22
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -125 059 -144 330
Summa finansiella poster -125 033 -136 244
Resultat efter finansiella poster 459 861 499 004
Avets resultat 459 861 499 004 .
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8 141 833 8347199
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 134
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 141 833 8347 333
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 8225833 8431333
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 150 250
Ovriga fordringar Not 15 3334 2 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 148 250 146 220
Summa kortfristiga fordringar 151 734 148 470
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2227951 1 788 883
Summa kassa och bank 2227951 1788 883
Summa omsittningstillgingar 2 379 686 1937352
Summa tillgangar 10 605 518 10 368 685 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 480 201 480

Fond for yttre underhall 2 417 402 2 020 666

Summa bundet eget kapital 2618 882 2222 146

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 409 871 -1 512138

Arets resultat 459 861 499 004

Summa fritt eget kapital -950 010 -1 013 135

Summa eget kapital 1668 873 1209 011
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8223 742 8 443 742

Summa langfristiga skulder 8223742 8 443 742

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 220 000 220 000

Leverantorsskulder Not 19 115071 100 881

Ovriga skulder Not 20 36 503 36 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 341330 358 203

Summa kortfristiga skulder 712 904 715 932

Summa eget kapital och skulder 10 605 518 10 368 685 <
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Tillkommande utgifter Linjar 5
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 748 228 2 681292
Hyror, garage 84 000 81550
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 666 -7 350
Elavgifter -4 622 12792
Summa nettoomsittning 2 888 940 2840 284

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 10 000 12 131
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 24 000
Ovriga rorelseintikter 780 0
Summa dvriga rérelseintédkter 11 137 36 491

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -200 264 -47 108
Reparationer -64 060 -63 266
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 060 -80 060
Forsakringspremier -57 553 -52 631
Kabel- och digital-TV -158 760 -158 760
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1 600
Bevakningskostnader -3584 -1 960
Sné- och halkbekdmpning =71 942 -82 044
Forbrukningsinventarier -4 957 -13 484
Vatten -93 354 -90 637
Fastighetsel -422 049 -474 881
Uppvérmning -334 885 -331 865
Sophantering och &tervinning -99 290 -103 643
Summa driftkostnader -1 590 758 -1 498 740 o

12 l ARSREDOVISNING RBF Vannéshus nr 3 Org.nr: 794000-1691




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -365 530 -275 369
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -14 625
Ovriga forvaltningskostnader -12 925 -14 704
Kreditupplysningar -675 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 605 -11 478
Kontorsmateriel -2 864 -3 633
Medlems- och foreningsavgifter -4 480 -4 480
Serviceavgifter -6 913 -6 813
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -6 950 -13 450
Summa dvriga externa kostnader -426 117 -345 227
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 =76 079
Styrelsearvoden -27 000 -29 500
Sammantriddesarvoden -31 800 -26 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 750 -40 000
Ovriga kostnadsersittningar -4 000 -3 857
Sociala kostnader -21 258 -15 132
Summa personalkostnader -92 808 -190 717
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -176 445 -176 445
Avskrivning Markanldggningar -28 921 -28 921
Avskrivning Maskiner och inventarier -134 -1 476
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -205 500 -206 842
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran langfiistiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 8 064
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 064 .«
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 22
Summa &vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 26 22
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -125 059 -144 330
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -125 059 -144 330
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8954 570 8954 570
Mark 3329 800 3329800
Anslutningsavgifter 162 500 162 500
Tillkommande utgifter 44 744 44 744
* Markanldggning 907 768 907 768
13 399 382 13 399 382
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 13 399 382 13 399 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 370 992 -4 194 548
Anslutningsavgifter -162 500 -162 500
Tillkommande utgifter -44 744 -44 744
Markanldggningar -473 947 -445 026
-5 052 183 -4 846 818
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -176 445 -176 445
Arets avskrivning markanldggningar -28 921 -28 921
-205 366 -205 366
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 257 549 -5 052 184
Restvirde enligt plan vid arets slut 8141 833 8 347 199
Varav
Byggnader 4407 133 4583578
Mark 3329 800 3329800
Markanldggningar 404 900 433 821 qur




Taxeringsvarden

Bostider 25 600 000 25 600 000
Lokaler 326 000 326 000
Totalt taxeringsvérde 25 926 000 25 926 000
varav byggnader 19611 000 19 611 000
varav mark 6315000 6 315000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 47 758 114 367
Installationer 104 669 104 669
152 427 219 036
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -66 609
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -66 609
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 427 152 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -47 624 -112 757
Installationer -104 669 ~-104 669
-152 293 -217 426
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 66 609
0 66 609
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -134 -1 476
-134 -1 476
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -47 758 -47 624
Installationer -104 669 -104 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1562 427 -152 293
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 134
Varav
Inventarier och verktyg 0 134 <
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 84 000 84 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 150 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 250
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 3034 2 000
Ovriga kortfristiga fordringar 300 0
Summa 6vriga fordringar 3334 2 000
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 29011 28 542
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 828 90 938
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 460 26 460
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 952 280
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 148 250 146 220
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 440 1710
Bankmedel 249 700 250 000
Transaktionskonto 1977 811 1537173
Summa kassa och bank 2 227 951 1788 883 o
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 8 443 742 8 663 742
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -220 000 -220 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 223 742 8 443 742

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,31% 2019-09-01 1613.782,00 -1 558 782,00 55 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2020-10-30 2 645 000,00 0,00 0,00 2 645 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-09-01 1 410 000,00 0,00 0,00 1 410 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-12-01 1 494 960,00 0,00 0,00 1 494 960,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2023-06-01 1 500 000,00 0,00 110 000,00 1 390 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-09-01 0,00 1 558 782,00 55000,00 1503 782,00
Summa 8 663 742,00 0,00 220 000,00 8 443 742,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 220 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 880 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 343 742 kr forfaller till betalning senare 4n S ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 115071 100 881
Summa leverantérsskulder 115 071 100 881

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 36128 36 128
Skuld sociala avgifter och skatter 373 0
Avrikning hyror och avgifter 0 720
Summa ovriga skulder 36 503 36 848 =~

17 | ARSREDOVISNING RBF Vannashus nr 3 Org.nr: 784000-1691




Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ridntekostnader 12 899 15517
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3367 7 354
Upplupna elkostnader 25 690 41 630
Upplupna vattenavgifter 23 565 22909
Upplupna védrmekostnader 8154 7 249
Upplupna kostnader for renhallning 19 287 23510
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 605 4 480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 465
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 241763 235 089
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 341 330 358 203
Not 22 Stallda s&kerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 10 818 750 10 818 750
Not 23 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsaret utgdng har inga visentliga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomiska stéllning. e
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REVISIONSDeratelse

Till foreningsstdmman i Brf Vannashus nr 3, org. nr 794000-1691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vannashus nr 3 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighet-
er kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéallining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen fér rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposition-
er betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forséikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjzinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sfikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Vannashus nr 3 Org.nr: 794000-1691




fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s "n Arsredovisningen dr ttad av styrel,
RBF VANNAShUS Nr 3 - &sr vamsius 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfsreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir heba Lint
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