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Styrelsen for RBF Vinncishus nr 2 far

Forvaltningsberattelse i "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt sdte i Vannds kommun.

Arets resultat #r bittre n foregéende ar. Foriandringen beror frimst p& minskade driftkostnader.
Att driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregdende &r beror fréimst pa ldgre underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 161 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 242 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Védduren 1 i Vinnids kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 51 ldgenheter samt
3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1949-51. Fastigheternas adress ar Tjdrngatan 13-17 i Vénnés.

Fastigheterna dr fullvédrdefsrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. S ro.k. Summa
46 2 2 1 51

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
4 30 22
Total bostadsarea 2 891 m?
Total lokalarea 572 m?
Arets taxeringsvirde 17 192 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 17192 000 kr 4
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Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 487 tkr och planerat underhall for 472 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhéillsplan: Féreningens underhalisplan visar pa ett underhéllsbehov pé 4,9 mkr for de nérmaste 10 aren. Detta
motsvarar en atlig genomsnittlig kostnad p& 490 tki/ar. Avsitining for verksamhetséret har skett med 550 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 15 tkr
Installationer 11 tkr
Huskropp utvindigt 442 tkr
Markytor 4 tk%,
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Dahlin Ordférande 2021
Ylwa Lindstrém Sekreterare 2021
Olof Stenlund Vice ordforande 2020
Magnus Lindgren Ledamot 2021
Leif Erik Gustavsson Ledamot 2021
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Géte Lindqvist Suppleant 2021
Maritsa Lindgren Suppleant 2020
Ann Ciciolla Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Marlén Stenlund Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Sonja Sjogren 2020

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga visentliga hindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomiska stéllning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 57 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hgjdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
1,5 % fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 804 ke/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)f
td
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 457 2374 2264 2233 2 156
Resultat efter finansiella poster 81 -917 -322 501 405
Soliditet % 15 14 25 30 24
Likviditet % 239 323 157 471 397
Driftkostnader, kr/m? 623 794 716 348 311
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 487 356 474 315 271
Rénta, kr/m? 22 19 28 40 35
Lén, kr/m? 1 920 1 945 1415 1590 1643
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. y;
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 65 965 0 0 856 556 1205 433 -917 458
Disposition enl. &rsstimmobeslut 917 458 917 458
Reservering underhéllsfond 550000 -550 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -472 215 472215
Arets resultat 81425
Vid drets slut 65 965 0 0 934 341 210 190 81425
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 287 975
Arets resultat 81 425
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 472 215
Summa 291 615
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 291 615

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. y
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2457 334 2373789
Ovriga rérelseintikter Not 3 554 581 202 212
Summa rorelseintikter 3011915 2 576 001
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 157082 -2 748 429
Ovriga externa kostnader Not 5 -491 820 -480 159
Personalkostnader Not 6 -51 674 -51 699
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -160 983 -160 983
Summa rorelsekostnader -2 861 559 -3 441 271
Rorelseresultat 150 355 -865270
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anléggningstillgangar Not 8 0 7 344
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 044 6 094
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -75 974 -65 626
Summa finansiella poster -68 930 -52 188
Resultat efter finansiella poster 81425 -917 458
Arets resultat 81 425 -917 4584
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6335314 6488 297
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 72 006 80 007
Summa materiella anliggningstillgangar 6 407 320 6 568 304
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 76 500 76 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 76 500 76 500
Summa anliggningstillgingar 6 483 820 6 644 804
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 62 4166
Ovriga fordringar Not 15 0 987
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 142 683 137 728
Summa kortfristiga fordringar 142 745 142 881
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2214261 1616001
Summa kassa och bank 2214261 1616 001
Summa omsittningstillgingar 2 357 006 1758 882
Summa tillgangar 8 840 826 8 403 686j
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 965 65 965

Fond for yttre underhall 934 341 856 556

Summa bundet eget kapital 1000 306 922 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 210 190 1205 433

Arets resultat 81425 -917 458

Summa fritt eget kapital 291 615 287975

Summa eget kapital 1291921 1210 496
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6562 138 6 648 990

Summa langfristiga skulder 6562 138 6 648 990

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 86 852 86 852

Leverantorsskulder Not 19 122 657 173 224

Skatteskulder Not 20 6276 0

Ovriga skulder Not 21 37328 40 627

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 733 654 243 497

Summa kortfristiga skulder 986 767 544 200

Summa eget kapital och skulder 8 840 826 8 403 686/



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 5-40
Markanldggningar Linjar 15-40
Inventarier Linjar 5
Installationer Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar. )
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2324 352 2245788
Hyror, bostider 252 252
Hyror, lokaler 49 836 49 284
Hyror, garage 77 760 75 240
Hyror, p-platser 18 576 17 928
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 600 -9600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 240 -5 020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -602 -83
Summa nettoomsiéttning 2 457 334 2373789

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 184 704 184 704
Ovriga ersittningar 10 049 6 625
Fakturerade kostnader 4743 3240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 -1
Ovriga rérelseintikter 1020 0
Forsikringsersittningar 354 060 7 644
Summa Ovriga rorelseintékter 554 581 202 212

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -472 215 -1515419
Reparationer -486 932 -61 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -54 782 -54 782
Forsékringspremier -34 677 -31 188
Kabel- och digital-TV -179 204 -179 204
Aterbdring frin Riksbyggen 0 6300
Sotning -3 828 0
Sng- och halkbekdmpning 0 -1750
Forbrukningsinventarier -6 888 -4 605
Vatten -108 111 -105719
Fastighetsel -185714 -201 707
Uppvirmning -545 386 -533 274
Sophantering och atervinning -79 345 -66 032
Summa driftkostnader -2 157 082 -2748 429/;,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration ~427 431 -415 520
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -17 375
Ovriga forvaltningskostnader -5 888 -2 138
Kreditupplysningar -3 825 -5625
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -9 840 -7 823
Kontorsmateriel -4 950 -2 906
Medlems- och foreningsavgifter -4 080 -4 080
Bankkostnader -4772 0
Ovriga externa kostnader -16 159 -24 692
Summa &vriga externa kostnader ~491 820 -480 159
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -28 000 -28 000
Sammantridesarvoden -14 500 -13 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =700 -700
Sociala kostnader -8 474 -9 499
Summa personalkostnader -51 674 -51 699
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -91 964 -91 964
Avskrivningar tillkommande utgifter -61 019 -61019
Avskrivning Installationer -8 001 -8 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~160 983 -160 983
anldaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 7344
Summa resultat fran 6évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 7 3444.L
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 6 449 5579
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 595 515
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 044 6 094
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetsléan -75974 -65 626
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -75 974 -65 626
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 663 628 7 663 628
Mark 1 060 000 1 600 000
Tillkommande utgifter 2534754 1435 854
11 198 382 10 099 482
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 1 098 900
0 1098 900
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 198 382 11 198 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 353 799 -4 261 836
Tillkommande utgifter -356 286 -295 267
-4 710 085 -4 557 103
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -91 963 -91 963
Arets avskrivning tillkommande utgifter -61 019 -61019
-152 982 -152 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 863 067 -4 710 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 335 314 6 488 297
Varav
Byggnader 3217 865 3 309 829
Mark 1 000 000 1 000 000
Tillkommande utgifter 2 117 449 2178 4681
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Taxeringsvarden

Bostéder 16 734 000 16 734 000
Lokaler 458 000 458 000
Totalt taxeringsvarde 17 192 000 17 192 000
varav byggnader 12723 000 12 723 000
varav mark 4 469 000 4 469 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 150 602 150 602
Installationer 236 359 236 359
386 961 386 961
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 386 961 386 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -150 602 -150 602
Installationer -156 352 -148 352
-306 954 -298 954
Arets avskrivningar
Installationer -8 001 -8 001
-8 001 -8 001
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -150 602 -150 602
Installationer -164 353 -156 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -314 955 -306 954
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 006 88 007
Varav
Installationer 72 006 88 007
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag 76 500 76 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 76 500 76 500 7

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 62 4166
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 4166
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 0 987
Summa dvriga fordringar 0 987
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 17 443 17 235
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 156 105 560
Férutbetald kabel-tv-avgift 14 934 14 934
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2151 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 142 683 137 728
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1 620 987 1216 689
Transaktionskonto 593 274 399312
Summa kassa och bank 2 214 261 1616 001
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 6 648 990 6 735 842
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -86 852 -86 852
Langfristig skuld vid arets slut 6 562 138 6 648 990

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,14% 2019-08-28 1 921 250,00 -1921 250,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,14% 2019-08-28 902 500,00 -898 750,00 3 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2020-09-01 908 628,00 0,00 11 250,00 897 378,00
SWEDBANK 1,04% 2021-05-25 1451 378,00 0,00 29 620,00 1421 758,00
SWEDBANK 1,14% 2022-09-23 1 552 086,00 0,00 42 232,00 1 509 854,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-09-01 0,00 898 750,00 0,00 898 750,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 0,60 1921250,00 0,00 1921 250,00
Summa 6 735 842,00 0,00 86 852,00
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Not 19 Leverantdrsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantdrsskulder 122 657 173 224
Summa leverantdrsskulder 122 657 173 224
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 6276 0
Summa skatteskulder 6 276 0
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 37328 39 847
Avrikning hyror och avgifter 0 780
Summa 6vriga skulder 37 328 40 627
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 3937 7012
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 460 718 1125
Upplupna elkostnader 10 149 10 494
Upplupna vattenavgifter 26 698 26 724
Upplupna virmekostnader 16217 17 817
Upplupna kostnader for renhallning 20610 17020
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 245 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 195 080 163 305
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 733 654 243 497
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 6 830 200 6 830 200

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgdng har inga vésentliga handelser intridffat som paverkar féreningens ekonomiska stillning. /
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Styrelsens underskrifter

& 020-09-
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Brf Vannashus nr 2, org. nr 794000-1717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vannashus nr 2 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen foér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Brf Vannashus nr 2, org. nr 794000-1717, 2019-07-01—2020-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Vannashus nr 2 fr rakenskapséaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskning-
en av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som freningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fé&r lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Idpande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse ér #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfor hela Lirel
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