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STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Spaden i Vinnis

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och d@ndamél
§1

Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsfrening Spaden i Vnnds.

Féreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarma
till nvifjands utan Hiasbegransning och darmed framja mediemmarnas
ekeonomiska intressen. Vidare har féreningen fill &ndamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt fér att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamima intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning tiil boendet.

Bostadsritt &r den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innshar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site
§2

Féreningens styrelse har sitt séte | Vénndés,
Samverkan

§3

Féreningen skall vara mediem i en HSB-farening, | det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intréde | foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitréda féreningen i forvaltningen av féreningens angelégenheter och
handhavandet av dess rékenskaper och medelsférvaltning.

For att tillgodose erforderiiy kapitalbildning inom HSB skall fére-
ningen betala avgald till HSB pa sétt som anges | den skonomiska
planen.

Alim@éinna bestimmelser om madlemskap i féreningen
§4

Infréde i foreningen kan bevillas den som &r medlem | HSB ach

1. kommer att erhélfa bostadsrétt genom upplatelse i foreningens
hus, eller

2. overiar bostadsréit i féreningens hus.

Annan juridisk person d&n kemmun eller landsting som forvérvat
bostadsréatt till bostadslégenhet far vagras medlemskap.

&5

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att
skriftlig ansdkan om mediemskap kom in tilf féreningen, avgéra fragan
om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan
féreningen komma att begéra kreditupplyshing avseende s8kanden,

§8

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte végras intréde |
féreningen, om de villkor fér mediemskap som foreskrivs i § 4 &r
uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
hostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser aft
hosétta sig permanent i bostadsréttsldgenheten har féreningen i
enlighet med regleringen i § 1 rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pé diskriminerande grund sésom tex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell l&ggning.

§7
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Om en bostadsrétt har &vergatt till bostadsratishavarens make far
maken végras medlemskap i féreningen endast om malen inte &r
medlem | HSB, Vad som hu sagks dger motsvarande tildmpning om
bostadstréitt till bostadsldgenhet &vergatt tilt annan nérstéende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Fér att den som férvirvat andel i bostadsrétt till bostadslégenhet skall
heviljas medlemskap géller att bostadsritien efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

§8

Om en bostadsralt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvéry och férvérvaren inte antagits fill
medlem, far foreningen uppmana frvéirvaren att inom sex manader
frén uppmaningen visa att n&gon, som inte far vagras intréde i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien tvingsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen fér forvérvarens rakning.

Ogiltighet vid végrat medlemskap

§9

En dverlitelss &r ogiltig om den som bostadsréatien Svergétt till vagras
medlemskap | féreningen.

Detta géller inte vid exskutiv forséljning eller vid tvangsférsalining
enligt bostadsréttslagen. Har i dessa fall férvirvaren inte antagits som
medlem skall fareningen [Gsa bostadsratten mot skallg erséttning utom i
fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsréttslagen far utdva bostadsritten utan att vara mediem.

Ratt for juridisk person som ar medlem att forvarva bostadsritt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsréattsféreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvérva
bostadsrétt till en bostadsiégenhet.

Rétt att utdva bostadsratien

§11

Om en bostadsratt Gverlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsréttshavare far utéva
hostadsrétten trats att dédsbeet inte &r medlem i féreningen. Tre &r
efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédshoet att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingat i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagen, som inte fir vigras infréde | féreningen, har férvéirvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdlis, far
hostadsrétten tviingsférséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
dddsboets rakning.

Motsvarande andra stycket géller fér juridisk person om denne har
pantrétt i bostadsrétten och férvarvet sker genom fvangsforséljning
enligt bostadsrétislagen eller vid exekutiv férséljning.

Formkrav vid Gverlatelse
§12
Ett avial om Bverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. Késpehandlingen
skall innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt eft
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och géva.
Om overlatelseavtalet inte uppfller formkraven &r évertatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§13



Féreningens organisation bestar av:
féraningsstdmma
styrelse
revisorer
valberedning

Réakenskapsar och arsredovisning
§14
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 141 - 31/12.
Fére april ménads utgang varje &r skall styrelsen fill revisorerna
avidimna arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balans-
rékning och forvaltningsberéttelse.

Féreningsstamma

515

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex ménader efter
utgangen av varje rékenskapsar,

Extra stdmma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan
stémrma skall ocksa hallas om det skrifiligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. | begéran anges vilkst
grende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till stémma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
férekomma pé stdmman.

Kallelse far uiférdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utférdas senast fva veckor fore ordinarie och senast en vecka fére exira
stdmma. Kallelse ulfdrdas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas fill
varje medlem vars postadress &r kéind for foreningen om
1.  ordiharie féreningsstémma skall hallas p& annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstdmma skall behandla frédga om
a) féreningens férsattande i likvidation eller
b) fdreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé

l&mplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17
Mediem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie
fareningsstdmma, skall skiftligen anmaéla drendst till styrelsen fére
februari ménads utgang.

Dagordning

§18

Pa ordinarie stimma skall férekomma:

val av stdmmoordférande

anmélan av stémmoordfirandens val av protokollférare

godkénnande av rostidngd

faststéllande av dagordningen

val av tvil personer att jimte stémmoordféranden justera

protokollet samt val av réstriknare

friga om kallelse behérigen skeft

styrelsens arsredovisning

revisorernas berétlelse

besiut om faststéltande av resultatrékningen och balanstékningen

beslut i anledning av foreningens vinst eller férust enligt den

faststéllda balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for tiden intill
néstikommande ordinarte féreningsstémma samt principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderfigt val av fullmaktige med suppleanter cch dvriga
representanter i HSB

17. o©wriga i kallelsen anmalda &renden
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Pa exira foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de
som angivits i kallelsen.

Réstning
§19
Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést, [nnehar flera
mediemmar bostadsréit gemensamt, har de tilisammans endast en
rést. Innehar en mediem flera bostadsrétter i foreningen har

medlemmen endast en rdst.
Réstherattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forplikielser
mot féreningen.

Ombud och bitréde

§20

En mediems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stéllféretrddare enfigt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fulimakten skall féretes i original och géller hogst ett &r fran
utfdrdandet. Ombud fé&r bara féretréida en medlem.

Medlem far pa féraningsstimma medféra hogst ett bitrédde.

Fér fysisk person géller att endast annan mediem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar, sysken eller barn far
vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstémmans besiut utgérs av den mening sorm har fatt mer
#&n héliften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
stédmmoordfdranden bifréder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrétias.

Far vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa féreningsstédmma innebér att en
|agenhet som upplatits med bostadsrétt kemmer ati forandras eller i sin
helhet behdva tas | anspréak av féreningen med anledning av en om-
sller tilbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet
&nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§23

Om ett bes|ut innebér att féreningen begér sitt uttrédde ur HSB bfir
besltutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande férenings-
stémmor ach pa den senare stémman bitrétts av minst tvd tredjedelar
av de réstande.

Valberedning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma ufses valberedning fér tiden intill dess
nésta ordinarie féreningsstdmma héllits. En ledamot utses tilt
samimankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresld kandidater tif] de fériroendeuppdrag fill
vilka val skall forréattas pa féreningsstimma.

Protokoll
§25
Stémmoardféranden skall sérja for att det fors protokolt vid
féreningsstdmman. 1 frdga om protokollets innehéall géller

att rostléngden skall tas in i eller bildggas
1. aft stimmans beslut skall féras in, samt
2. om omrdstning har skett, aft resultatet skalt anges.

Senast fre vackor efter féreningsstémman skall det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras
av styrelseordfiranden och den yiterligare ledamot, som styrelsen
utser.

Protokoll skall férvaras betryggande, Protokoll fran styrelseméte skall
féras | nummerféljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av l&gst tre och hégst elva ledamdter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB; éwriga ledaméter och suppleanter viljs pa
féreningsstémman.

Styrelseledamdter och suppleanter vélis for hégst tvd &r. Ledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs pa
foreningsstédmma skall mandattiden fér halften, efler vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser inom sig ardforands, vice ordfdrande och sekreterare.
Stwrelsen utser ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten
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inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att
tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhaet
§28
Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamoter &r nérvarande. Som styrelsens besfut géaller den
mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordiGranden bifrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nérva-
rande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om
vésentliga foréndringar av féreningens hus eller mark sésom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom. Vad som géller far
éndring av ldgenhet regleras [ § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom efler fomtrtt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt hdgst
en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie féreningsstémma fér tiden
intill dess nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avsiutad och
revisionsberételsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tifl ordinarie stimma dver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovishingshandlingar, revisionsheréttelsen ach
styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hélias tillgéngliga f&r medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§ 31

Insats och arsavgift fér lgenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstémma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhstens insats
kommer att motsvara vad som beléper pé |&genheten av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning fill fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje kalendermanads
barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i
rétt tid utgdr dréjsmélsréinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift cch inkassoavgift enligt férordningen om erséttning
for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingende ersattning for viirme cch varmvatten, elekirisk
strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning.

§32

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid évergang av bostadsrétt far av
bostadsréttshavaren utias dverlatelseavgift med belopp motsvarande
hdgst 2,5% av prisbashbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman
forsékring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete vid
pantséttning av bostadsrétt far av bostadsréatishavaren uttas
pantséttningsavgift med hbgst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér
underréttelse om pantséttning. Féreningen far i dwigt inte ta ut
sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med antedning
av lag eller forfattning.

Underhéilsplan

§33

Styrelsen skall upprétia underhéllsplan f&r genamférande av
underhéllet av foreningens hus och &rligen budgetera samt genom
beslut om Arsavgifiens storlek sédkerstélla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
féreningens egendom besikfigas i lamplig omfatining och | enlighet med
féreningens underhélisplan.

Fonder
§34
Inom féreningen skall bildas féliande fonder:
Fand fér yitre underhall

Fond f&r inre underhall fér bostadsiégenhet

Reservering av medel for yttre underhéll skall ske i enlighet med
antagen underh&llsplan enligt § 33,

Avséttning fill fonden f&r inre underhéll bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far fér att bekosta inre
underhall anvéinda sig av pa lagenheten belépande del av fonden.
Storleken av pa hostadslagenhet beldpande del av fonden skall hérvid
bestdmmas efter forhallandet mellan insatsen fér ldgenheaten och de
sammanlagda insatsema fér féreningens samfliga bostadslégenheter
samt med avdrag for gjorda uttag.

Det dver- slter underskott som kan uppst4 pé féreningsns
verksambhet skali, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsférteckning
§35
Bosfadsréttshavare har rétt att p4 begéran fa utdrag ur
ldgenhetsférteckningen betréffande lagenhet som han innehar med
bostadsrétt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt
1. lagenhetens befeckning, beléigenhet, rumsantat och évriga
utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger il grund fér upplatalsen,
3. bostadsréttshavarens namn,
4. insatsen for bostadsréatten, samt
5. vad sam finng antecknat rérande pantsétining av bostadsratten.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
§36
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. Det innebér att hostadsraftshavaren ansvarar fér att saval
underhalla som reparera ligenheten och att belosta atgérderna.

Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt

&r vél underhallet och hélls | gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsdkring som omfattar det
underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren skall félja de anvisninger som féreningen
|&mnar betréffande instaliationer avseende aviopp, viirme, gas, €,
vatten, ventilation och anordning fér informationsdverfiring. For vissa
atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstAnd enligt § 41. De atgérder
hostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skatl alltid utfdras fackmaéssigt.

Bostadsréttshavarens underhélls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat;

+  yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krévs fér att anbringa viskikfet pa ett fackméssigt
séitt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande skikt |
badrum och vatrum,

. icke barande innervéggar, stuckatur,

+  inredning i ldgenheten och dwriga utrymmen tillhérande ldgen-
heten, exempelvis: kéksinredning, vitvaror sésom kylffrys och
tvéttmaskin med el- och vattenledningar, avsténgningsventiler och
i férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning. Bostadsrattsfireningen har dock
underhéllsansvar for sanitetsporsiin samt fér alla vattenarmaturer,
spolanordningar och avloppsledningar som man férsett |agenheten
med enligt sista stycket,

. bostadsrattshavaren svarar ocksé férlégenhetens viter- och
innerddrrar med fillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister, las
inklusive nycklar mm, med undantag fér bostadsrattsféreningens
underhéllsansvar enlig sista stycket. Vid byte av ligenhetens
yiterdarr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
géller T6r brandklassning och ljuddémpning,

o glas | fénster och dbtrar sami sprdjs pa fonster,

+ il fonster och fénsterdor hirande heslag, handtag, géngjérn,
tatningslister mm samt méalning, med undantag fér bostads-
rattsféreningens underhéllsansvar enlig sista stycket,

o mélning av radiatorer och vérmeledningar,

e« klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach
vattentas,

o eldstéder och braskaminer,

o Koksfidkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsden och
ventilationsflakt, som inte ar ansluten till husets ventilationssystem
och dérmed ingar i bostadsrattsféreningens underhéllsansvar
enlig sista stycket. Installation av anordning som péaverkar husets
vantilation kréver styrelsens tilistand enligt § 41,

. brandvarnare,

. alekirisk golvwirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten
med,

Sid 3 (6)



s handdukstork; om bostadsréttsféreningen férssit légenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens var-
mefarsérjning ansvarar bostadsréttsféreningen fér underhallet,

+  egnainsfallationer.

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsratts-
havaren endast i begransad omfatining | enlighet med
bostadsréttslagen. Detta géller ven | tilldmpliga delar om det finns
chyra i lagenheten.

Ingér i upplatslsen férrad, garage eller annat [dgenhetskomplement
har bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for légenhsten enligt ovan. Datta géller dven
mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hé fill
lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréttshavaren fér renhéalining och sndskottning. Fér balkengfaltan
svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av bal-
kongfrant/altanfront samt golv. Mélning utférs entigt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om légenheten &r ufrustad med
takterrass skall bostadsréttshavaren dérutéver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser markiuteplats &r bostadsrattshavaren
skyldig att fdlja féreningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostacdsréttshavaren ar skyldlg att till féreningen anméta fel och
brister | sédan ldgenhstsutrustning/ledningar som féreningen svarar fr
enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrattsfareningen svarar for reparationer av ledningar for
aviopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om féreningen har forsett
tagenheten med ledningarna och dessa Yinar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhallsansvaret sanitetsporslin samt for
owiga ledningar ech anordningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationséverféring som fareningen férsett lagenheten med.

Bostadsrittsfdreningen ansvarar vidare fér underhéll av radiatorer
och vérmeledningar i lagenheten som foreningen férsett 1agenheten
med, Foreningen svarar ocksé for rokgangar (] rékgéngar i
kekelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten
med samt &ven for spiskapakoksfiakt eller ventilationsdon for till eller
franluft som &r anslutna till husets ventilationssystem.

Féreningen svarar dven fér malning av yiterdérrens yitersida samt fér
malning av utifrdn synliga delar av fénster och fonsterdsrrar.

§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig alt utféra s&dan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsréattshavaren enligt § 36
skall svara f&r. Beslut hérom skalf fattas pa féreningsstédmma och far
endast avse algérd som foretas | samband med omfatiande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsratishavarens lagenhet. Féreningens atgérder enligt denna
bestdmmelse skall ske iill sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sidana
atgrder i lEgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sasom reparationer, underhdll och installationer somn
denne utfért,

§39

O féreningen vid intréffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot
bostadsréttshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sére skall
erséttningen beréknas utifran géllande férsakringsvillkor.

§ 40

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
enligt § 36 | s&dan utstréckning att annans sakerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i igenhetens skick s& snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa& bostadsraftshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens fillstand i légenheten
utfora &tgard som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,
1. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten,

eller

2. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand fill en &tgérd som avses i
férsta stycket om inte atgérden &r fili pétaglig skada eller ol&genhet fér
féreningen.

§42
Mé&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se

till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sédan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsémra deras
bostedsmilio att de inte skéligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall
&ven i dvrigt vid sin anvéindning av |4genheten iakta allt som fordras fér
ait bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall rétia sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden fullgérs ocksa ay
dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycketp 2
bostadsréttslagen.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som avses i férsta
stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsrittshavaren
fillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphar.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stbrningarna dr sérskilt
allvartiga med hénsyn till deras art eller omfaltning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att missténka att ett
féremal & behéftat med ohyra far deita inte tas in i l&genheten.

§43

Foretrédare for hostadsréttsforeningen har ratt att f& komma in |
|&genheten nér det behdvs fér tillsyn eller for att utféra arbete som
Tareningen svarar for eller har rétt att utfra enligt § 40, Nér
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar
bostadsrétten skall tvéngsforséljas dr bostadsrattshavaren skyldig att
l&ta [Egenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olégenhet én nddvéndigt.

Bostadsritishavaren &r enligt bostadsréttslagen skyldig att tala
s&dana inskrénkningar | nytfanderdtten som féranleds av nédvandiga
atgdrder fér att utrota chyra i huset eller p& marken.

Om bostadsréttshavaren inte l&mnat tilltréide nér féreningen har rétt
till det kan féreningen ansdka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsriftshavare fér upplata sin ldgenhet | andra hand till annan
for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samiycke.
Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv férsélining elier
tvngsférsélining enligt bostadsrétislagen av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits til
medlem  féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten
fill i#genheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrefsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra
stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
hostadsréttshavaren &nda uppléta sin ldgenhet | andra hand om
hyresnamnden ldmnar sitt tillstand fifl upplételsen, Tillstand skall
[&mnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen
och fdreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person
kréivs det for tillstand endast att féreningen inte har négon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand tilf andrahandsupplatelse kan farenas med villkor.

§45

Bostadsréttshavaran far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfbra men fér féreningen eller nagon annan
mediem i féreningen.

§ 46

Bostadsrattshavaren far infe anvéinda légenheten f&r nagot annat
dndamal &n clet avsedda,

Féreningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i féreningen

Avsigelse av bostadsrait

§47

En bostadsrétishavare far avséiga sig bostadsrétten fidigast efter tva
ar fran upplatelsen och dérigenam bli fri fran sina farpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras skriffligen hos styrelsen.

Vid en avségelse, dvergdr bostadsrétten fill féreningen vid det
méanadsskifte som intrédffar ndirmast efter fre manader fran avsigelsen
eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.
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Forverkandeanledningar
§48
Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrtt och
som tilliréitts &r férverkad och foreningen séledes berttigad att séga
upp bostadsréttshavaren till avflytining;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor frén det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det
géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallo-
dagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand
uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds for annat &ndamél &n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer ufomstéende personer till men
for féreningen eller annan mediem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplaits tll i
andra hand, genom vérdsléshet &r vallande fill att det finns ohyra |
l&genheten ellar om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underrétia styrelsen om aft det finns chwa i
lagenheten bidrar till ait chyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrétishavaren asidosditer sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvandning av lagenheten eller om den som légenheten upplatits
till i andra hand vid anvéindning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en
bostadsrattshavare,

8. om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt §
43 och han inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det
han skall géra enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om iagenheten helt eller till véisentlig del anvands fér
néringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken fill en inte ovéisentlig del ingar hrottsligt frfarande eller
om kgenheten anvénds for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersélining.

§49

Nyitjanderétten &r inte férvericad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till 1ast &r av ringa betydelse.

Inte heller & nyttjanderétten till bostadslédgenhet forverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i § 48 p @ inte fullgérs, om
bostadsrétishavaren &r en kommun eller et landsting och skyldigheten
inte kan fullgbras av sadan bostadsréttshavare.

§50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
férhéllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan
dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | § 48 p 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadslégenhet, infe ske om
bostadsratishavaren utan dréjsméal anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som
ségs i § 48 p 7 dven om nagon tillsigelse om réttelse inte har skeft.
Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid dé [dgenheten
varit upplaten i andra hand p& sétt som anges | § 44.

§ 51

Ar nyttianderétten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i §
48 p 1--5 eller 7-9 men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten &r forverkad pé grund av s&dana sarskilt allvarliga
stérningar i bosndet som avses | § 42 tredje stycket.

Bostadsréitshavaren far inte heller skiljas frén idgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som
avses | § 48 p 6 eller © eller inte inom tv& ménader frin den dag dé
féreningen fick reda pa férhdllande som avses | § 48 p 3 sagt fill
bostadsréattshavaren att vidta réttelse.

§52

En bostadsrétishavare kan skiljas fran lagenhsten pa grund av
férhéllande som avses | § 48 p 10 endast om féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé manader frén det att
féreningen fick reda pa farhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts fill &tal eller om férundersékning har inletts inom samma fid,
har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& nagot annat sétt,

§53
Ar nytfjanderatien enligt § 48 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av &rsavgift, och har féreningen med anfedning av detta sagt
upp bostadsratishavaren tilf avilyiining, far denne pa grund av
dréjsmélet infe skiljas frén ldgenheten
1. om avgiiten nér det &r frdga om en bostadslégenhet betalas inom
tre veckor fran dst att bostadsrattshavaren har delgetis
underréttelse om mijlighsten aft fa tillbaka l3genhseten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nér det &r fraga om en lokal betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har delgetis underrattelse om
médjligheten att f4 tillbaka lgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en hostadsréttshavare inte
helter skiljas frén lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att
hetala érsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pé grund
av sjukdem eller liknande oférutsedd omsténdlighet och érsavgiften har
betalats s& snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratishavaren,
genom att vid upprepade tiliféllen inte betala drsavgiften inom den tid
som anges | § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sé hég grad att
han eller han skaligen inte bér fa hehalla légenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgéngen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Bégs bostadsréfishavaren upp till avilyttning av nagen orsak som
angesi § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flyita genast.

Ségs bostadsritishavaren upp av négon orsak som anges | § 48 p 3-
5 elfer 9, far han eller hon bo kvar fill det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten &légger
horiom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestémmelserna
i § 53 tredje stycket &r filldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges | § 48 p 2 tillampas
dwriga bestémmelser i § 53.

Vissa dvriga meddefanden
§ 55
Ar sadant meddelande frén foreningen som avses | §§ 8 40, 42, 48 p
1 och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsférsaljning

§56

Har bostadsratishavaren blivit skild fran idgenheten fill foljd av
uppségning i fall som avses i § 48, skall bostadsrétten tvangsforsiéljas
enligt bostadsréttslagen =8 snart som majligt, om inte féreningen,
hostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berérs av
farsaliningen kommer Gverens om nagot annat. Férséljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrétishavaren ansvarar for blivit
atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sirskilda regler for giltigt beslut
§57
F&r giltigheten av féljande beslut fordras godkénnande av styrelsen
for HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut aft avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstéimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrattsférening.

3. Beslut att féreningen skall iréda i likvidation eller fusicneras med
annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkénnas aven av HSB
Riksférbund i de fall de nya stadgarna ints dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér
hostadstattsférening.
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Upplésning
§58
Om féreningen uppléses skall behallna tillgéngar fillfalla
medlemmarna i forhéllande fill Iigenhetermas insatser.

Godkénnes
Stadgarna antagna vid foreningsstimmor 2004-04-20 ~HSB Wmej ek. for.
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