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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Sirius i Vannas, 716415-3590 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. .

Bostadsrattsféreningens innehar fastigheterna Vagen 6, som byggdes ar 1947 och 1988, och Sirius 1,
som byggdes 1988 i Vannas med &ganderatt. Fastigheternas adresser &r Umevagen 13 A-C,
Storgatan 10 A-B och Kungsgatan 5 i Vannas. Sate &ar Vannas

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt férsdkring mot ohyra.

Féreningens lagenheter och lokaler férdelar sig enligt foljandetal Yta m2

Lagenheter bostadsratt 65 4 396

Lokaler hyresratt 2 80
67 4 476

Samlingssal 1 61

Garageplatser 14

Bilplatser 34

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

2014 Byte av ventiler i pannrum, injustering av element i ldgenheter.
2018 4 nya parkeringsplatser med motorvarmare, ny férradsbyggnad
2020 Utdkning med en ny parkeringsplats. Byte av samtliga motorvarmarstolpar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder och investeringar:
- Lagat alla garagegolv

- Underhall och reparation av utemiljén

- Inkép nya utemébler

Styrelsen har genomfért den stadgeenliga besiktningen under augusti 2019. Da konstaterades att alla
vindskivor pa Storgatan 10 behéver bytas- U

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen
- Byte av samtliga entrédérrar for lagenheterna pa Umevagen 13 A-C.
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 2,5 % from 2017-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2021
och beslutat om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 771 kr/m?
bostadslégenhetsyta for den ombyggda delen och 866 kr/m? bostadslégenhetsyta fér den nybyggda ;
delen. |

Arets avsittning till underhalisfond 9 000 kr &verensstammer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Rolf Smetana ordférande

Torbjérn Stenberg vice ordférande
Osten Eriksson sekreterare
Lars-Ola Buhr vice sekreterare
Melcer Jonsson ledamot

Jari Prosi utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Olof Nystrém

Britt-Marie Nordfjéll

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Rolf Smetana, Osten Eriksson och
Melcer Jénsson samt fér suppleanterna Olof Nystrém och Britt-Marie Nordfjail.

Styrelsen har under aret hallit 6 styrelseméten.

Firmatecknare .
Firmatecknare har varit Rolf Smetana, Torbjérn Stenberg, Osten Eriksson och Lars-Ola Buhr, tva i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Burén med Kjell Moberg som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Dagmar Schréder och Daniela Lungo, med Dagmar Schréder som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Rolf Smetana samt Torbjérn
Stenberg som suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25. Vid stdmman deltog 32 medlemmar. Till stimman hade
det inkommit 3 motioner vilka innefattade:

- Installation hissar Umevégen 13 A-C , stdmman avslog motionen enligt styrelsens férslag
- Installation porttelefoner, stimman avslog motionen enligt styrelesens férslag
- Installation av automatiska dérréppnare till innerdérrar, motionen avslogs enligt styrelsens forslag

Extra féreningsstimma
Féreningen héll den 2020-01-23 extra féreningsstdmma dar 33 medlemmar deltog. P4 stamman
behandlades: ‘[‘/
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- Val av vicevard, dar Rolf Smetana valdes och att vicevardssysslor férdelas mellan Rolf, Torbjérn

Stenborg och Osten Eriksson.
- Beslut om vicevardsarvode

- Beslut om timarvode for frivilligt arbete i féreningen

Stamman biféll forslaget.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Vannas.net

Administration HSB Norr
Fastighetsskoétsel HSB Norr

El Umea Energi och Vattenfall
Fjarrvarme Solér Bioenergi
Datakommunikation Telia

Medlemsinformation

Under aret har 11 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 85 (82) medlemmar varav HSB

Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsratter i féreningen ar att mer &n

en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdamman har en bostadsratt en rést

oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 4034 4185 4009 3975 3919
Resultat efter fin.poster i tkr 520 548 884 957 -338
Arsavg. bostader, kr/m2 ombyggnad 771 771 771 771 752
Arsavg. bostader, kr/m2 nybyggnad 866 866 866 866 844
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 469 583 489 443 475
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3244 3363 3472 3635 3746
Genomsnittlig ranta 1an i % 1,4 1,4 1,6 21 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1 221 1293 1287 1276 1452
Soliditet i %* 454 43,3 40,8 38,8 36,3
Sparande, kr/m2 totalyta** 313 251 298 323 -

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 718 kr. Under aret har féreningen amorterat
540 792 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa ca 27 ar.

Foérandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 2 487 002 5 866 122 3410140 548 168
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2019-06-19 548 168 -548 168
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -337 211 337 211
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 9 001 -9 001
Arets resultat 519 922
Vid arets slut 2 487 002 5537 912 4 286 518 519 922
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny ridkning

4(14)

Belopp i kr

4286 518

519 923

4 806 441

4 806 441

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 4033 802 4004 163
Ovriga rérelseintakter 3 335 180 568
4034 137 4184 731
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 129 101 -2 643 092
Underhall 5 -337 211 -117 000
Ovriga externa kostnader 6 -61 945 -55 281
Personalkostnader 7 -215 614 -136 013
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -564 538 -471 831
-3 308 408 -3423 218
Rorelseresultat 725729 761 513
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 9 421 195
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -206 228 -213 540
-205 807 -213 345
Resultat efter finansiella poster 519 922 548 168
Resultat fére skatt 519 922 548 168
Aktuell skatt - -
Arets resultat 11 519 922 -

A
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 24 117 603 24 562 930
24 117 603 24 562 930
Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 24118103 24 563 430
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar i
Kundfordringar ( 3241 4559
Avrakning HSB Norr ek fér 4030400 3703 031
Ovriga fordringar 13 27 029 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 87 079 116 190
4147 749 3823780
Kassa och bank - 21717
Summa omsattningstillgangar 4147 749 3 845 497
SUMMA TILLGANGAR 28 265 852 28 408 927

(7
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 487 002 2487 002

Yitre underhallsfond 15 5537 912 5 866 122
8024 914 8353124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4286 518 3410140

Arets resultat 519 922 548 168
4 806 440 3 958 308

Eget kapital vid rdkenskapsarets slut 12 831 354 12 311 432

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 9 377 954 14718 184
9 377 954 14718 184

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5340 230 540792

Leverant&rsskulder 214 269 369 634

Aktuell skatteskuld 9 363 8 421

Fond fér inre underhall 18 37 248 37 248

Ovriga skulder 19 13 934 2679

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 441 500 420 537
6 056 544 1379 311

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 265 852 28 408 927
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmannz
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar r
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade !
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart p& 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,4% pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per
ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som
har slutférfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fér
avsikt att férlanga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter
och hyror redovisas som férskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh fér 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet fér bostader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt |
En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta !
férvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintéakter skattefria till den del de ar hanférliga till ;
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar
hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
21,4%. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 11 562 675 kr.

Yttre underhallsfond !
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av i
féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015
och baseras pa féreningens underhallsplan/budget. Detta innebar att arets avséttning och
ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

“
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintakter

Intakter el

Intakter bredband

Intékter pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter

Avgar
Avgiftsbortfall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Férsakringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Férvaltningskostnader
Férsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - malning trapphus
Utfért underhall garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Garageplatser extern, férbrukningsmtrl

Telefon och porto m.m.

Resekostnader

Bank och inkassokostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, m.m.
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)
2020 2019
3709 464 3709 464
113 016 106 064
195 600 194 100
5380 5380
15 354 15 351
4 038 814 4 030 359
- -21 204
-5012 -4 992
4 033 802 4 004 163
2020-12-31 2019-12-31
335 180 568
335 180 568
2020 2019
421 958 416 474
59 753 105 731
89 801 534 267
206 722 357 096
491 121 525 938
156 889 137 588
122 118 132 374
194 960 190 994
58 921 56 063
93 390 93 165
147 356 7291
86 112 86 111
2129101 2 643 092
2020 2019
332 055 117 000
5156
337 211 117 000
2020 2019
15 037
8776 1128
212
1631 24 006
6 387 2725
29 902 27 422
61 945 55 281

W‘
//(/

i
|
[
1
1
I
P




HSB Brf Sirius i Vdnnas
716415-3590

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, I6ner andra ersiattningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden

Arvoden enligt stammobeslut

Vicevard

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stAmmobesiut

Sociala kostnader fértroendevalda

Kostnader fér I6ner
Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 9 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
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2020 2019
117 725 70813
67 500 29 997
2498 1554
3700 3600
22 306 27 556
213729 133 520
108 330
200 200
1577 1963
215614 136 013
2020 2019
560 851 471 831
3687
564 538 471 831
2020 2019
421 195
421 195
2020 2019
206 173 213 540
55
206 228 213 540
2020 2019
519 922 548 168
-9 000 -144 000
337 211 117 000
848 133 521 168

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader:

-Vid arets bérjan

-Omklassificering fr pAgaende bygg till invest. - balkonger
-Arets anskaffningar - balkonger

-Arets anskaffningar - postboxar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar, 4st nya MV-stolpar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde

- Vid arets bérjan
- Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Summa bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Fastighetsforsakring
Forutbetalda kostnader

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut
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2020-12-31 2019-12-31
33 206 483 31 533 351
1361432
231 450
80 250
33206 483 33 206 483
-11 288 080 -10 816 249
-560 851 -469 853
-11 848 931 -11 286 102
34 000 34 000
119 211 -
153 211 34 000
-1700 -1 700
-3 687 -1 700
-5 387 -3 400
21 505 376 21 950 981
2612 227 2612227
24 117 603 24 563 208
23 474 000 23 474 000
6 802 000 6 802 000
2020-12-31 2019-12-31
27 029 se not.19

27 029
2020-12-31 2019-12-31
60 191 58 921
26 888 57 269
87 079 116 190
2020-12-31 2019-12-31
5866 122 5839 122
9 000 144 000
-337 210 -117 000
5537 912 5 866 122
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum  Rénta
Stadshypotek 2021-09-01 1,33%
Stadshypotek 2022-06-01 1,40%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rékenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar

Not 18 Fond for inre underhall

Vid arets bérjan
Uttag under aret

Vid arets slut

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga skulder

Skattekonto

Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Réantor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Renhallning

Snéréjning

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
4799 438 4799 438
9918 746 10 459 538

14718 184 15 258 976

-540 792 -540 792
-2 163 168 -2 163 168
12 014 224 12 555 016
14718 184 15 258 976
-5340 230 -540 792
9 377 954 14718 184
2020-12-31 2019-12-31

540 792 540 792
4799 438 -
5 340 230 540 792
2020-12-31 2019-12-31

37 248 41 238

- -3 990

37 248 37 248
2020-12-31 2019-12-31
11 070 -

2 864 -

2 326

se not. 13 353
13 934 2679
2020-12-31 2019-12-31
11 186 11796

348 513 282 596

9 460 9460

6 747 39 528

63 465 69 293
2129 3239

- 4625

441 500 420 537
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Not 21 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stallts for egna skulder 32 082 000 32 082 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 32082 000 32082 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Sirius, org.nr. 7164153590

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Sirius fér
ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Sirius for ar 2020
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rékenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberéttelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur arets resultat
samt &vrigt fritt eget kapital efter avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anléaggningstillgangar
(tex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av
fastighetslan samt olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, d4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsékringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Véardehdojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors
over tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva
av den under en beraknad livsléangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anlédggningstiligangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmé&nhet kunna omvandias till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga formaga att betala dven de Iangfristiga skulderna. Soliditet berdknas som
féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arligen avséattningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omftring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt
med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sékerheter
Avser det sdkerhet som l&mnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp
som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anviandande av 6verskott eller
téckande av underskott, samt att de ill- eller avstyrker huruvida féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens
ledaméter.

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i
foreningens fastighet &t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det géller en
bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett gande som
ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna lagenheten, utan dven for
fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.




Vad &r en &kta respektive oakta bostadsrattsforening?

En &kta bostadsrattsforening (s.k. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina
medlemmar tillhandahalla bostader (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En oskta
bostadsréttsforening (s.k. odkta bostadsféretag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag
har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett odkta bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till
fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman
av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resuitatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsforetag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som
géller for ett privatbostadsforetag respektive oékta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsrattsfoéreningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?
Den som bor med bostadsrétt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa
obegrénsad tid. Bostadsrétten kan saljas och den kan &rvas eller verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet.
Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit lagenheten
med bostadsrétt. Bostadsréttshavaren &ger en andel i féreningen och har nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning.
Bostadsrétten kan dverlatas eller séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsréattsférening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar hélls en féreningsstimma dar de boende véljer styrelse och
revisor. Varje medlem har en rést och rétt att Idmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans en rést. Stdmman &r foreningens hégsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfélle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska métas. Dar
diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika
fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman.
Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av féreningen fram till nasta féreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna
sammantréden och du kan ldmna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgr du om och det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot goéra
storre foréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa
fall f& tillstdnd innan du gér nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du
ill sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i
en bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vél
fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga belopp férekommer. Det
ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en
bestdmmelse om arvode ska fattas av ordinarie. foreningsstdmma. :

Behovs hemférsakring fér bostadsrétten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrattstillagg. | vissa
foreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingar da i arsavagiften.
Bostadsréttstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i forhallande till
bostadsréttens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsfreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgitt. Alla
medlemmar har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret
pa den styrelse som féreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som
medlemmarna betalar till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt fésrsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt
lag férlora rétten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom
pantrétt som féreningen har i bostadsrétten i enlighet med bostadsréttslagen.




Vad géller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som &r képare och
sdljare, vilken lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har féreningen rétt att ta ut en overlatelseavgift under
forutséttningarna att det star i stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.




