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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Drott i Vinnis, 794000-3713 far harmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent
boende och lokaler &4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1969 pa fastigheten Kungen 12 i Vénnés som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Ostra Jarnvéigsgatan 30 A-C i Vinnis. Séte &r Vénnds kommun.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingar bostadsrittstillagg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2

Légenheter bostadsritt 20 1431
20 1431

Garageplatser 12

Bilplatser 6

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2019 Inkdp av cykelstéll med tak 30 platser
2017 Byte av laskistor i ligenhetsdorrarna
2017 Installerat kodlés i entrédorrarna 3st
2017 Mélning trapphusentré 3 st
2015-2016 Energibesparande &tgérder

2015 Milning kéllargang

2014 Inglasning balkonger

2014 OVK

2013 Spolning och filmning av avlopp, som visade sig vara i bra skick
2007 Byte till 3-glasfonster

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen inte genomfort nagra stérre underhéllsatgarder.

Styrelsen planerar de ndrmaste aren att byta ut elinstallationer i ldgenheterna samt att den stadgeenliga
fastighetsbesiktningen som utfordes 2020-09-03 visade pé att taket p& garaget borjar bli daligt och styrelsen
planerar att inom de nérmaste aren att byta plattaket pa dessa.

Planerade &tgérder ska finansieras med egna medel och uttag ur fond.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststllt
budgeten for 2021 och beslutade att hoja drsavgifterna med 1 %. Det innebér att avgifterna fr o m 2021-01-01
blir 666 kr/m*

Arets avsittning till underhallsfond 15 000 kr dverensstimmer med underhallsplanen.

Under aret har féreningen inte tagit ut ndgon avgift vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséaret haft f6ljande sammanséttning:

Gun Nygren ordférande

Karin Eriksson sekreterare
Marianne Nord ledamot

Lars Elinge utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden fér Gun Nygren och Marianne Nord.
Styrelsen har under éret hallit 4 sammantrdden.

Firmatecknare ‘
Firmatecknare har varit Gun Nygren, Karin Eriksson och Marianne Nord, tvé i férening.

Revisorer
Revisor har varit Laila Wegebro, vald av foreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor frén
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Carina Sérman.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Gun Nygren samt Karin Eriksson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30. Vid stimman deltog 8 medlemmar. Inga motioner hade inkommit.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantior

Kommunikation/TV Vinnis net

Administrativ- och teknisk forvaltning HSB Norr

Fastighetsskotsel Thure Karlsson

El Umed energi, Vattenfall, HSB Vind
Fjarrvérme Solor Bioenergi
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HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Drott dger 15 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 14 517 kWh
vindel. Budgeten for &ret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 967 kWh per andel (931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pé géllande marknadspris (terminspris) sista kvartalet

ar 2019 och gillde som pris for 2020. Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 2,9 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 4 904 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 14 517 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umeé energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med den nordiska elmarknadens CO2e utslépp som under 2019 var 338 gr/kWh
vilket dé ska jamforas med HSB Vinds utslédpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns
pé Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 1 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 22 (23) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i féreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 983 980 970 967 960
Resultat efter fin.poster i tkr 193 116 96 42 180
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 659 659 653 653 646
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 401 440 444 404 374
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 872 902 932 961 961
Genomsnittlig rénta l&n i % 1,5 1,6 1,8 2,1 2,4
. Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 710 699 688 672 682
Soliditet i %* 59,5 56,6 55,2 52,4 52,0
Sparande, kr/m2 totalyta** 181 124 54 167 93

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats pa annat sétt &n tidigare ar. 2017 &rs siffror har
anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte &r mojlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktér.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 1 247 547 kr. Under aret har foreningen amorterat 43 460 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Foriandring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid éarets bérjan 131 000 1000 832 776 893 116 218
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-30 116218 -116 218
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 15 000 -15 000
Arets resultat 193 489
Vid arets slut 131 000 1015832 878 111 193 489
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp i kr

878 111
193 490

1071 601

1071 601

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 982 985 980 280
Ovriga rorelseintikter 3 20 -
983 005 980 280
Rorelsekostnader
Drift 4 -574 423 -630 090
Ovriga externa kostnader 5 -18 299 -16 835
Personalkostnader 6 -112 354 -135 402
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 7 -65 571 -61 367
=770 647 -843 694
Rorelseresultat 212 358 136 586
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 60 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -18 929 -20 368
-18 869 -20 368
Resultat efter finansiella poster 193 489 116 218
Resultat fore skatt 193 489 116 218
Arets resultat 9 193 489 116 218

¢
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 2401 154 2466 725

2401154 2 466 725

Finansiella anliggningstillgingar 11

Andel i HSB Norr ek for 99 500 99 500
99 500 99 500

Summa anléiggningstillgdngar 2 500 654 2 566 225

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 -

Ovriga fordringar 12 4 663 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 16 094 15 806
20 756 15 806

Kassa och bank 14 1208 640 997 244

Summa omséttningstillgangar 1229 396 1013 050

SUMMA TILLGANGAR 3730 050 3579275
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital »

Inbetalda insatser 131 000 131 000

Yttre underhéllsfond 15 1015 832 1000 832
1146 832 1131832

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 878 111 776 893

Arets resultat 193 489 116218
1071 600 893 111

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2218432 2 024 943

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 752 478 957 149

752 478 957 149

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 495 069 333 858

Leverant6rsskulder 105 052 102 900

Aktuell skatteskuld 3940 3940

Fond for inre underhall 17 2263 2263

Ovriga skulder 18 19 527 26 682

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 133 289 127 540

759 140 597 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3730 050 3579275
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda &tgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ér och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapséar 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
shutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings réanteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 585 492 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att &rets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.




HSB Brf Drott i Vinnis 9(13)
794000-3713

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 943 272 943 272
Hyresintékter 36 849 36 243
Intikter el 25 300
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2 839 465
' 982 985 980 280
Avgar
982 985 980 280
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Bonus, ¢vriga intékter 20 -
20 -
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 59 247 62 111
Reparationer 50 641 64 022
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 94 133 123914
Uppvirmning 181 609 191 892
Vatten 40 750 45033
Renhéllning 22236 16 067
Forvaltningskostnader 67 848 66 254
Forsikring 15 806 15455
Fastighetsskatt/avgift 26 340 28 085
Kommunikation och media
Datakommunikation 2 085 2085
Kabel-TV 13 728 13 728
Ovriga driftskostnader 1 444
574 423 630 090
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Kreditupplysning, kontorsmaterial 154
Bank- och inkassokostnader 7 860 3213
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 439 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 000 12 768
18 299 16 835
'
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Gun Nygren
Arvoden, l6ner andra ersédttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 61502 33016
Vicevird 36 000 36 000
Bilerséttningar 2775
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3 800 3700
Sociala kostnader fortroendevalda 10 852 10 851
112 154 86 342
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 41 834
Sociala kostnader 6276
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 750
112 354 135 402
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 56 279 56 285
Inventarier 5082
Markanldggningar 9292
65571 61 367
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 18 863 20 368
Ovriga finansiella kostnader 66
18 929 20 368
Not 9 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 193 489 116 218
Reservering till yttre underhéllsfond -15 000 -16 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 178 489 100 218

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 3941 821 3 878 382
-Arets anskaffningar 63 440
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 3941 821 3941 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -1552 416 -1491 049
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -65 571 -61 367
Summa ackumulerade avskrivningar -1617 987 -1552 416
Bokfort virde byggnader 2323 834 2389 406
Bokfort virde mark 77320 77 320
Summa bokfort virde byggnader och mark 2401154 2 466 726
Taxeringsvirde byggnader (virdeér 1969): 6 668 000 6 668 000
Taxeringsvirde mark: 2 262 000 2262 000
Not 11 Finansiella anléiggningstillgdngar
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 99 000 99 000
99 500 99 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4663 -
4 663 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsdkring 16 094 15 806
16 094 15 806
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1073 2196
Bank 1207 567 995 048
1208 640 997 244
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1000 832 984 832
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 15 000 16 000
Fondbehéllning vid érets slut 1015 832 1 000 832

N~
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 227115  2020-06-30 1,92% - 291 858
Stadshypotek 238835  2021-09-30 1,35% 492 149 534 149
Stadshypotek 235110  2022-06-30 1,56 465 000 465 000
Stadshypotek 245612 2025-06-30 1,24 290 398 -
Totala skulder pé bokslutsdagen 1247 547 1291 007
Nésta &rs amortering -44 920 -42 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 179 680 168 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 1382 307 1417 007
Totala skulder pa bokslutsdagen 1247 547 1291 007
Avgér kortfristig del -495 069 -333 858
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 752 478 957 149

Not 17 Fond for inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 2263 2 865
Uttag under aret - -602
Vid arets slut 2263 2263
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 14 189 13714
Upplupna arbetsgivaravgifter 5338 6988
Ovriga kortfristiga skulder - 1490
Skattekonto 4490
19 527 26 682
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 1209 1209
Forutbetalda avgifter/hyror 83290 68 679
Borevision 91785 9412
El ‘ 11 646 17 247
Fjarrvirme 23 865 271743
Snérojning - 3250
Skuld kundfordran 94
Ovrigt 3400
133 289 127 540
Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som stillts for egna skulder 1871 500 1 871 500
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 1871500 1871 500
Eventualforpliktelser Inga Inga

///
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Underskrifter
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Laila Wegebro
Av foreningen vald revisor Pin Andersson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB brf Drott, org.nr. 7940003713

Rapport om arsredovisningen

Uttalandsn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Drott for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Girund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HEB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for aft en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

{ttalandan

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Drott for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha s&rskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur érets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviarmning, forsakringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehgjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors over
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for 14ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors éarligen avséttningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhallna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att f6lja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer ¢ver ekonomi och forvaltning. Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt del4gare i bostadsrattsforeningens tillgangar och
skulder. Det ir ett 4gande som ger béade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lgenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?
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En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostéader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av
att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller ¢verlatas p4 samma satt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen éger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan ;
overlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening? 2
I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje &r halls en foreningsstamma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje £
medlem har en rost och ritt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. i
Det &r ett tillfdlle déar man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande éret ska motas. Dér diskuteras !
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska |
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar 1
sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor

eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre foréandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre

forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan

du goér nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjdna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viarme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sidgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdammelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bér kompletteras men ett s.k bostadsréttstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingar da i drsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen dr en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intdkter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsriatten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som #r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.




