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Styrelsen for RBI Viinersborgshus 7 far
heirmed avge disredovisning for

Forvaltningsberattelse .

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsérets slut till 2 164 728 k.

Foreningen har sitt séite i Vinersborgs kommun.
Avrets resultat &r nagot lagre #n foregéende frimst pa grund av Skade underhdliskostnader.

Driftkostnaderna exkl. underhall och reparationer i foreningen ligger i niva med foregéende ér. Ovriga externa
kostnader #r hégre p.g.a. kostnader for konsultarvode. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. féreningen omsatt
befintliga lan till fordelaktigare rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar,

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fidn 183% till 235%. Det beror fimst pd att foreningen dkat sina
likvida medel.

I resultatet ingdr avskrivningar med 427 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 767 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sobeln 3 i Vénersborgs kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 56 ldgenheter
samt 9 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress & Ringgatan 14-20 i Vénersborg.

Fastigheten 4r fullvéirdeforsikrad i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa

24 31 1 56

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
9 15 37
Total tomtarea 11 819 m?
Total bostadsarea 3934 m?
Total lokalarea 362 m?
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Arets taxeringsvirde 35308 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 35308 000 kr

Intékter fidn lokalhyror utgdr ca 1,47 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan féreningen dven fé dterbéiring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall f5r 234 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhat!”,

Underhalsplan: Féreningens undethéllsplan uppdaterades senast viren 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 7 504
tkr for de nfirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 750 tkr (175 ke/m?), tar man hénsyn till
fondbeh&llning som per 2020-06-30 uppgér till 1 733 tkr motsvarar den genomsnittliga avséttningen 577 tkr (134
ki/m2). Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 420 tkr. Budgeterad avsittning for 2020-2021 uppgér till 372 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger med inglasning 1996
Stam- och badrumsrenovering 2000
Fasad 2016
Isolering vindsbjilklag 2016
Injustering av viirmesystem 2018

Arets utforda underhiil

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (byte av armaturer samt

ny grovtvittmaskin) 230 190

Garage och p-platser (ny belysning) 4294

Planerat underhall Ar Koemmentar
Malning av d6rrar 2020

Oversyn balkonger 2023
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Arvidsson Ordfsrande 2021
Kristina Videhult Fasth Sekreterare 2020
Kjell Norberg Vice ordférande 2021
Leif Bengtsson Ledamot 2020
Carl Rapp Ledamot 2021
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Osborn Hallgren Suppleant 2021
Henrik Jakobsson Suppleant 2020
Suppleant
Sandra Nordstrom Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald
Johan Sandqvist revisor 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB,
Staffan Jansson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Tornberg 2020
Britt-Marie Wadh 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 68 personer.
Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 2%
fr.o.m. 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 726 ke/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 6 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

Vid riikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) ' 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3062 3054 2994 2985 2950
Resultat efter finansiella poster 339 445 116 286 -170

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 347 452 123 293 -303
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 98 98 98 98 95
Balansomslutning 11480 11752 11 574 12179 12 245
Soliditet % 21 18 14 12 10
Likviditet % 235 183 152 130 119
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 726 724 710 711 690
Driftkostnader, kr/m? 317 295 354 308 425
Rinta, kir/m? 34 36 39 48 35
Underhéllsfond, ki/m? 403 360 263 255 161
Lén, ki/m? 2001 2102 2202 2302 2395
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Nettoomsiittning: intikter fréin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérdandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rels borjan 313993 1547 801 -249 000 444722

Extra reservering for underhall

enl. stdimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 444722 444722

Reservering underhéllsfond 420000 _420 000

lansprikiagande av

underhlisfond -234 485 234 485

Arets resultat 339 440

Vid Avets slut 313993 1733316 10207 339 440

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betr#iffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Raorelseintilcter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3062491 3053685
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 581 111397
Summa rorelseintiikter 3176 072 3 165 082
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1362 658 -1 268 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -812209 -787 512
Personalkostnader Not 6 -93 456 -96 960
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -427 188 -427 273
Summa rorelsekostnader -2 695 511 -2 580 406
Raorelseresultat 480 561 584 676
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliaggningstillgangar 0 8 064
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3953 5738
Riintekostnader och liknande resultatposter -145 075 -153 756
Summa finansiella poster -141 121 -139 954
Resultat efter finansiella poster 339 440 444 722
Avrets resultat 339 440 444 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 9231 563 9658751
Summa materiella anliiggningstillgangar 9231563 9 658 751
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 84 000 84 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 84 000 84 000
Summa anliiggningstillgangar 9315563 9 742 751
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1378 243
Ovriga fordringar _ 34233 27 804
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 53 517 236 771
Summa kortfristiga fordringar 89 128 264 818
Kassa och banlk
Kassa och bank Not 11 2 074 846 1 744 392
Summa kassa och bank 2 074 846 1744 392
Summa omsittningstillgangar 2163974 2 009210
Summa tillgangar 11 479 537 11 751 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313993 313993

Fond for yttre underhall 1733317 1547801

Summa bundet eget kapital 2047310 1861794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 207 -249 000

Avrets resultat 339 440 444 722

Summa fritt eget kapital 349 646 195722

Summa eget kapital 2 396 956 2 057516

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8 160 740 8 594 740

Summa langfristiga skulder 8 160 740 8 594 740

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 434 000 434 000

Leverantorsskulder 34728 217798

Skatteskulder 19 429 11473

Ovriga skulder 0 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 433 684 436014

Summa kortfristiga skulder 921 841 1099 705
11 479 537 11 751 961

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjr 57 (4r2021)
Stam - och badrumsrenovering Linjér 33 (ar 2040)
Fasad Linjér 40 (ar 2056)
Tilldggsisolering Linjér 30 (ar 2045)

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 2 854 460 2 847220
Hyror, lokaler 45012 44322
Hyror, garage 36324 36324
Hyror, p-platser 11 760 11760
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -936 -936
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -858 -884
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2790 -4 347
Brinsleavgifter, bostédder 17 172 17 172
Elavgifter 102 347 103 054
Summa nettoomséttning 3062 491 3053685

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 92 874 92 598

Owriga ersiittningar 16 797 5739

Fakturerade kostnader 0 1440

Ovriga rorelseintikter 3910 11620

Summa Ovriga rorelseintikter 113 581 11 397
Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Underhall -234 485 0
Reparationer -56 974 -182423
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 104 -82 192
Tomtrittsavgild -390 =780
Férsikringspremier -53 208 -51 164
I{abel- och digital-TV -109 886 -109 682
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7900
Systematiskt brandskyddsarbete -1 825 -13 570
Obligatoriska besiktningar -11 088 -22 500
Snd- och halkbekémpning -6 211 -27 553
Forbrukningsinventarier -15491 -3514
Vatten -97 381 -92 483
Fastighetsel -186 651 -180 101
Uppvidrmning -442 628 -444 025
Sophantering och &tervinning -61 337 -62 119
Férvaltningsarvode drift 0 -4 454
Summa driftkostnader -1 362 658 -1 268 661
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration ~746 394 ~736 552
IT-kostnader -1 068 -1 068
Arvode, yrkesrevisorer -15 644 -14 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 150 -16 930
Kreditupplysningar -705 -1 305
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 825 -7 367
Kontorsmateriel -2322 -3977
Medlems- och foreningsavgifter -2 632 -3 948
Konsultarvoden -18 500 0
Ovriga externa kostnader -1970 -2 115
Summa Ovriga externa kostnader -812 209 ~787 512

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -50 000 -50 000
Sammantridesarvoden -24 100 -27 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 500 -3 000
Ovriga kostnadserséttningar -2 000 -2 000
Sociala kostnader -11 856 -14 760
Summa personalkostnader -93 456 -96 960

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -96 897 -97 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -330 291 -330273
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -427 188 -427 273
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 3229908 3229908
Mark 109 825 109 825
Balkongrenovering 1 600 000 1 600 000
Stam - och badrumsrenovering 9289 000 9289 000
Tilldggsisolering 453 349 453 349
Fasader 6 008 840 6008 840
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 690 922 20 690 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 112 300 -3 015300
Balkongrenovering -1 600 000 -1 6060 000
Stam - och badrumsrenovering -5 809 000 -5 644 000
Tilliggsisolering -60 208 -45 156
Fasader -450 663 -300 442
-11 032 171 ~10 604 898
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -96 897 -97 000
Arets avskrivning stam - och badrumsrenovering -165 000 -165 000
Arets avskrivning tilliggsisolering -15070 -15 052
Avrets avskrivning fasader =150 221 -150 221
-427 188 -427 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~11 459 359 ~11 032 171
Restvidrde enligt plan vid arets slut 9 231 562 9 658 751
Varav
Byggnader 20710 {17 608
Mark 109 825 109 825
Stam - och badrumsrenovering 3315000 3480000
Tilldggsisolering 378 071 393 141
Fasader 5407 956 5558177
Taxeringsvarden
Bostider 34 800 000 34 800 000
Lokaler 508 000 508 000
Totalt taxeringsvirde 35 308 000 35 308 000
varav byggnader 25 508 000 25 508 000
varav mark 9 800 000 9 800 000
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens intressefrening Bohus-Alvsborg 84 000 84 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 84 000 84 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 1 828 1 889
Forutbetalda forsikringspremier 27627 25581
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 185713
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 062 23 587
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 517 236 771
Not 11 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1 000 387
Bankmedel 1255043 1251029
Transaktionskonto 818 803 492 976
Summa kassa och bank 2074 846 1744 392
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 8 594 740 9028 740
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -434 000 -434 000
Langfristig skuld vid arets slut 8160 740 8 594 740

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld

Nya 1&n/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,64% 2021-03-01 5512 500,00 0,00 150 600,00 5 362 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-07-30 863 480,00 0,00 44 000,00 819 480,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-10-30 1 387 600,00 0,00 90 000,00 1 297 600,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2025-09-01 1 265 160,00 0,00 150 000,00 1 115 160,00
Summa 9 028 740,00 0,00 434 000,00 8 594 740,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 434 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som Kkortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 434 000 kr &rligen. Resterande skuld, 6 424 740 kr, forfaller tifl

betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett Idn med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (ndistkommande
rekenskapsér). Detta Ién ska normalt redovisas som en kortfvistiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta Ién som léngfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte Jatt

négra indikationer pé att lénet inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som korifvistiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 5961 6 573
Upplupna driftskostnader 143 750 158 510
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1431 0
Upplupna elkostnader 12929 11951
Upplupna viirmekostnader 19996 20313
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3815 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifier 245 802 238 667
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 433 684 436 014
Not Stélida sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 10 971 000 10 971 000
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Styrelsens underskrifter
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Vir revisionsberittelse har limnats ]‘I /“ —_ ?é ) 20

Revisor: sCenf/(ﬁn i Skévde AB Johan Sandqvist
Staffan Jansson Fértroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Véanersborgshus nr 7

Org.nr 762500-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen f6r Riksbyggen
Bostadstiittsférening Viinersborgshus nr 7 for rifkenskapséiret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Euligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden riittvisande bild av féreningens finansiella stilining per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstémman faststiiller resultat-
riikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi #ir oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade reviso-
rer har fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ir nddviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens férméga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, niit si ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
piverka férmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hiig grad av siikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna f8r viisentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 ce-
gentligheter elier pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #ir tillriickliga och #indamédlsenliga
for att utgdra en grund f6r vira uttalanden, Risken for att
inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter iir hogre tin for en viisentlig felaktighet som beror
péd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidostittande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vir revision for att
utforma granskningsitgiirder som #r limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhtrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av frsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana héindelser el-
ler férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formiga att fortskitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig os#kerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberiittelsen fésta uppmtirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar fir otillriick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pi de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller {érhdllanden gbra att en forening inte liingre
kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehillet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett skitt som ger en
riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksi informera om betydelsefulla jakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil ér att uppni en rim-
lig grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriit-
lats i enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och stiill-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi fiven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadstitts-
forening Viinersborgshus nr 7 for réikenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande for-
eningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riikenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi iir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 8v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Viéra mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vira méil betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och divmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikkerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgéirder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sédana dtgérder, omriden och férhallan-
den som iir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrlidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna Atgirder och andra férhallanden som r rele-
vanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get fir forenligt med bostadstiittslagen,

Skdvde och Vinersborg den 19 november 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Johan Sandqvist
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd &rsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for l1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéin for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l&pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fér erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rénteintikter ir
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksi ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F V.a. n e r S b O r g S h u S f6r RBF Vinersborgshus 7 i samarbete med

7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

860 860 P Riksb en
m.fiigb?den.se i Rumn 'fmy hg&? Livet
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