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Styrelsen for RBF Viinersborgshus 6 far

Forvaltningsberattelse o

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till 1 011 498 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1961-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15.
Foreningen har sitt sdte i Vidnersborgs kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende Ar pga reparations- och underhallskostnader. Foreningen har under aret gjort en
obligatorisk ventilationskontroll.

Kostnaderna for branden &r bokforda som reparationer 40 582 000 kr per balansdagen. En stor del summan #r bokford
som forsakringsersittning eftersom forsékringsbolaget ersitter majoriteten av kostnaderna som avser branden.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt hallbar.

Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken. Féridndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och
underhéll har forindrats. Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerdrséversikten avviker fran
dldre &rsredovisningar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 410% till 189%.

I resultatet ingar avskrivningar med 471 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 209 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Vattenpasset 1 i Vénersborgs kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med totalt
66 lagenheter samt 4 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adresser #r Petersbergsvigen
49,51 A-E, 53 A-B och 55 A-E i Vinersborg.

Fastigheten ér fullvdrdeforsikrad hos Folksam via forsékringsméklare Proinova.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok Summa

10 20 36 66

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

4 45
Total tomtarea 14 819 kvm
Total bostadsarea 4217 kvm
Total lokalarea 46 kvin
Arets taxeringsvirde 39173 000
Foregaende &rs taxeringsvirde 39 173 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriéttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Elleverans Bixia/Vattenfall
Kabel-TV Com Hem
Mobilt bredband Telia
Fjdrrvdarme Vattenfall

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 40 233 tkr och planerat underhall for 2 558 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2018 och visar pa ett avsittningsbehov

pé 938 tkr de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 960 tkr.

I underhallsplanen ingér kostnader for byte av fonster 6 927 tkr &r 2022. Erforderliga fonsterbyten har gjorts under ar
2019/2020 till en kostnad av 1 325 tkr samt ett dldersavdrag pa 400 tkr som avser forsdkringsersittning vid brand.
Dessa kostnader har belastat underhélisfonden. Underhéallsplanen skall efter detta uppdateras.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stam- och badrumsrenovering 1997
Balkongrenovering 2003
Byte ldgenhetsdorrar 2008
Statuskontroll 2009-2010
Tak- och fasadrenovering 2011-2012
Markarbeten innegéard 2012-2013
Sophus 2012-2013
Driénering av killarvigg 2012-2013
Drénering, asfaltering, ombyggnad av gard 2013-2014
Byte virmevixlare 2015
Markytor 2016-2017
Garage och p-platser 2018-2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer/belysning 81555
Fonster 1325000
Asfalt, drinering 659 570
Aldersavdrag 400 000
Ovrigt 91 769
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Malin Gunnarsson Ordférande 2021
Gudrun Karavas Sekreterare 2020
Lasse Wandel Vice ordférande 2021
Lennart Andersson Ledamot 2020
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hillevi Aslund Suppleant 2021
Kevin Eriksson Suppleant 2020
Ewa Blomster Suppleant 2021
Suppleant
Elisabeth Persson Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Fértroendevald
Stefan Pettersson revisor
Revisorscentrum i Skvde AB Staffan Jansson Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Foreningen #dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 862 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlételser av bostadsritter skett.

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Vasentliga hindelser

Den 17 januari 2019 eldhérjades foreningen, det bdrjade brinna i en ldgenhet i trappuppgéng 53 B. Skadorna av branden
gjorde att trappuppgéangarna 53 A och 53 B evakuerades och denna del av byggnaden har rensats dnda ner till betongen.

Hela fastigheten kommer att fa nytt tak, isolering och takstolar. Allt organiskt i killaren &r ocksa sanerat och ytskikten
har 4terstillts. Under rikenskapsaret 2019/2020 har huset i stort sett firdigstéllts.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3738 3751 3697 3697 35%
Resultat efter finansiella poster -1679 1180 1154 285 465
Avsittning till underhallsfond kr/m? 225 225 225 198 199
Balansomslutning 12 291 14 098 13 350 12 982 12 782
Soliditet % 16 26 18 10 8
Likviditet % 189 410 316 126 97
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 862 862 845 845 820
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

Exkl kostnader for branden 286 320 285 310 262
Rinta, kr/m? 38 40 43 67 84
Lan, kr/m? 2 255 2 363 2 471 2 565 2 667
Underhallsfond, kr/ m? 248 400 174 110 36
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Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter med mera som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 349 002 0 0 2 655 383 -588212 1180071

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1180071 -1 180071

Reservering underhéllsfond 960 000 960 000

Tanspraktagande av

underhélisfond -2 557 894 2557 8%

Arets resultat 1679 635

Vid arets slut 349 002 0 0 1057 489 2189753 -1 679 635

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns fljande medel 1 kr

Balanserat resultat 591 859

Arets resultat -1 679 635

Arets fondavsittning enligt stadgarna -960 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 557894

Summa 510 118

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 510 118

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3738 960 3750761
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 021 312 7 054 768
Summa rorelseintikter 43 760 272 10 805 529
Rérelsekostnader v
Driftkostnader Not 4 -43 887 639 -8 127 202
Ovriga externa kostnader Not 5 -815769 -814 187
Personalkostnader Not 6 -118 610 -69 729
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -470 536 -470 502
Summa rorelsekostnader -45 292 555 -9 481 619
Raorelseresultat -1 532 283 1323910
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 19 008
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7458 5181
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -154 809 -168 029
Summa finansiella poster -147 351 -143 839
Resultat efter finansiella poster -1 679 635 1180071
Arets resultat -1 679 635 1180071

7 l ARSREDOVISNING RBF Vénersborgshus 6 Org.nr: 762500-1321

D



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 9789 767 10 260 303
Summa materiella anléiggningstillgingar 9789 767 10 260 303
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdespappersinnehav Not 9 198 000 198 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anléiggningstillgangar 9987 767 10 458 303
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1781
Ovriga fordringar Not 10 12 956 5704
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 383 612 39 040
Summa kortfristiga fordringar 396 568 46 525
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1907 503 3592921
Summa kassa och bank 1907 503 3592921
Summa omsittningstillgingar 2304 071 3 639 447
Summa tillgangar 12 291 838 14 097 750
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 349 002 349 002

Fond for yttre underhall 1057489 2 655383

Summa bundet eget kapital 1 406 491 3 004 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 189 753 -588 212

Arets resultat -1 679 635 1180071

Summa fritt eget kapital 510 118 591 859

Summa eget kapital 1916 609 3 596 244
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 153 500 9613 500

Summa langfristiga skulder 9 153 500 9613 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 460 000 460 000

Leverantorsskulder 320778 48 339

Skatteskulder Not 14 548 0

Ovriga skulder 11 007 1114

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 15 429 396 378 553

Summa kortfristiga skulder 1221729 888 006

Summa eget kapital och skulder 12 291 838 14 097 750
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprungsbyggnad Linjér Slutavskriven
Stammar och badrum Linjér 2036
Balkonger Linjér 2043

Dorrar Linjdr 2028

Tak Linjdr Slutavskriven
Fasaden Linjar 2046

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3 634 956 3635414
Hyror, lokaler 7 440 8321
Hyror, garage 132 814 130 948
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -4 760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1 249
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 280 -3 238
Rabatter -33 970 -14 675
Summa nettoomsittning 3738 960 3 750 761

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 180 960 180 960
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6 552 9416
Fakturerade kostnader 2031 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 360 2487
Forsikringsersittningar 39 831 410 6 861 905
Summa dvriga rorelseintikter 40 021 312 7 054 768

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -2 557 894 -10 099
Reparationer branden -40 110 426 -6 652 344
Reparationer &vrigt -122 767 ~233 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~112 044 -108 612
Forsakringspremier -58 196 -52 930
Kabel- och digital-TV -34 265 -31 369
Aterbiring frén Riksbyggen 0 8900
Obligatoriska besiktningar -64 875 -71 838
Sno- och halkbekédmpning -14 433 -19 453
Forbrukningsinventarier -31 658 -14 679
Fordons- och maskinkostnader ~585 0
Frakter och transporter 148 0
Vatten -122210 -112 350
Fastighetsel -64 796 -97 115
Uppvérmning -522 969 -543 272
Sophantering och dtervinning -53 217 -45 756
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel -17 450 -42 944
Summa driftkostnader -43 887 639 -8 127 202
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -773 059 =767 026
Lokalkostnader 141 0
IT-kostnader 0 -4 248
Arvode, yrkesrevisorer -17 119 -14 250
Ovriga forvaltningskostnader -15 110 -11 424
Kreditupplysningar -565 -605
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 932 -10 794
Kontorsmateriel -1 435 0
Telefon och porto -1290 -1 188
Medlems- och féreningsavgifter 0 -3 102
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -850 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -815 769 -814 187

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Timlén -10 308 0
Styrelsearvoden -34 503 -28 558
Sammantridesarvoden -47 700 -28 386
Ovriga ersittningar 0 -1115
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1378
Ovriga kostnadsersittningar -441 -433
Ovriga personalkostnader -12 500 0
Sociala kostnader -13 158 -9 859
Summa personalkostnader -118 610 -69 729

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslin -158 895 -167 829
Ovriga rintekostnader 4086 -199
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -154 809 -168 029
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3543 944 3 543 944
Mark 117 312 117312
Standardforbéttringar 2127433 2127433
Standardforbittringar, stammar 5100 000 5100 000
Standardforbattringar, balkonger 6 480 000 6 480 000
Standardforbittringar, dérrar 1 000 000 1 000 000
Standardforbittringar, tak 189 498 189 498
Standardforbittringar, fasader 4810502 4 810502
23 368 689 23 368 689
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 368 689 23 368 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 543 944 -3 543 944
Standardforbittringar -2 127433 -2 127433
Standardforbattringar, stammar -3 175 000 -3 060 000
Standardforbittringar, balkonger -2 580 000 -2 420 000
Standardforbittringar, dérrar -520 000 -465 000
Standardforbittringar, tak -189 498 -189 498
Standardforbéttringar, fasader -972 510 -832 008
-13 108 385 -12 637 883
Arets avskrivningar
Standardforbittringar, stammar -115 037 -115 000
Standardforbattringar, balkonger -160 000 ~160 000
StandardfSrbittringar, dérrar -55 045 -55 000
Standardforbéttringar, tak 0 0
Standardforbittringar, fasader -140 452 -140 502
-470 536 -470 502
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 578 921 -13 108 385
Restvérde enligt plan vid arets slut 9789 767 10 260 304
Varav
Mark 117 312 117 312
Standardforbittringar, stammar 1 809 962 1925000
Standardforbittringar, balkonger 3 740 000 3 900 000
Standardforbéttringar, dérrar 424 954 480 000
Standardforbittringar, fasader 3697 539 3 837992
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Taxeringsvarden

Bostidder 37 400 000 37 400 000
Lokaler 1773 000 1773 000
Totalt taxeringsvarde 39173 000 39173 000
varav byggnader 28 164 000 28 164 000
varav mark 11 009 000 11 009 000
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens IntressefSrening Bohus-Alvsborg 198 000 198 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 198 000 198 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 0 2 884
Skattekonto 12 956 2820
Summa dvriga fordringar 12 956 5704
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 3366 2 704
Forutbetalda forsikringspremier 29315 28 882
Forutbetalt forvaltningsarvode 194 986 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8158 7 455
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter, forsdkringsersitining 147 787 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 383 612 39 040
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 1415694 2 408 898
Transaktionskonto 487 809 1 180 024
Summa kassa och bank 1 907 503 3 592 921
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 9613 500 10 073 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -460 000 -460 000
Langfristig skuld vid arets slut 9153 500 9613 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,35%
1,29%
1,24%
1,78%
1,24%
1,90%

*Senast kinda rintesatser

2021-04-30
2021-07-30
2022-03-30
2023-03-01
2024-06-30
2030-06-01

1 825 000,00 0,60 1060 000,00 1725 000,00
385 000,00 0,00 100 000,00 285 000,00
2020 000,00 0,00 60 000,00 1 960 000,00
1438 500,00 0,00 140 000,00 1298 500,00

2 370 000,00 0,00 0,00 2 370 000,00
2035 000,00 0,00 60 000,00 1 975 000,00
10 073 500,00 0,00 460 000,00 9 613 500,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 460 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Amortering under kommande 2-5 &r uppgar till 2 300 tkr. Lan som forfaller till betalning senare dn 5 ar uppgér

till 1 975 tkr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 lén med villkorsdndringsdag under ér 2020/2021 (Ndistkommande
rdkenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. F. Oreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiistiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. F. Oreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att ldnen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om ldanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 548 0
Summa skatteskulder 548 0

Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 9236 13372
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 666 23 326
Upplupna elkostnader 5626 5329
Upplupna viirmekostnader 23924 24 659
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 882 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 321062 311 867
Summa upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 429 396 378 553
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 14 466 099 14 466 099
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsriattsférening Vanersborgshus nr 6

Org.nr 762500-1321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 6 for rakenskapséret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rédkningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade reviso-
rer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillréckliga och
#ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

péverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter 4r hgre #n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidosiittande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av fSreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r l4mpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
h#émtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hiandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Véanersborgshus nr 6 for rikenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i v-
rigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véra mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véara mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgr-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och Svriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallan-
den som é#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg den 30 november 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB

Stefan Pettersson
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader é&r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
Jjémfora bostadsréttsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har I8g soliditet r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

R B F Vé n e rS b O rg S h u S for RBF Vinersborgshus 6 i samarbete med

6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livet
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