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Styrelsen for RBF Viinersborgshus 4 far

Forvaltningsberattelse """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vidnersborgs kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-06-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13.

Arets resultat 4r nigot simre in foregdende ar. Det beror till storsta delen p3 att foreningen har tagit kostnaden for
sammantridesarvoden for &r 2018 och ar 2019. Denna kostnad har tidigare ar varit felperiodiserad och korrigeras nu
detta rikenskapsar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 418% till 379%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 710 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Apeln 6, i Vénersborgs kommun. P4 fastigheten finns 59 lagenheter uppforda. Byggnaden
ar uppford 1960. Fastighetens adress ér Ostergatan 29-37.

Fastigheten dr fullvédrdesforsékrad i Folksam via Proinova forsékringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

11 16 16 8 8 59

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

1 24
Total tomtarea 3 480 m?
Total bostadsarea 4315 m?
Total lokalarea 132 m?
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Arets taxeringsvirde 38721 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 38 721 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kipta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Forvaltning
Garasu Jukon AB Stidning
Telia Fiberavtal
Securitas Stérningsjour/bevakning
Nordic Green Energy Elavtal
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 135 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2018 och visar pé ett underhéllsbehov pa 6 331 tkr
fr dren 2018-2027. Féreningen har beslutat om att installera hissar i fastigheten och invintar nu bygglov.
Hissinstallationen beriiknas kosta ca: 17 miljoner kr och ingér inte i underhallsplanen fran 2018. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 620 tkr. Underhallsfonden uppgér per 2020-06-30 till 1 373 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Liagenhetsdorrar 2003
Inglasning av balkonger 2004
Infordring av stammar 2005
Fliktsystem 2008
Fonsterbyte 2010
Asbetssanering i kéllare 2010
Virmekabel i hdngrannor 2011
Fiberanslutning 2012
Cykelgarage 2012
Oversyn av skirmtak 2013
Ny belysning 2013
Ny va-ledning och service 2013
Tre nya tviittmaskiner 2013
Malning tvittstuga och torkrum 2013
Tilldggsisolering vindar 2014
Avfuktare 2 st 2014
Maélning killargolv 2014
Ny- och omplantering véixter 2014
Nytt boknings- och passagesystem 2015
Takrenovering 2016
Stammar, filmning/dokumentation och spolning 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Ny tvittmaskin 32344
Belysning gym 24915
Asfaltering 42 500
Gjuta storgatsten och laga puts 35319
Planerat underhall Ar
Infordring av huvudledning, avlopp 2020
Puts av fasader 2021
Hissinstallation 2021 Invintar bygglov
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledamaiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mona Dalilstrém Ordfdrande 2021
Peter Bryntesson Sekreterare 2021
Peter Enhus Vice ordforande 2021
Pér Jonsson Ledamot 2020
Eva Johansson Ledamot 2021
Jeanette Johansson Ledamot 2021
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Jakobsson Suppleant 2020
Stefan Backlund Suppleant 2021
Elisabet Persson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skévde AB ansvarig

Auktoriserad revisor

Staffan Jansson 2020
Erik Birgersson Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Asa Carlstein

Fértroendevald revisor

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ove Johansson 2020
Lars Eklund 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 80 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2019-07-01 d& den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 3%

frn och med 2020-09-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 501 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 363 2272 2228 2 169 2 155
Arets resultat 634 619 415 -599 -1 107
Avsittning till underhallsfond kr/m? 139 135 130 126 121
Balansomslutning 5967 5324 5208 5054 2937
Soliditet % 25 18 6 -2 9
Likviditet % 379 418 217 239 323
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 501 480 475 466 466
Driftkostnader, kr/m? 319 307 349 556 682
Rénta, kr/m? 14 16 19 23 23
Lén, kr/m? 890 924 1028 1077 1120
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6%(78%)) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 237216 0 0 887 804 -803 302 619 086

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 619 086 619 086

Reservering underhallsfond 620 000 620 000

lanspréktagande av

underhélisfond -135078 135078

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 544 837

Vid &rets slut 237216 0 0 1372726 -669 138 544 837

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -184 216
Arets resultat 544 837
Arets fondavsittning enligt stadgarna -620 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 135078
Summa -124 301

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 124 301
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 362 967 2271 897
Ovriga rorelseintikter Not 3 295978 319 670
Summa rorelseintiikter 2 658 945 2 591 567
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1419 525 -1363912
Ovriga externa kostnader Not 5 -296 501 -256 936
Personalkostnader Not 6 -174 538 -135 812
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -164 822 -159 207
Summa rorelsekostnader -2 055 386 -1 915 867
Rorelseresultat 603 559 675700
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 8 496
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4193 3915
Réntekostnader och liknande resultatposter -62 914 -69 024
Summa finansiella poster -58 721 -56 613
Resultat efter finansiella poster 544 837 619 086
Arets resultat 544 837 619 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3197710 3 347 665
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 129 419 97777
Summa materiella anléiggningstillgangar 3327129 3 445 442
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 88 500 88 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 88 500 88 500
Summa anliggningstillgangar 3 415629 3 548 283
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3145
Ovriga fordringar 84 949 77 723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 79 096 112 154
Summa kortfristiga fordringar 164 045 193 022
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 387757 1583 137
Summa kassa och bank 2 387 757 1583 137
Summa omsiittningstillgangar 2 551 803 1776 159
Summa tillgangar 5967 431 5324 442
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 216 237216

Fond for yttre underhall 1372727 887 804

Summa bundet eget kapital 1609 943 1125020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -669 138 -803 302

Arets resultat 544 837 619 086

Summa fritt eget kapital -124 301 -184 216

Summa eget kapital 1 485 642 940 804
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3 808 628 3958 628

Summa langfristiga skulder 3 808 628 3 958 628

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000

Leverantdrsskulder 127 962 106 231

Skatteskulder 6 035 3990

Ovriga skulder 0 11 766

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 389 165 153 023

Summa kortfristiga skulder 673 162 425010

Summa eget kapital och skulder 5967 431 5324 442
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 40
Fonster Linjar 30

Nytt passersystem Linjér 20
Inventarier Linjdr 5/10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 162 559 2 069 054
Hyror, lokaler 14 800 14 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 900 -1 237
Elavgifter 184 708 189 280
Summa nettoomsittning 2 362 967 2271 897

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 169 218 167 552
Balkonginglasning 114 450 131 560
Ovriga ersittningar 11170 18 503
Fakturerade kostnader 1080 1080
Ovriga rorelseintikter 60 975
Summa &vriga rorelseintikter 295 978 319 670

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -135078 -50 000
Reparationer =72 507 -84 896
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 521 -82 453
Forsdkringspremier -58 909 -53 816
Kabel- och digital-TV -164 433 -168 608
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2 500
Serviceavtal 0 -5 940
Obligatoriska besiktningar -12 238 0
Bevakningskostnader -10 147 -8 465
Sné- och halkbekdmpning -1 988 -6 784
Forbrukningsinventarier -1 962 -26 060
Fordons- och maskinkostnader -65 -3 870
Vatten -105 637 -109 556
Fastighetsel -226 958 =216 117
Uppvirmning -399 978 -409 282
Sophantering och atervinning -62 750 -61 333
Férvaltningsarvode drift -81 356 =79 231
Summa driftkostnader -1 419 525 -1 363 912
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -186 841 -191 456
Lokalkostnader -1 695 0
IT-kostnader -269 -248
Arvode, yrkesrevisorer -15 025 -15 188
Ovriga forvaltningskostnader -25944 -24 632
Kreditupplysningar -1 125 -2 250
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -10 721 -17 395
Kontorsmateriel -3 083 -744
Medlems- och foreningsavgifter -2 773 -2 773
Konsultarvoden -46 475 0
Bankkostnader 0 -180
Ovriga externa kostnader -2 550 -2071
Summa 6vriga externa kostnader -296 501 -256 936

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -2436 -26 997
Styrelsearvoden 0 -3 000
Sammantridesarvoden -139 000 -80 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 285
Pensionskostnader -998 0
Sociala kostnader -32 104 -24 530
Summa personalkostnader -174 538 -135 812

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -149 955 ~150 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 867 -9207
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 822 -159 207
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 2473 087 2 473 087
Mark 282 165 282 165
Balkongrenovering 2 540 000 2 540 000
Infordringar 600 000 600 000
Fonster 2 600 000 2 600 000
Nytt passersystem 365 000 365 000
8 860 252 8 860 252
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 860 252 8 860 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2473 087 -2 473 087
Balkongrenovering -1 497 500 -1 452 500
Infordringar -600 000 -600 000
Fonster -870 000 -783 000
Nytt passersystem -72 000 -54 000
-5 512 587 -5 362 587
Arets avskrivningar
Arets avskrivning balkonger -45 022 -45 000
Arets avskrivning fonster -86 908 -87 000
Arets avskrivning nytt passersystem -18 024 -18 000
-149 954 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 662 541 -5 512 587
Restvéarde enligt plan vid arets slut 3197710 3 347 665
Varav
Mark 282 165 282 165
Balkonger 997 500 1 042 500
Fonster 1 643 000 1730 000
Nytt passersystem 275 000 293 000
Taxeringsvarden
Bostider 38 600 000 38 600 000
Lokaler 121 000 121 000
Totalt taxeringsvirde 38721 000 38721 000
varav byggnader 28 121 000 28121 000
varav mark 10 600 000 10 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Sopmaskin 14 341 14 341
Torktumlare 2st 115588
129 929 14 341
Arets anskaffningar
Torktumlare 2st 115 588
Triningsredskap 32 168
32168 115 588
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 162 097 129 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Sopmaskin -11 473 -8 604
Torktumlare 2st -6 338
-17 811 -8 604
Arets avskrivningar
Sopmaskin -2 868 -2 868
Torktumlare 2st -11 463 -6 338
Triningsredskap -536
-14 867 -8 206
Ackumulerade avskrivningar
Sopmaskin -14 341 -11 473
Torktumlare 2st -17 801 -6 338
Tréaningsredskap -536
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 678 -17 811
Restvidrde enligt plan vid arets slut 129 419 112 118
Varav
Sopmaskin 0 2 868
Torktumlare 2st 97 787 109 250
Triningsredskap 31632
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens Intressefrening Bohus-Alvsborg 88 500 88 500
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 88 500 88 500
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintékter 0 20 000
Upplupna rdnteintdkter 2 067 1910
Forutbetalda forsikringspremier 29 690 29218
Forutbetalda driftkostnader 0 2535
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 763 31365
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 000 27 126
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2576 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 096 112 154
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1 504 242 1 100 463
Transaktionskonto SBAB 883 515 482 674
Summa kassa och bank 2 387 757 1583 137
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 3 958 628 4108 628
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut ~150 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 3808 628 3 958 628
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-03-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-30 1010 240,00 0,00 100 000,00 910 240,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-12-01 650 000,00 0,00 50 000,00 600 600,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-03-30 448 388,00 0,00 0,00 448 388,00
Summa 4 108 628,00 0,00 150 000,00 3 958 628,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 150 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt 18nespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Néstkommande
riikenskapsar). Det ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan
som langfristigt, fSrutom den del som r planerad att amorteras under &r 2020-2021. Féreningen har inte fitt nagra

indikationer p4 att 1anet inte kommer att omséttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 7615 7 876
Upplupna driftskostnader 5793 5793
Upplupna elkostnader 14233 13 500
Upplupna vidrmekostnader 16 251 17 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 137 890 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 207 382 108 554
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 389 165 1563 023
Stallda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 5364950 5364 950
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Styrelsens underskrifter

/W;/é/ 207793

A~

Mona Dahlstrom

i B

Peter I Bryntesson 7

Eva Johanss

'-Peter Enhus

JE free—

fwzz@m%

ohansson

5

Lennart Theliander

Thtins

Var revisionsberittelse har limnats
Revisorscentrum I Skévde AB

Staffan J ansﬁﬁ
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 4 Org.nr: 762500-1271

Pir Jonsson

L — 2020

A

Erik Birgersson
Fortroendevald revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vanersborgshus 4

Org.nr 762500-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Vinersborgshus 4 for riikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade reviso-
rer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nédviindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formdga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamdlsenliga
fOr att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre in for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att uppné en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rdttsforening Vinersborgshus 4 for rikenskapsaret 2019-07-01
—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viéra mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

°  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véra mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pi den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa siddana atgirder, omriden och férhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg den '17november 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB

—
Staffan Jans§on
Auktorisefad revisor

Erik Birgersson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Vanershorgshus 4 Org.nr: 762500-1271



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [dner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I5pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksambhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Auvser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den l8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintiikter 4r
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse dr ett mdjligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida héindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F V.a. n e rS b O rg S h u S f6i RBF Viinersborgshus 4 i samarbete med

4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se R i ﬁn bk Livel
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