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Styrelsen for RBF Viinersborgshus 2 far
héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Vanersborgs kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 3 132 598 kr.

Arets resultat &r betydligt bittre &n foregaende &r och uppgar till 1 289 tkr (f.g r underskott pa 81 tkr). P4 intiktssidan
har det endast skett en marginell 6kning medan kostnaderna har minskat desto mer. Kostnaden for reparationer har
minskat samt att den obligatoriska ventilationskontrollen genomfordes éret innan. Under aret har &ven
avskrivningskostnaden minskat da stammarna blev helt avskrivna under foregaende ér.

Foreningens likviditet har under aret forbéttrats fran 76% till 78%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 157 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 447 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Arlan 1, Arlan 2, Arlan 3 och Fasanen 4 i Viinersborgs kommun. P4 fastigheterna

finns fyra byggnader med 180 léigenheter samt 12 lokaler uppforda. Arlan 1-3 dr uppforda 1953/54 och Fasanen 4 dr
uppford 1955/56. Fastigheternas adresser 4r Arlan 1, R&ddmansgatan 4-6 och Bangatan 25, 27 och 29, Arlan 2 Bangatan
31 och 33, Arlan 3 Bangatan 25 och 37 och Fasanen 4 Bangatan 8-24 (jamna nummer) i Vinersborg.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam via Proinova forsakringsméklare.

Hemforséikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

1 rkv 1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok Summa
27 23 6 87 37 180
Antal lokaler: Antal Antal P-platser:

12 garage: 20 51

Total tomtarea 9 944 m?
Total bostadsarea 9257 m?
Total lokalarea 346 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

84 361 000 kr
84 361 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #dven fa &terbiring pé kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stiad Bohusfrid AB

El och fjérrvirme Vattenfall
Bredband, kabel-TV Com Hem, Telia
Bevakning Securitas
Sopkarlstvitt Kiwab Karltvitt i Vst
Mattor, entreér Tristar Clean AB
Yitre skotsel Farmartjénst
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 334 tkr och planerat underhall for 955 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhélsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé 6

745 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 161 tkr. Budgeterad avséttning for
2020-2021 uppgér till 830 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen invindigt 2019

Armaturer 2019

Installationer, ventilation 2019

Huskropp utvéndigt 2019

Ventilation 2017/2018 Ventilation och radonsanering
Installationer, Duc virmeviixlar 2015

Markytor, drinering 2014-16

Byte av tvittstugeutrustning 2014

Fonsterbyte 2011-12

Fasadmélning 2007

Lagenhetsdorrar 2006

Stambyte 1993

Fasad- och takrenovering 1991

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Puts, malning trapphus 449 367

Gemensamma utrymmen, tvéttstuga 119 331

Huskropp utvindigt 386 076

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader och balkonger pa samtliga huskroppar 2020/2021

Eventuellt byte av garageportar
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Efter senaste stimman och dérpé fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Sonia Blom Ordforande 2020

Johan Eriksson Sekreterare 2021

Pia Hedberg Vice ordforande 2020

Per-Henrik Abelsson Ledamot 2021

Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nicklas Karlsson Suppleant 2021

Oskar Akesson Suppleant 2021

Eleonor Boden Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skoévde AB

ansvarig Staffan Jansson
Jesper Hammarstrand

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skévde AB

2020

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 196 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 201 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2%

frén och med 2020-07-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 867 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 34 st.)
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-@- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -+- Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8233 7959 7 803 7 647 7342
Resultat efter finansiella poster 1289 -81 811 416 -208
Resultat exklusive avskrivningar 2 447 1659 2 591 2130 986
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 121 117 117 101 108
Balansomslutning 28 267 29 411 31387 30343 31021
Soliditet % 18 13 13 11 9
Likviditet % 78 76 62 262 205
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 867 837 821 805 774
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 373 412 378 385 326
Rénta, kr/m? 36 40 44 52 45
Underhéallsfond, kr/m? 350 328 347 277 149
Lén, kr/m? 2229 2487 2588 2 689 2790

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6% (78%)) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /fﬁ)
'\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets bérjan 245 401
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. &rsstdmmobeslut
Reservering underhéllsfond
lanspréaktagande av underhallsfond
Nya insatser och uppléatelseavgifter
Overforing frin uppskrivningsfonden

Arets resultat

3151 884

1 161 000
-954 774

610202

-80910
-1 161 000
954 774

-80 910

80910

1289 307

Vid arets slut 245 401

3358 110

323 066

1289 307

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

529292
1289307
-1 161000
954 774

1612373

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstdimman;:

Att balansera i ny ridkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8232 522 7 958 931
Ovriga rorelseintikter Not 3 155 809 364 363
Summa roérelseintdkter 8 388 331 8 323 294
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 539233 -5264 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -847 753 -869 852
Personalkostnader Not 6 -210 429 -185 553
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 -1 157 259 -1 740 287
Summa rérelsekostnader -6 754 674 -8 060 467
Rorelseresultat 1633 657 262 827
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 43 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 005 2990
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -350 355 -389 927
Summa finansiella poster -344 350 -343 737
Resultat efter finansiella poster 1289 307 -80 910
Arets resultat 1289 307 -80 910
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfonden -1 161 000 -1 124 000
Tansprékstagande av underhéllsfond 954 774 1307 076
Resultat efter fondférandring 1083 081 102 166
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 25 846 734 27003 993

Summa materiella anléiggningstillgangar 25 846 734 27 003 993

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 450 000 450 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 450 000 450 000
Summa anliggningstillgingar 26 296 734 27 453 993

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8 871 7 132
Ovriga fordringar Not 14 104 456 24 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 270 041 289 377
Summa kortfristiga fordringar 383 368 321 325

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1587 323 1636114
Summa kassa och bank 1587 323 1636114
Summa omsittningstillgangar 1970 691 1957 439
Summa tillgangar 28 267 424 29 411 431
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 401 245 401
Fond for yttre underhall 3358 109 3151884
Summa bundet eget kapital 3603 510 3397285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 323 066 610 202
Arets resultat 1289 307 -80 910
Summa fritt eget kapital 1612 373 529292
Summa eget kapital 5215 883 3926576
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 536 000 22908 000
Summa langfristiga skulder 20 536 000 22 908 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 872 000 972 000
Leverantorsskulder Not 18 531901 532303
Skatteskulder Not 19 147 786 79 115
Ovriga skulder Not 20 87 925 71 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 875 930 922 352
Summa kortfristiga skulder 2 515 541 2 576 855
Summa eget kapital och skulder 28 267 424 29 411 431
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012, Arsredovisnings och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Stamrenovering Linjér 28 2019
Fonsterbyte Linjér 30 2040
Drénering Linjér 40 2055
Radonsanering/Ventilation Linjdr 25 2040
Ventilation Linjdr 25 2043

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8028 000 7751423
Hyror, lokaler 54702 53736
Hyror, garage 81 129 79 968
Hyror, p-platser 56 964 55 826
Hyror, 6vriga 15306 15006
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5379 -504
Rabatter 0 -201
Vattenavgifter 0 1877
Elavgifter 1800 1 800
Summa nettoomsittning 8 232 522 7 958 931
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 40 500 161998
Ovriga ersittningar 37118 58 698
Fakturerade kostnader 6719 3420
Ovriga rorelseintikter 71472 47 998
Forsikringsersittningar 0 92 249
Summa dvriga rorelseintdkter 155 809 364 363
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -954 774 -1307 076
Reparationer -333 540 -591 618
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -252 031 -247 195
Arrendeavgifter -250 -250
Forsékringspremier -134 142 -121 156
Kabel- och digital-TV -114 220 -117 664
Aterbdring frin Riksbyggen 0 11 700
Serviceavtal 0 -2 676
Obligatoriska besiktningar -3 600 -200 625
Bevakningskostnader -27 565 -28 073
Sné- och halkbek&dmpning -18 904 -32 028
Forbrukningsinventarier -10 459 -21 101
Vatten -332 360 -298 930
Fastighetsel -336 153 -331 860
Uppvirmning -1 196 810 -1200 080
Sophantering och atervinning -191 217 -176 030
Forvaltningsarvode drift -633 208 -600 112
Summa driftkostnader -4 539 233 -5 264 775
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Foérvaltningsarvode administration -724 458 -718 677
IT-kostnader -14 173 -7 484
Arvode, yrkesrevisorer -20 506 -18 294
Ovriga forvaltningskostnader -17 783 -20 921
Kreditupplysningar -9574 -9 804
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 968 -61 365
Representation 0 -1540
Kontorsmateriel -17 578 -11 582
Telefon och porto -3 003 -2 388
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -19
Medlems- och foreningsavgifter -8 460 -8 460
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader =700 -7 768
Summa Ovriga externa kostnader -847 753 -869 852
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -140 000 -110 000
Sammantridesarvoden -15 500 -16 000
Ovriga ersittningar -3 250 -4419
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 250 -5 000
Ovriga kostnadserséttningar -667 -2183
Ovriga personalkostnader -3 125 -15 625
Sociala kostnader -40 637 -32 326
Summa personalkostnader -210 429 -185 553
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 157 259 -1740 287
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 157 259 -1 740 287
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella antdggningstiligangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Ekonomiska fSrening 0 43 200
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 43 200
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 4229 2727
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1776 263
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 005 2990
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -350 355 -387 444
Ovriga rintekostnader 0 -2 483
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -350 355 -389 927
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 5401 263 5401 263
Mark 148 470 148 470
Standardforbittringar, stammar 22 290 828 22 290 828
Standardforbittringar, fonster 5000 000 5000000
Standardforbéttringar, drinering 3505 415 3505415
Standardforbattringar, ventilation/radonsanering 15 861 992 15 861 992
Standardforbattringar, ventilation 6 629 308 6 629 308

58 837 276 58 837 276
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 58 837 276 58 837 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5401 263 -5401 263
Standardforbittringar, stammar -22 290 828 -21 707 828
Standard forbattringar, fonster -1 440 000 -1270 000
Standardforbatiringar, drénering -350 540 -262 905
Standardforbittringar, ventilation/radonsanering -2019 187 -1384 707
Standardforbittringar, ventilation -331 465 -66 293

-31 833 283 -30 092 996
Arets avskrivningar
Standardforbéttringar, stammar 0 -583 000
Standardforbittringar, fonster -169 972 -170 000
Standardforbittringar, drinering -87 635 -87 635
Standard forbittringar, ventilation/radonsanering -634 480 -634 480
Standardforbéttringar, ventilation -265 172 -265 172

-1 157 259 -1 740 287

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 990 542 -31 833 283
Restvirde enligt plan vid arets slut 25846734 27 003 993
Varav
Mark 148 470 148 470
Standardforbittringar, fonster 3390 028 3560 000
Standardforbittringar, drinering 3067239 3154875
Standardforbittringar, ventilation/radonsanering 13 208 324 13 842 805
Standardforbéttringar, ventilation 6 032 670 6297 843
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Taxeringsvérden

Bostider 83 268 000 83 268 000
Lokaler 1093 000 1 093 000
Totalt taxeringsvarde 84 361 000 84 361 000
varav byggnader 60 025 000 60 025 000
varav mark 24 336 000 24 336 000
Not 12 Andra langfristiga vérdespappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
900 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 450 000 450 000
Summa andra langfristiga vardespappersinnehav 450 000 450 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1034 4728
Kundfordringar 7 837 2 404
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 871 7132
Not 14 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 40 096 24 816
Andra kortfristiga fordringar 64 360 0
Summa &vriga fordringar 104 456 24 816
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 2088 1435
Forutbetalda forsdkringspremier 67510 66 632
Forutbetalda driftkostnader 0 6098
Forutbetalt forvaltningsarvode 164 063 187 518
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 27 696
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1871 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 34509 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 270 041 289 377
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Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1090 079 936 504
Transaktionskonto 492 244 694 610
Summa kassa och bank 1587 323 1636 114
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 21408 000 23 880 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -872 000 -972 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 536 000 22908 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,11% 2020-04-30 1 600 000,00 0,00 1 600 000,00 0,00
SBAB 1,81% 2021-02-19 5 512 500,00 0,00 150 000,00 5362 500,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2021-06-01 2 060 000,00 0,00 80 000,00 1 980 000,00
SBAB 1,66% 2022-05-20 2 175 000,00 0,00 300 000,00 1 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2024-12-01 1 440 000,00 0,00 72 000,00 1 368 000,00
SBAB 1,24% 2024-12-06 5 580 000,00 0,00 120 000,00 5 460 000,00
SBAB 1,12% 2025-02-14 5512 500,00 0,00 150 000,00 5362 500,00
Summa 23 880 000,00 0,00 2472 000,00 21 408 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under ridkenskapséret har foreningen 16st lanet pa 1 500 000 kr per sista april 2020. Under n#sta rikenskapsér ska
foreningen amortera 872 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 3 488 000 kr till betalning mellan tvé och fem ar efter balansdagen. Resterande skuld, 17 048 000kr,
forfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020-2021 (Néstkommande
ridkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under ar 2020-2021. Féreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att l&nen inte kommer att omsiittas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder
2020-06-30 2019-06-30

Leverantorsskulder 531901 532 303

- Summa leverantdrsskulder 531 901 532 303
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Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 63 835 79 115
Debiterad preliminérskatt 83 951 0
Summa skatteskulder 147 786 79 115
Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 87 925 70 892
Ovriga kortfristiga skulder 0 193
Summa 6vriga skulder 87 925 71 085
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 41269 51 866
Upplupna kostnader f5r reparationer och underhéll 3213 118 418
Upplupna elkostnader 22 097 21195
Upplupna virmekostnader 47 428 45998
Upplupna revisionsarvoden 3700 3750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 34934 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 86 254
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 53 090 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 670 199 594 871
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 875930 922 352
Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 31040 000 31040 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vanersborgshus 2

Org.nr 762500-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Viinersborgshus 2 for rikenskapséret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade reviso-
rer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillriickliga och
4ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
Idmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som r tillriickliga och #indamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ir hogre in for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hiinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett siitt som geren
réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuelia betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stiill-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Vinersborgshus 2 for rikenskapsaret 2019-07-01
—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ér utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viéra mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o  foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foéreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vira mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och Gvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuse-
rar granskningen pé siddana atgérder, omréden och forhéllan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg den 9 november 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansspn
Auktoriserad revisor

Jesper Hammarstrand
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en frutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjidnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 8. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar fSrst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen [8pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméiga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhaliande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens vikiigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall, Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksi intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b} en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.

Spara dirfér alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 1 hela Live
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